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1 Berorda stads- och detaljplaner

I detta kapitel redovisas en sammanstillning 6ver de stads- och detaljplaner, nedan kallade detaljplaner, som
berors av jarnvagsplanen for Sundsvall C, nedan kallad jarnvagsplanen. Inom Sundsvalls kommun berors
sammanlagt 12 detaljplaner. Elva av dessa detaljplaner berors bide av jarnvagsplanens permanenta
markansprak och tillfallig nyttjanderatt. En detaljplan berors endast av tillfallig nyttjanderatt.

Sundsvalls kommun upphévde genom beslut i stadsbyggnadsndmnden den 15 november 2022 hela eller
delar av de detaljplaner som initialt bedomdes of6renliga med jairnvagsplanen. Upphéavandet vann laga kraft
den 15 december 2022. Foljande detaljplaner omfattades av upphévandet:

2281K-S130 — antagen 1937-12-31
2281K-S106 — antagen 1949-04-29
2281K-S277 — antagen 1971-06-28
2281K-S294 — antagen 1973-02-19
2281K-S58 — antagen 1931-11-06
2281K-S161 — antagen 1956-02-17
2281K-DP-85 — antagen 1990-09-17
2281K-DP-289 — antagen 2001-10-08
2281K-5296 — antagen 1973-03-19

Gillande grinser for berérda detaljplaner framgér i 6versiktskarta figur 1—3, samt i detaljkartor i avsnitt 3.1-
3.12.

Sundsvalls kommun har upphéavt fem tomtindelningsplaner med aktnummer 2281K-T181, 2281K-T194,
2281K-T358, 2281K-T656 och 2281K-T460 infor antagandet av jirnvagsplanen.

Mark tas i ansprak dels permanent; genom dganderitt och servitut, dels tillfalligt genom tillfallig
nyttjanderatt. Jairnvagsplanen innehaller dven inskrankt vagratt men detta markansprak ligger utom planlagt
omrade.

Tabell 1 innehéller en sammanstéllning av berorda detaljplaner. Genomforandetiden for samtliga planer har
gatt ut. Samtliga planer har kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.
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Tabell 1. Sammanstdllning av detaljplaner som paverkas av jarnvdgsplanens nya markansprdk.
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Nr.i | Sektion Plannamn Planbeteckning/ | Antagen Behov
karta akt atgird
1 344+310 — | Forslag till andring och 2281K-S106 1949-04-29 X
344+815 upphédvande av viss del av
Stadsplanen for 6stra delen av
Skonsmon i Sundsvall
2 344+840 — | Forslag till andring av 2281K-S58 1931-11-06 X
345+090 Stadsplanen for Skonsmons
municipalsamhille uti Skons
socken Viasternorrlands lan
3 345+080 — | Forslag till indring av 2281K-S90 1948-05-10 X
345+260 Stadsplanen for kvarteren
Bleckslagaren och Képmannen i
Skonsmons municipalsamhille
4 345+290 — | Detaljplan for Skonsmon 1:128 2281K-DP-110 1991-05-27
345+330 MFL, del av kv. Bleckslagaren och
kommunalhuset, Skonsmon
5 345+570 — | Forslag av dndring av stadsplan 2281K-S1371 1985-09-02
345+620 Del av kv. Skytten, Skonsmon
6 345+700 — | Forslag till andring och 2281K-S277 1971-06-28 X
346+625 utvidgning av stadsplan for
Sundsvall betriffande Sodra
infartsleden Mokajen,
Bétsmanskajen m.m
7 345+800 — | Forslag av dndring av stadsplan 2281K-S295 1973-05-16 X
345+940 for Sundsvall betraffande del av
BJORNEBORGSGATAN,
Skonsmon
8 345+940 — | Forslag till indring och 2281K-S161 1956-02-17 X
346+720 utvidgning av Stadsplan for
Sundsvall betriaffande Kv.
Bangirden, Brandmannen,
Paletten, Plikthuggaren,
Rorsmannen och Skepparen samt
del av kvarteret mon m.m
9 346+270 — | Forslag till andring av stadsplan 2281K-5296 1973-03-19
346+485 for Sundsvall betraffande del av
kv. Bjorneborg
10 346+485 — | Detaljplan for Skonsmon 4:1 (Del | 2281K-DP-289 2001-10-08 X
346+520 av Mogatan) samt del av
Rorsmannen 5 och Mon 6,
Skénsmon
11 346+565 — | Detaljplan for Rorsmannen 5, 2281K-DP-85 1990-09-17 X
346+570 Ostermalm
12 346+570 — | Forslag till 4ndring och 2281K-S294 1973-02-19
346+600 utvidgning av stadsplan for
Sundsvall betriffande delar av kv.
Plikthuggaren och Rorsmannen,
Ostermalm (Bangérd)
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Figur 1. Oversiktskarta 1. Gillande detaljplaner som berérs av jarnvéigsplan Kubikenborg - Sundsvall C,
dubbelspar.
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Figur 2. Oversiktskarta 2. Gdllande detaljplaner som berors av jirnvigsplan Kubikenborg - Sundsvall C,
dubbelspar.
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Figur 3. Oversiktskarta 3. Gillande detaljplaner som berérs av jiarnvéigsplan Kubikenborg - Sundsvall C,
dubbelspar.
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2 Markansprak i ny jarnvagsplan

NY JARNVAGSMARK

JVi

MED AGANDERATT

FOR JARNVAGSBRO OCH_
VAGOMRADE MED INSKRANKT
VAGRATT

NY JARNVAGSMARK MED SERVITUTSRATT

Js1

— I
(741 (741 [ - [ - -
o (¥al w1 (] W

FOR UNDERHALL STANGSEL ALT.
UNDERHALL BULLERSKYDD

FOR FORANKRINGSSTAG SPONT

FOR JORDSPIKAR DELVIS UNDER
BYGGNADER

FOR DAGVATTENLEDNING

FOR JARNVAGSBRO OCH
VAGOMRADE MED INSKRANKT
VAGRATT

FOR DAGVATTENLEDNING OCH
VAGOMRADE MED INSKRANKT
VAGRATT

DEN TID SOM MARKEN TAS | ANSPRAK FOR TILLFALLIG

NYTTJANDERATT UPPGAR TILL 60 MANADER FRAN ATT

MARKEN TAGITS | ANSPRAK, DOCK LANGST TILL OCH MED

3 MANADER EFTER GODKAND SLUTBESIKTNING.

FOR ETABLERING OCH MATERIALUPPLAG
FOR SCHAKT OCH FYLLMASSOR
FOR BYGGTRAFIK

FOR ANLAGGNINGSARBETEN
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3 Bedomning planenlighet sammanfattning

Nya markansprak eller omraden for tillfillig nyttjanderatt for Kubikenborg - Sundsvall C, dubbelspar beror
12 gillande detaljplaner.

- Jarnvagsplanen bedoms forenlig med detaljplan nr 5 i tabell 1.

- Markanspraken i jarnvagsplanen bedoms som mindre avvikelse for detaljplan 4, 9 och 121 tabell 1.

- Jarnvagsplanen bedoms inte forenlig med resterande detaljplaner; 1—3, 6—8, 10—11 i tabell 1 dar inte
heller kriterierna for mindre avvikelse uppfylls. Trafikverket reckommenderar att berérda delar av
dessa detaljplaner upphévs, se redovisning for respektive delomréde i avsnitt 3.1-3.12.

Av jarnvigsplanens nya markansprak med dganderitt ligger cirka 6 585 m? inom planlagt omrade, varav
5 250 m? inom omraden planlagd som allmén plats (gata, park, etc) och 1 335 m? inom omréaden planlagd
som kvartersmark (industri, specialomrade jarnvagsdandamal, mm).

- Utifran Boverkets allménna rad for detaljplaner bedomer Trafikverket att merparten av
markanspraken for nytt jarnvigsomrade med dganderitt inom allmén plats inte ar forenliga med
stads- och detaljplanernas bestaimmelser. I ett fall &r markanspraket mindre och bedéms inte
motverka syftet i gdllande stadsplan. I 6vriga fall 4r avvikelserna inte att betrakta som mindre
avvikelser d& de i de flesta fall inte ar att betrakta som mindre och samtidigt avviker fran berérda
planers syften.

- Trafikverket bedomer att markansprak for nytt jarnvagsomrade med dganderatt inom kvartersmark
for industridindamal inte ar forenliga med detaljplanernas gillande bestimmelser. Intrdngen bedoms
motverka detaljplans syfte och darfor gar de inte att anse som mindre avvikelse. For fullstandig
redogorelse, se respektive berord detaljplan i avsnitt 3.1-3.12.

- Trafikverket bedomer markansprék for nytt jarnvagsomride med dganderatt inom kvartersmark for
jarnviagsandamal vara forenligt med berord detaljplan.

Av jarnvagsplanens nya markansprak med servitut ligger cirka 11 285 m? inom planlagt omrade, varav 2 635
m? inom omraden planlagd som allmén plats (gata, park, etc) och 8 650 m? inom omraden planlagd som
kvartersmark (bostad, industri, kyrkodndamal, etc). Nagra av de nya markanspréken for olika
servitutsindamal 6verlappar varandra.

- Utifran Boverkets allménna rad for detaljplaner bedomer Trafikverket att samtliga markansprak for
nytt jarnvigsomrade med servitut inom allmin plats inte ar forenliga med stads- och detaljplanernas
bestammelser. Markanspraken ar dock i samtliga fall att betrakta som mindre avvikelse d4 det ror sig
om ett begransat intrang och marken fortsatt kan nyttjas av allmanheten och intrangen darmed inte
motverkar detaljplanernas syften.

- Trafikverket bedomer markanspraken for nytt jairnvigsomrade med servitutsritt inom kvartersmark
inte vara forenliga med detaljplanernas bestammelser. I ndgra av fallen bedoms markanspraken som
mindre avvikelse da intrdngen inte i betydande omfattning begransar mdjligheten att nyttja marken
enligt plan och heller inte motverkar planernas syfte. I nigra av fallen bedoms markanspréken inte
mojliga att betrakta som mindre avvikelse. Detaljerad redovisning for servitutsrittsintrangens
overensstimmelse med berord detaljplan finns i avsnitt 3.1-3.12.

I jarnvagsplanen anges omréden for tillfalliga nyttjanderatter som behévs under byggtiden. Av de tillfalliga
nyttjanderatterna ligger totalt cirka 32 970 m? inom omraden med detaljplan, varav 7 175 m2 inom allméin
plats (gata, park, etc) och 25 795 m2inom kvartersmark (bostad, industri, kyrkoindamal, etc). Trafikverket
bedomer att jarnvagsplanens samtliga markansprak for tillfallig nyttjanderitt ar forenliga med
detaljplanernas bestammelser.

I foljande avsnitt redovisas jarnvagsplanens inverkan péa respektive detaljplan.

Sida 9 av 46



) . - @in
PM Berorda stads- och detaljplaner , 156842-06-025-1003, Version: A \:D TRAF' KVER KET

3.1 Forslag till éindring och upphiavande av viss del av Stadsplanen for ostra delen
av Skonsmon i Sundsvall (2281K-S106)

Akt 2281K-S106, antagen 1949-04-29. Genomforandetiden har gétt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allmin plats. Delar av stadsplanen ar upphévd. Gillande granser inom berorda delar framgér med rod linje i
figur 4—6.

Planens syfte: Stadsplanen har inget utpekat syfte som presenteras i planbeskrivningen. Darav gors
bedomningen att syftet ar att sdkerstilla den markanviandning som tillats inom stadsplanen.

Stadsplanen tilldter markanviindningen BO (mark for bostadséindamal) och Allmiin plats (gata, torg
m.m), Allméin plats (park och plantering) och H (Handel). Anvandningen B innebar att enbart
bostadsindamal tillats. O:et stir vanligtvis for Oppna kvarter, men detta specificeras varken i plankartans
beteckningar eller omnamns i planbeskrivningen. Inom mark reglerad till bostadsindamal frén en stadsplan
av denna epok (ar 1949) bedéms viss handel kunna tillatas, sdvida den huvudsakliga anviandningen av
marken dr bostadsdndamal. Delar av berérd bostadsmark ar belagd med begrénsning for markens
bebyggande.

Anspréak och bedomning

Ny jarnvagsmark med servitutsratt (Js1) ligger inom omrade planlagt som allmén plats (gata, torg, mm),
allmaén plats (park och plantering), samt kvartersmark for bostadsdndamal, se markering 10—18 i figur 5-6.
Markansprak for servitutet r inte forenligt med stadsplanens bestimmelser. Andamélet med servitutet,
underhéll stiangsel alt. underhéll bullerskydd, bedoms dock kunna utgora mindre avvikelse fran stadsplanen i
de delar som ror allmén plats (markering 10, 14 och 18). Marken kommer fortsatt att vara allmént tillgénglig
och darmed motverkar inte intridnget stadsplanens syfte. Trafikverket bedomer att dven servitutsintranget pa
kvartersmark som har begransning i utnyttjande kan anses som mindre avvikelse. Detta avser de omraden
inom kvartersmark som ar punktprickad, mark som inte far bebyggas (markering 11, 13, 15 och 17).
Sammantaget bedoms dessa mindre avvikelser inte vara sd omfattande att de medfor behov av att upphava
berorda delar av detaljplanen.

Trafikverket bedomer servitutsintrénget pa kvartersmark for bostader som inte har nagon begransning i
byggande (markering 12 och 16 i figur 5—6) inte gér att anse som mindre avvikelse da dessa intrang
motverkar stadsplanens syfte. Trafikverket rekommenderar att berérd del av stadsplanen dndras eller
upphavs.

Tillfallig nyttjanderatt ligger inom omréde reglerat som allmén plats torg och gata, samt parker och
plantering (markering 2, 4, 5, 7 och 9 i figur 4—5) och inom kvartersmark f6r bostad och handel (markering 1,
3, 6 och 8 i figur 4-5).
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Figur 4. Karta over stadsplan 2281K-S106 (1/3). Kalla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/. Gul markering med rod skiljelinje: Jarnvdgsplanens tillfilliga nyttjanderdtt. Rodstreckad

markering: stadsplanens plangrdns.
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Figur 5. Karta éver stadsplan 2281K-S106 (2/3 ). Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.

Rosa markering: Ny jarnvdagsmark med serivtut (Js1). Gul markering: Jarnvdgsplanens tillfilliga nyttjanderdtt. Rod markering:
stadsplanens plangrdns.
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Figur 6. Karta over stadsplan 2281K-S106 (3/3 ). Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.
Rosa markering med mintgron skiljelinje: Ny jarnvdgsmark med serivtut (Js1). Rod markering: stadsplanens plangrdns.
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Tabell 2.Paverkan pé stadsplan 2281K-S106.

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
1 2281K- Tillfallig Kvartersmark — 7300 | 344+310 —
S106 nyttjanderatt for | bostadsandamaél 344+425
anliaggnings- BO) (1)
arbeten (T4) .
Allman plats — 250 344+300 —
gata, torg mm (2) 344+310
Allmén plats — 120 344+265 —
park och 344+280
plantering (4)
Kvartersmark — 410 344+280 —
handel (H) (3) 344+300
Allman plats — 2510 344+640 —
park och 344+720
plantering (5)
Kvartersmark — 1630 344+720 —
bostadsiandamal 344+760,
(BO) (6)
Kvartersmark — 1330 344+765 —
bostadsiandamal 344+805
(BO) (8)
Allmén plats — 120 344+760 —
gata, torg mm (7) 344+765
Allmaén plats — 590 344+805 —
gata, torg mm (9) 344+815
Ny jarnvagsmark | Allmén plats — 210 344+640 — Mindre
servitut for park och 344+720 avvikelse
underhall plantering (10)
stiangsel alt. . .
underhall Allman plats — 25 344+760 — er}dre
bullervall (Js1) gata, torg mm 344+770 avvikelse
(14)
Allmén plats — 30 344+805 — Mindre
gata, torg mm 344+815 avvikelse
(18)
Kvartersmark — 10 344+720 — Mindre
bostadsindamal 344+725 avvikelse
(BO) mark som
inte far bebyggas
(11)
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DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen

jarnvagsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedomning
detaljplan
(nummer i karta)
Kvartersmark — 10 344+755 - Mindre
bostadsindamal 344+760 avvikelse
(BO) mark som
inte far bebyggas
(13)
Kvartersmark — 10 344+770 — Mindre
bostadsiandamal 344+775 avvikelse
(BO) mark som
inte far bebyggas
(15)
Kvartersmark — 10 344+800 — Mindre
bostadsiandamal 344+805 avvikelse
(BO) mark som
inte far bebyggas
(17)
Kvartersmark — 80 344+725 — Planstridigt
bostadsandamal 344+755
(BO) (12)
Kvartersmark — 60 344+775 — Planstridigt
bostadsiandamal 344+800
(BO) (16)

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefarliga.
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3.2 Forslag till indring av Stadsplanen for Skonsmons municipalsambhiille uti Skons
socken Visternorrlands lin (2281K-S58)

Akt 2281K-S58, antagen 1931-11-06. Genomforandetiden har gétt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats. Delar av stadsplanen ar upphivd. Géllande grénser for berort omrade dr markerade med rod
linje i figur 8.

Planens syfte: Stadsplanen har inget utpekat i planbeskrivningen. Darav gors bedomningen att syftet ar att
sdkerstélla den markanvindning som tillats inom stadsplanen.

Stadsplanen tilldter anvindningen C (Kvartersmark, avsedda for fristiende eller 2 och 2 kopplade
huvudbyggnader om hogst 7,0 meters h6jd innehéllande 2 van, jamte till 1/3 inredd vindsvdning) och G
(Kvartersmark avsedd for kyrkligt eller begravningsidndamaél) Allmén platsmark (gator och torg) och
Allmianna platser (parker och planteringar). Anvindningen C innebér att bostadsandamal tillats.

Anspréak och bedomning

Ny jarnvdagsmark med dganderitt ligger inom omréade planlagt som allmén plats parker och planteringar
(markering 13 i figur 8). Detta markansprék avviker ddrmed mot tilliten anvindning i stadsplanen och &r sa
pass stort att det inte bor anses som mindre avvikelse. Trafikverket rekommenderar att berord del av
stadsplanen dndras eller upphévs.

Ny jarnviagsmark med servitutsratt (Js1) ligger inom omrade planlagt som allmén plats parker och
planteringar (markering 8 och 12), kvartersmark markerad med C (markering 5, 6 och 7) samt kvartersmark
for kyrkligt eller begravningsindamal, G (markering 9, 10 och 11). Andamalet med servitutet, underhall
stangsel alt. underhall bullerskydd, bedoms kunna utgéra mindre avvikelse fran stadsplanen i de delar som
ror allmén plats. Marken kommer fortsatt att vara allmant tillgédnglig och darmed motverkas inte
stadsplanens syfte. Trafikverket bedémer att dven servitutsintranget pa kvartersmark som har begransning i
utnyttjande kan anses som mindre avvikelse. Detta avser de omraden inom mark betecknad med C och G och
som dr punktprickad, mark som inte far bebyggas (markering 5, 7, 9, 11). Sammantaget bedoms dessa
mindre avvikelser inte vara sa omfattande att de medfor behov av att upphéva berérda delar av detaljplanen.

Trafikverket bedomer att servitutsintranget pd kvartersmark som inte har ndgon begransning i byggande inte
gér att anse som mindre avvikelse da det motverkar syftet i stadsplanen. Trafikverket rekommenderar att
berord del av stadsplanen dndras eller upphévs.

Tillfallig nyttjanderatt (T3, T4) ligger inom omréde reglerat som allmén plats (parker och planteringar)
(markering 2 och 4), kvartersmark markerad med C (markering 1) samt kvartersmark for kyrkligt eller
begravningsandamal (G) (markering 3).
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Figur 7. Utklipp ur teckenforklaring for stadsplan 2281K-S58.

Figur 8. Karta 6ver stadsplan 2281K-S58. Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta, https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.
Bla markering: Ny jarnvdgsmark med dganderiitt (J). Lila markering med mintgron skiljelinje: Ny jarnvdgsmark med serivtut (Js1).
Gul markering med rod skiljelinje: Jarnvdgsplanens tillfilliga nyttjander<dtt (T3, T4). Rodstreckad markering: stadsplanens

plangrdins.
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Tabell 3. Paverkan pa stadsplan 2281K-S58.

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
2 2281K-S58 | Tillfallig Kvartersmark — 615 344+840 —
nyttjanderatt for | byggnadsandamaél 344+900
byggtrafik (T3) & | (C) (1)
for anlaggnings- .
arbeten (T4) Allman plats — 140 344+900 —
park och 344+910
plantering (2)
Kvartersmark - 300 344+910 —
kyrkoiandamal (G) 344+970
3
Allmén plats — 1310 344+970 —
park och 345+080
plantering (4)
Ny jarnvagsmark | Kvartersmark - 25 344+850 — Mindre
med servitutsriatt | byggnadsindamal 344+860 avvikelse
for underhall (C) mark som inte
stingsel alt. far bebyggas (5)
underhéll .
bullerskydd (Js1) Kvartersn?ark - 20 344+880 — Mn}dre
byggnadsandamal 344+890 avvikelse
(C) mark som inte
Jar bebyggas (7)
Kvartersmark - 15 344+925 — Mindre
kyrkoandamal (G) 344+930 avvikelse
mark som inte far
bebyggas (9)
Kvartersmark - 25 344+935 — Mindre
kyrkoandamal (G) 344+945 avvikelse
mark som inte far
bebyggas (11)
Kvartersmark - 45 344+860 — Planstridigt
byggnadsandamal 344+880
(© (6)
Kvartersmark - 15 344+930 — Planstridigt
kyrkodndamal (G) 344+935
(10)
Allmaén plats — 90 344+890 — Mindre
park och 344+925 avvikelse
plantering (8)
Allmaén plats — 360 344+945 — Mindre
park och 345+090 avvikelse
plantering (12)
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DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvagsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedomning
detaljplan
(nummer i karta)
Ny jarnvagsmark | Allmén plats — 4140 344+850 — Planstridigt
med dganderidtt | park och 345+090
@)) planering (13)

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefdrliga.
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3.3 Forslag till éindring av Stadsplanen for kvarteren Bleckslagaren och
Kopmannen i Skonsmons municipalsamhaille (2281K-S90)

Akt 2281K-S90, antagen 1948-05-10. Genomfoérandetiden har gitt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats. Gillande grianser for berort omrade ar markerade med réd linje i figur 9.

Planens syfte: Syftet med stadsplanen ar att inom kvarteret Képmannen 6ka markutrymmet dels genom en
utflyttning av kvarterets 6stra grans dels genom en minskning av Kyrkogatans bredd. I samband harmed har
dven kvarteret Bleckslagarens sodra griins utflyttats. Andringen motiveras av markens lutning, som forvarar
ett indamalsenligt bebyggande av kvarteret Képmannens Ostra del med nuvarande kvartergranser.

Stadsplanen tillditer anvindningen C (Kvartersmark, avsedda for fristdende eller 2 och 2 kopplade
huvudbyggnader om hégst 7,0 meters hojd innehallande 2 vén, jamte till 1/3 inredd vindsvéning) och allméan
platsmark Gator och Allmiinna platser, avsedda till parker och planteringar.

Anvindningen C innebér att bostadsdndamal tillats.

Anspréak och bedomning

Ny jarnvagsmark med dganderatt ligger inom omrade planlagt som allmén plats gata (markering 6 i figur 9).
Detta markansprék avviker mot tilliten anvindning i stadsplanen och &r sa pass stort att det inte bor anses
som mindre avvikelse. Trafikverket rekommenderar att berérd del av stadsplanen dndras eller upphavs.

Ny jarnvagsmark med servitutsratt (Js1) ligger delvis inom omréde planlagt som allmén plats gata
(markering 4) och delvis inom kvartersmark for byggnadsindamal (markering 3). Andamalet med servitutet,
underhall stangsel alt. underhall bullerskydd, bed6ms kunna utgéra mindre avvikelse fran stadsplanen. For
allmin plats kommer marken fortsatt att vara allmaént tillgédnglig och dirmed motverkas inte stadsplanens
syfte i detta hianseende. Trafikverket bedomer dven att servitutsintrdnget pa kvartersmark for
byggnadsiandamal (betecknat med C) kan anses som mindre avvikelse eftersom intranget sker pd mark som
inte far bebyggas. Underhallsservitut Js1 6ver punktprickad mark som inte far bebyggas anses inte motverka
stadsplanens syfte da berérd mark har begransning i utnyttjande.

Ny jarnvagsmark med servitutsratt for forankringsstag spont (Js2) ligger inom omréde planlagt som allmén
plats gata (markering 2). Servitutet 6verensstimmer inte med tilliten anvindning. Trafikverket anser att
intrdnget for servitut utgér mindre avvikelse dé det inte inverkar pa mojligheten att nytta omradet for avsett
dandamal (gata) och darmed inte motverkar stadsplanens syfte.

Sammantaget bedoms dessa mindre avvikelser inte vara s omfattande att de medfor behov av att upphiva
berorda delar av detaljplanen.

Tillfallig nyttjanderatt for byggtrafik (T3) ligger inom omréade planlagt som allmén plats gata (markering 2).
Tillfallig nyttjanderatt for byggtrafik (T3) och anldggningsarbeten (T4) ligger inom omréade planlagt som
kvartersmark for byggnadsandamal (markering 1).
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Figur 9. Karta over stadsplan 2281K-S9o. Kalla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta, https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.
Bla markering: Ny jarnvdgsmark med dganderditt (6=J). Lila markering med mintgron skiljelinje: Ny jirnvdgsmark med
servitutsrdtt (3, 4=Js1, 5=Js2). Gul och orange markering: Jarnvdgsplanens tillfdlliga nyttjanderdtt (1=T3, T4; 2=T3). Obsevera att

ytorna 2 och 5 delvis éverlappar varandra. Rod markering: stadsplanens plangrdns.
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Tabell 4. Paverkan pé stadsplan 2281K-S9o0.

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
3 2281K- Tillfallig Kvartersmark — 890 345+080 —
S90 nyttjanderatt for | byggnadsandamaél 345+130
byggtrafik (T3) & | (C) mark som inte
for anlaggnings- | fér bebyggas (1)
arbeten (T4)
Tillfallig Allmaén plats — 830 345+145 —
nyttjanderatt for | gata (2) 345+260
byggtrafik (T3)
Ny jarnvagsmark | Kvartersmark - 70 345+080 — Mindre
med servitutsratt | byggnadsandamaél 345+140 avvikelse
for underhall (C) mark som inte
stiangsel alt. far bebyggas (3)
underhall
bullerskydd (Js1) . .
Allmaén plats — 355 345+140 — Mindre
gata (4) 345+260 avvikelse
Ny jarnvagsmark | Allmén plats — 1080 345+145 — Mindre
med servitutsritt | gata (5) 345+260 avvikelse
for forankrings-
stag spont (Js2)
Ny jarnvagsmark | Allmén plats — 590 345+085 — Planstridigt
med dganderdtt | gata (6) 345+155
6))

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefarliga.
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3.4 Detaljplan for Skonsmon 1:128 MFL, del av kv. Bleckslagaren och
kommunalhuset, Skonsmon (2281K-DP-110)

Akt 2281K-DP-110, antagen 1991-05-27. Genomférandetiden har gitt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allman plats. Delar av detaljplanen ar upphavd. Géllande granser for berért omrade ar markerade med rod
linje i figur 10.

Planens syfte: Detaljplanens syfte ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for uppférande av 3 stycken
mindre flerfamiljshus i kvarteret Bleckslagaren.

Detaljplanen tillditer anvandningen kvartersmark B (Bostader) och allmén platsmark L-GATA (Gata som
ingar i lokalnétet). Den del som var reglerad till allmén platsmark P (Parkering) har upphévts sedan tidigare.

Anspréak och bedomning

Ny jarnvagsmark med servitutsratt for forankringsstag spont (Js2) ligger inom omrade planlagt som allmén
plats gata (lokalgatan Sonderborgsgatan). Servitutet Gverensstimmer inte med tillditen anvindning.
Trafikverket anser att intrdnget for servitut utgér mindre avvikelse dé det inte inverkar pa mojligheten att
nytta omradet for avsett indamal (gata) och darmed inte motverkar detaljplanens syfte.

Tillfallig nyttjanderatt for byggtrafik (T3) ligger inom omrade planlagt som allmén plats gata (lokalgatan
Sonderborgsgatan).

[PLANGES TAMFELSER

Bestimmelse med * glller inom hela planomr hdet

Féljance giller inom omriden med nedanstende beteckningar
Endast angiven anvindning ech utformning 3r tilldten
CRANSBETECKNINGAR

— e Grins fdr planossidet

— i AnvEndningsgring

— e Egenskapsgring

2o oo Grinser avsedda att utgh

MARKANYANDNING

Allm3nna platser
L- A Gata som ingle i lokalnitet
"Eeca, Kvartessnack
Bostider
Y Parkering

UTNYTTJANDEGRAD
] eon0 Stérsta bruttoarea | m® ovan mark

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fir inte bebyggas

JCaTsTesT| Marken fhe endast bebyggas med uthus eller garage

3 Marken skall vara tillginglig fér g i
MARKENS ANORDNANDE
trid Triddungen skall bevaras
n Skyddstaket skall finnas mot stupel i nordést
UTFORMNING

~41 Hégsta antal vhningar
¥ Vind 13 inte nredas
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
el Genomfdrandetiden Sr 10 S¢ frin den dag planen wunnit laga kraft
b Kommunen ar huvudman fér de allmdnna platserna
o Temtindelning fér kv Bleckslagaren som fastshilldes 1954-08-14,

akt 2287K-520 upphivs betriffande Bleckslagaren 5
Tomti ing for kv K thuset som faststilldes 1955-12-23,
akt 2287K-543 upphivs betriffande Kommunalhuset 9
LLUSTRATIONER OCH HANVISNINGAR
Z44% Marken bie o] balastas inom 5 meter frin slinthrdnet

Figur 10. Karta éver detaljplan 2281K-DP-110.. Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.
Skaffrerad markering: Ny jarnvdgsmark med serivtut (Js2), samt Jarnvdgsplanens tillfdlliga nyttjanderdtt (T3). Obsevera att ytorna

1 och 2 overlappar varandra. Rod markering: detaljplanens plangrdns.
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for forankrings-
stag spont (Js2)

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
4 2281K- Tillfallig Allman plats — 520 345+290 —
DPi10 nyttjanderatt for | gata (1) 345+330
byggtrafik (T3)
Ny jarnvagsmark | Allmén plats — 520 345+290 — Mindre
med servitutsritt | gata (2) 345+330 avvikelse

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefdrliga.
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3.5 Forslag av dndring av stadsplan Del av kv. Skytten, Skonsmon (2281K-S1371)
Akt 2281K-S1371, antagen 1985-09-02. Genomférandetiden har gatt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats. Gillande granser for berérd del av stadsplanen dr markerad med réd linje i figur 11.

Planens syfte: Stadsplanen har inget utpekat syfte som presenteras i planbeskrivningen. Darav gors
bedomningen att syftet dr att sikerstilla den markanviandning som tilldts inom stadsplanen.

Stadsplanen tilldter anvindningen Jm (Smaindustri) inom den del som berdrs av jairnvigsplanen.

Ansprak och bedomning

Viss del inom Jm berdérs, men jarnvigsplanens markintrang ar enbart for tillfallig nyttjanderatt for
etablering och materialupplag (T1) samt for byggtrafik (T3). Bedomningen gors att ingen justering behéver

ske av gillande stadsplan dé nyttjanderatten enbart ar tillfallig. Inget markansprik sker inom bebyggd del av
planomradet.
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. |
Gransbeteckningar tea,. ""{-"'b.] -8.' /
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r e Gallande omrddes- resp bezta nmelsegrins cvsead ot utgd

n 2
=== Omrddesgrdns

—_—— Bestammels

weem Omrddesgrans f

Omrddesbeteckningar

: .,
rdn vilken mindre avvikelser i visso fail fdr gorgs \\ "y
N %
7o
. of N
" < g

e, /
a ) -
Allman plats - - ——
S 3162
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Byggnadskvarter
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wom=ed Utfartsforbud Tvarstreck med pil morkerar forbudets slut

lllustrationer och hanvisningar

; Foreslagen husplocering |se 83 bestammelserna)

Figur 11.. Karta éver stadsplan 2281K-S1371. Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta, https://karta.sundsvall.se/detaljplaner
Gul markering: Jarnvdgsplanens tillfilliga nyttjanderdtt (T1, T3). R6d markering: stadsplanens plangrdns.

Tabell 6. Paverkan pé stadsplan 2281K-S1371.

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnviagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
5 2281K- Tillfallig Kvartersmark for | 650 345+570 —
S1371 nyttjanderatt for | sméaindustri 345+620
etablering och
materialupplag
(T1); for
byggtrafik (T3)

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefdrliga.
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3.6 Forslag till indring och utvidgning av Stadsplan for Sundsvall betriffande
Sodra infartsleden Mokajen, Batsmanskajen m.m (2281K-S277)

Akt 2281K-S277, antagen 1971-06-28. Genomforandetiden har gitt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats. Delar av stadsplanen ar upphévd. Gillande granser for beroérd del av stadsplanen ar markerad
med réd linje i figur 12—-13.

Planens syfte: Stadsplanens huvudsakliga syfte ar att klarlagga den framtida utbyggnaden av Sodra
infartsleden, riksviag E4 och vigens anslutning till det lokala vignatet. Forslaget reglerar dven forbindelsen
mellan huvudbangérden och hamnomradet samt dispositionen av vissa delar av hamnen.

Jarnvagsplanen beror specialomrade betecknat med Tj (Omréde for jarnvagsandamaél) och allméan plats park.

Ansprék och bedomning

Jarnvagsplanen beror stadsplanen pa ett flertal stillen.

Ny jarnvagsmark med dganderitt ligger inom omréde planlagt som allmén plats park (markering 3 i figur
12). Detta markansprak avviker dirmed mot tilliten anviandning i stadsplanen och av sidan omfattning att

det inte bor anses som mindre avvikelse. Trafikverket rekommenderar att berord del av stadsplanen dndras
eller upphavs.

Tillfallig nyttjanderatt for anldggningsarbeten (T4) ligger inom omrade planlagt som allmén plats park
(markering 2 i figur 12) och allmin plats gata, Bjérneborgsgatan (markering 11 figur 12).
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Figur 12. Karta over stadsplan 2281K-S277 (1/2). Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner Lila markering: Ny jirnvdgsmark med dganderidtt (J). Gul markering: Jarnvdgsplanens
tillfilliga nyttjanderdtt (T4). Rod markering: stadsplanens plangrdns.
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ETECKNINGAR
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
u MARK TILLGENGLIG FOR UNDERJORDISKA LEDNINGAR

MARK VARL UPPLAG EJ FAR ANORDNAS
x! x2 MARK TILLGANGLIG FOR ALLMAN GANG-OCH CYKELTRAFIK
ZT Z2 23 MARK INOM Tj- OMRADE TILLGANGLIG FOR ALLMAN GATUTRAFIK | PLANSKILT LAGE

74 2B MARK INOM Tj - OMRADE TILLGANGLIG FUR ALLMAN MED HAMNVERKSAMHETEN
SAMHORIG GATUTRAFIK
z5 MARK INOM Ta- OMRADE TILLGANGLIG FER ALLMAN GATUTRAFIK | PLANSKIT LAGE
+0.0 GALLANDE GATUHBID
(+0.0} GALLANDE GATUHBID AVSEDD ATT UTGA
+0.0 FORESLAGEN GATUHOID

ANNAN FHRESLAGEN GATUMOID EJ AVSEDD ATT FASTSTALLAS

[zas8]
@ BYGGNADSHOID
<>

BYGGNADSHOJD RAKNAD FRAN STADENS NOLLPLAN

Figur 13. Planbeteckningar till stadsplan 2281K-S277 (2/2). Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner
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Tabell 7. Paverkan pa stadsplan 2281K-S277.

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
6 2281K- Tillfallig Allman plats — 5 345+700 —
S277 nyttjanderatt for | gata (1) 345+720
anlaggnings- .
arbeten (T4) Allman plats — 280 345+860 —
park (2) 345+920
Ny jarnvagsmark | Allmén plats — 175 345+920 — Planstridigt
med dganderiatt | park (3) 345+940
@)

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefdrliga.

Sida 28 av 46




) . - @in
PM Berorda stads- och detaljplaner , 156842-06-025-1003, Version: A \:!:, TRAF' KVER KET

3.7 Forslag till indring av Stadsplanen for Sundsvall betriffande del av
BJORNEBORGSGATAN, Skonsmon (2281K-S295)

Akt 2281K-S295, antagen 1973-05-16. Genomforandetiden har gétt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats. Gillande grianser for berord del av stadsplanen dr markerad med réd linje i figur 14.

Planens syfte: Stadsplanen syfte ar att mojliggora for gata i ssmband med ombyggnad av Landsvégsallén och
Oljevagen. Bjorneborgsgatan maste byggas om i forsta hand pa delen av Vistra Radioradiogatan —
Brunnsgrind. Ombyggnad av gatan foranleder smarre justeringar av gillande kvartersgranser och géllande
gatuhojder.

Inom berort omrade tillater stadsplanen anvindningen allmén plats gata.

Anspréak och bedomning

Ett mindre omréde ny jarnvigsmark med dganderétt (J) beror allmén plats gata (markering 2 i figur 14).
Markanspraket enligt jirnvagsplanen avviker mot tilliten anvindning i stadsplanen. Trafikverket gor
bedomningen att intranget inte gar att anse som mindre avvikelse d& det motverkar planens syfte att
mojliggora gata.

Jarnviagsplanens tillfalliga nyttjande T4 beror en smal remsa inom stadsplanen planlagd som allmén plats
gata, se gul markering i figur 11.

Stadsplanekartan
Gransbeteckningar
| m———  Stadsplanegrans beligen tre (3] meter utanfir det
omrdde férsloget avser
— = Gidllonde omrddesgrans avsedd att bibehdllas
—=-=— Gallonde bestammelsegrans avsedd att bibehdllas
i == Glllande omrddesgrans avsedd att utgd
— - Kvarters- eller annan omrddesgréns
wnnann Granslinjer e) avsedda ott faststallas
Omrddesbeteckningar
Gata
Park eller plantering

o /3? /E% :

Figur 14. Karta over stadsplan 2281K-S295. Killa: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta, https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.

Lila markering: Ny jarnvdgsmark med dganderdtt (J). Gul markering: Jarnvdgsplanens tillfdlliga nyttjanderdtt (T4). Rod

markering: stadsplanens plangrdns.
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Tabell 8. Paverkan pa stadsplan 2281K-S295.

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
7 2281K- Tillfallig Allman plats — 210 345+800 —
S295 nyttjanderatt for | gata (1) 345+920
anlaggnings-
arbeten (T4)
Ny jarnvagsmark | Allméan plats — 50 345+920 — Planstridigt
med dganderatt | gata (2) 345+940
)

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefarliga.
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3.8 Forslag till indring och utvidgning av Stadsplan for Sundsvall betriffande Kv.
Bangarden, Brandmannen, Paletten, Plikthuggaren, Rorsmannen och
Skepparen samt del av kvarteret Mon m.m (2281K-S161)

Akt 2281K-S161, antagen 1956-02-17. Genomforandetiden har gatt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allman plats. Delar av stadsplanen dr upphavd. Gillande granser for berord del av stadsplanen ar markerad
med réd linje i figur 15—-17.

Planens syfte: Stadsplanen har inget utpekat syfte som presenteras i planbeskrivningen. Utifrin detta gors
bedomningen att syftet med stadsplanen ar att sdkerstélla den markanvindning som tillats inom
planomradet.

Anvandningarna Jb (omrade f6r smaindustridndamaél och bostadsdndamal), Jm (omrade for
smiindustridandamal), samt Gata (allmin platsmark) kvarstéir inom gallande stadsplan och berors av
jarnvagsplanen.

Anvandningsbestimmelse Jb (kvartersmark) innebar att omradet far anvindas endast for
sméindustridandamal av sddan beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad samt for verksamheten samhorigt bostadsandamal.

Anvandningsbestimmelsen Jm (kvartersmark) innebar att omrédet far anvindas endast for
sméindustriandamal av sidan beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hinsyn till sundhet,
brandsdkerhet och trevnad. Bostider far dock anordnas i den utstrackning som fodras for tillsyn och
bevakning av anldggning inom omréadet.

Ansprék och bedomning

Ny jarnvagsmark med dganderatt ligger inom omrade planlagt som allmén plats gata (markering 15 i figur
17) samt inom kvartersmark for sméindustriandamaél (Jb) (markering 9 och 14 i figur 17). Markanspraket
inom allmén plats avviker mot tilldten anvandning i stadsplanen och omfattningen (cirka 280 m?2) ir sé pass
omfattande att det inte bor anses som mindre avvikelse. Markanspraket inom kvartersmark motverkar
stadsplanens syfte eftersom berord mark inte kan nyttjas i enlighet med vad stadsplanen tillater. Trafikverket
rekommenderar att berérd del av stadsplanen dndras eller upphévs.

Ny jarnvagsmark med servitutsratt for jordspikningar delvis under byggnader (Js3) berér omréide planlagt
som kvartersmark for smaindustri (Jm), bAde mark som far byggas (markering 6 och 8 i figur 16) och mark
som inte far bebyggas (markering 7 i figur 16 och markering 18 i figur 17). Servitutet 6verensstimmer inte
med tillditen anvandning. Servitut for jordspikning kommer att paverka enskild kvartersmark atskilliga meter
under markniva. Befintliga byggnader paverkas inte.

Dér servitutet berér mark som far bebyggas innebar det en mindre inskrankning i méjlig grundlaggning vid
uppforande av ny byggnad, samt att fastighetsdgarens majlighet att borra djupt eller anligga t.ex.
energibrunn inskranks. Fér mark som inte far bebyggas (prickmark) innebar servitutet en marginellt 6kad
inskrankning. Detaljplanen tillater inte att marken bebyggs men 6vriga riattigheter t.ex. att anldgga brunn
inskranks. Sammantaget bedomer Trafikverket att servitutsritt for jordspikning Js3 utgoér mindre avvikelse
da det inte inverkar pa moéjligheten att nytta omradet for avsedda &ndamal och ddrmed inte motverkar
stadsplanens syfte.

Ny jarnvagsmark med servitutsratt for underhall stangsel alt. underhall bullerskydd (Js1) berér omrade
planlagt som kvartersmark for smaindustri (Jm och Jb) och allmén plats gata. Trafikverket bedomer att
servitutsindamalet &r i strid mot planbestimmelserna. Trafikverket anser att vissa delar av markanspraket
for servitutet utgoér mindre avvikelse fran stadsplanen. Kriterierna for mindre avvikelse uppfylls for omradet
inom allmén plats gata (markering 13 i figur 17) och foér omradena inom kvartersmark som inte far bebyggas
(markering 11 figur 15, markering 5 i figur 16 samt markering 14 i figur 17). For dessa delar motverkas inte
stadsplanens syfte: allmén plats ar allmént tillginglig och kvartersmark som inte far bebyggas far ingen
utokad begransning. Sammantaget bedoms dessa mindre avvikelser inte vara s omfattande att de medfor
behov av att upphéva berorda delar av detaljplanen.
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Trafikverket bedomer att servitutsrétt (Js1) inom omraden inom kvartersmark som far bebyggas (markering
2 i figur 15 samt markering 9 och 11 i figur 17) inte utgor mindre avvikelse da det begransar fastighetsigares

mojlighet att bebygga sin fastighet i enlighet med géllande stadsplan och ddrmed i forldngningen motverkar
planens syfte. Trafikverket rekommenderar att berérd del av stadsplanen dndras eller upphévs.

Tillfallig nyttjanderatt (T3, T4) ligger inom omréade planlagt som kvartersmark for industridndamaél (Jm och
Jb).

Figur 15. Karta over stadsplan 2281K-S161 (1/3), inklusive teckenforklaring. Kalla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.
Lila markering med mintgron skiljelinje: Ny jarnvdgsmark med servitutsrdtt (1,2=Js1). Gul markering: Jarnvdgsplanens tillfilliga

nyttjanderdtt (T3). R6d markering: stadsplanens plangrdns.
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Figur 16. Karta éver stadsplan 2281K-S161 (2/3). Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.

Lila markering med mintgroén skiljelinje: Ny jarnvdgsmark med servitutsrdtt (5=Js1; 6, 7, 8, 18=Js3). Gul markering:
Jadrnvdgsplanens tillfilliga nyttjanderdtt (T4). Rod markering: stadsplanens plangrdns. Obsevera att ytorna 5 och 18 dverlappar
varandra.

Figur 17. Karta éver stadsplan 2281K-S161 (3/3). Killa: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.

Bld markering: Ny jarnvidgsmark med dganderiitt (J). Lila markering med mintgron skiljelinje: Ny jarnvigsmark med servitutsrdtt
(Js1). Gul markering: Jarnvdgsplanens tillfdlliga nyttjanderdtt (T4). Rod markering: stadsplanens plangrdans.
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Tabell 9. Paverkan pa stadsplan 2281K-S161.

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
8 2281K- Ny jarnvagsmark | Kvartersmark for | 100 345+940 — Mindre
S161 med servitutsriatt | sméindustri, Jm 345+980 avvikelse
for underhall mark som inte far
stiangsel alt. bebyggas (1)
bullerskydd (Js1)
Kvartersmark for | 575 346+050 — Mindre
smaindustri, Jm 346+270 avvikelse
mark som inte far
bebyggas (5)
Kvartersmark for | 5 345+940 — Planstridigt
sméindustri och 345+945
bostad, Jm (2)
Kvartersmark for | 8o 346+570 — Planstridigt
sméindustri och 346+600
bostad, Jb (10)
Kvartersmark for | 250 346+620 — Planstridigt
sméindustri och 346+700
bostad, Jb (12)
Allman plats gata | 45 346+700 — Mindre
(16) 346+720 avvikelse
Kvartersmark for | 20 346+720 — Mindre
smaindustri och 346+730 avvikelse
bostad, Jb mark
som inte far
bebyggas (17)
Ny jarnvagsmark | Kvartersmark for | 5 346+080 — Mindre
med servitutsriatt | smaindustri och 346+085 avvikelse
for jordspikar bostad, Jb (6)
delvis under . .
bygenader (Js3) Kvaol.'tersma.rk for | 2080 | 346+090 — Manre
smaindustri och 346+280 avvikelse
bostad, Jb (8)
Kvartersmark for | 15 346+085 — Mindre
smaindustri, Jm 346+090 avvikelse
mark som inte far
bebyggas (7)
Kvartersmark for | 575 346+050 — Mindre
smaindustri, Jm 346+270 avvikelse
mark som inte far
bebyggas (18)
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DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvagsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedomning
detaljplan
(nummer i karta)
Tillfallig Kvartersmark for | 840 345+960 —
nyttjanderatt for | smaindustri, Jm 345+990
byggtrafik (T3) | (3)
Tillfallig Kvartersmark for | 2560 3464050 —
nyttjanderatt for | smaindustri, Jm 346+270
anlaggnings- 1)
arbeten (T4) .
Kvartersmark for | 220 346+570 —
smaindustri och 346+600
bostad, Jb (11)
Kvartersmark for | 970 346+620 —
smaindustri och 346+700
bostad, Jb (13)
Ny jarnvagsmark | Kvartersmark for | 40 346+570 — Planstridigt
med dganderatt sméindustri och 346+585
@)) bostad, Jb (9)
Kvartersmark for | 5 346+695 — Planstridigt
smaindustri och 346+700
bostad, Jb (14)
Allman plats gata | 280 346+700 — Planstridigt
(15) 346+720

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefdarliga.
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3.9 Forslag till éindring av Stadsplanen for Sundsvall betriaffande del av Kv.
Bjorneborg (2281K-S296)

Akt 2281K-S296, antagen 1973-03-19. Genomforandetiden har gatt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats. Delar av stadsplanen ar upphévd. Gillande granser for beroérd del av stadsplanen ar markerad
med réd linje i figur 18.

Planens syfte: Stadsplanens syfte ar att klargora att med huvudleden och jarnvigen planskild
gangforbindelse mellan hamnomrédet och Bjorneborgsgatan kan anordnas mellan tomterna 7 och 111
kvarteret Bjorneborg. Planforslaget i 6vrigt konfirmerar redan befintliga forhallanden.

Detaljplanen tilldter anvindningen kvartersmark Jm (Omréade for smaindustriandamal) och allmén
platsmark (Park). Anviandningsbestimmelsen Jm (kvartersmark) innebar att omradet endast fir anvéandas
for sméindustriandamaél av sidan beskaffenhet att narboende ej vallas oligenheter med héansyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad. Bostader far dock anordnas i den utstrackning som fodras for tillsyn och
bevakning av anldggning inom omréadet.

Ansprak och bedomning

Ny jarnvagsmark med servitutsratt for jordspikningar delvis under byggnader (Js3) berér omride planlagt
som kvartersmark for smiindustridndamal (Jm), bdde mark som fir byggas och mark som inte far bebyggas
(markering 3, 4, 8, 11 i figur 18), samt allméin plats (markering 6 i figur 18). Servitutet 6verensstimmer inte
med tillditen anviandning. Servitut for jordspikning kommer att paverka enskild kvartersmark atskilliga meter
under markniva. Befintliga byggnader paverkas inte. Dar servitutet berér mark som fir bebyggas innebar det
en mindre inskrankning i méjlig grundlaggning vid uppfoérande av ny byggnad, samt att fastighetsidgarens
mojlighet att borra djupt eller anldgga t.ex. energibrunn inskranks. For mark som inte far bebyggas
(prickmark) innebar servitutet en marginellt 6kad inskriankning. Detaljplanen tilliter inte att marken
bebyggs men Ovriga rattigheter t.ex. att anldgga brunn inskrianks. Servitutsintranget pa allmin plats paverkar
inte allménhetens tillgang till omradet. Sammantaget bedomer Trafikverket att servitutsritt for jordspikning
Js3 utgor mindre avvikelse da det inte inverkar pa mojligheten att nytta omrédet for avsedda andamal och
diarmed inte motverkar stadsplanens syfte.

Trafikverket bedomer dven att servitutsratt for underhall stdngsel alt. underhall bullerskydd (Js1) utgor
mindre avvikelse och inte motverkar detaljplanens syfte. Detta eftersom servitutet dels beror kvartersmark
som inte far bebyggas (markering 1 och 10 i figur 18), dels beror allmén plats (markering 5 i figur 18) som
fortsatt kommer att kunna héllas tillgénglig for allmanheten. Darmed inverkar inte servitutet pa mojligheten
att nytta omrédena for avsedda dndamal.

Sammantaget bedoms dessa mindre avvikelser inte vara sd omfattande att de medfor behov av att upphava
berorda delar av detaljplanen.

Tillfallig nyttjanderatt ligger inom omréde planlagt som kvartersmark for industridndamaél (Jm) (markering
2,9, 12, 13 i figur 18) och allmén plats park (markering 7 i figur 18).
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Figur 18. Karta 6ver stadsplan 2281K-S296. Kdalla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta, https://karta.sundsvall.se/detaljplaner;/.
Lila markering med mintgroén skiljelinje: Ny jarnvdgsmark med servitutsrdtt (1, 5, 10=Js1) Lila markering med streckad gron
skiljelinje: Ny jarnvdgsmark med servitutsrdtt (3, 4, 6, 8, 11=Js3). Gul markering: Jarnvdgsplanens tillfilliga nyttjanderdtt (12=T3;
2, 7,9, 13=T4). Rod markering: stadsplanens plangrdns.
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andamal (Jm)
(13)

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
9 2281K- Ny jarnvagsmark | Kvartersmark 115 346+270 — Mindre
S296 med servitutsriatt | sméindustri- 346+315 avvikelse
for underhall andamal (Jm)
stiangsel alt. mark som inte far
bullerskydd (Js1) | bebyggas (1)
Kvartersmark 400 346+320 — Mindre
smaindustri- 346+485 avvikelse
andamal (Jm)
mark som inte far
bebyggas (10)
Allmain plats park | 15 346+315 — Mindre
(5) 346+320 avvikelse
Ny jarnvagsmark | Kvartersmark 660 346+270 — Mindre
med servitutsriatt | sméindustri- 346+310 avvikelse
for jordspikar andamaél (Jm) (3)
delvis under )
byggnader (Js3) Kval.‘tersma‘rk 175 346+270 — erlldre
sméindustri- 346+315 avvikelse
andamaél (Jm)
mark som inte far
bebyggas (4)
Kvartersmark 490 346+320 — Mindre
smaindustri- 346+485 avvikelse
andamal (Jm)
mark som inte far
bebyggas (8)
Kvartersmark 2480 | 346+325 — Mindre
smaindustri- 346+485 avvikelse
andamaél (Jm) (11)
Allman plats (6) 125 346+315 — Mindre
346+320 avvikelse
Tillfallig Kvartersmark 3130 346+270 —
nyttjanderatt for | sméaindustri- 346+315
anlaggnings- andamal (Jm) (2)
arbeten (T4)
Kvartersmark 90 346+320 —
sméindustri- 346+325
andamal (Jm) (9)
Kvartersmark 3660 | 346+380 —
smaindustri- 346+485
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DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvagsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedomning
detaljplan

(nummer i karta)
Allmén plats park | 110 346+315 —

7) 346+320
Tillfallig Kvartersmark 2220 346+390 —
nyttjanderatt for | smaindustri- 346+455
byggtrafik (T3) andamaél (Jm)

(12)

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefarliga.
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3.10 Detaljplan for del av Skonsmon 4:1 (Del av Mogatan) samt del av Rorsmannen 5
och Mon 6, Skonsmon (2281K-DP-289)

Akt 2281K-DP-289, antagen 2001-10-31. Genomférandetiden har gatt ut. Delar av detaljplanen dr upphéavd.
Géllande granser for berord del av detaljplanen ar markerad med réd linje i figur 19.

Planens syfte: Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att omvandla gatumark till kvartersmark.

Detaljplanen tillaiter anvandningen kvartersmark J, (Smaindustri) och E, (Transformatorstation), se figur 19.
Det finns dven ett omrade inom planomréadet som ar reglerat med u (Mark skall vara tillganglig for
underjordiska ledningar) och g (Mark skall vara tillginglig for gemensamhetsanldggning), Utfarten som
ingdr i g gemensamhetsanliggningen ligger utanfor den mark som jarnvégen tar i ansprak.

Anspréak och bedomning

Jarnvagsplanen beror mark reglerad som J,. Merparten av berérd mark far inte bebyggas.

Ny jarnvagsmark med dganderatt ligger inom kvartersmark for sméindustri (markering 4 i figur 19).
Markanspréket ar inte forenligt med detaljplanens bestaimmelser for berért omrade och omfattningen (cirka
365 m?2) &r s pass stor att det inte bor anses som mindre avvikelse. Trafikverket bedomer att berorda delar
av detaljplanen behover dndras eller upphéavas.

Jarnvagsplanens markansprak for ny jairnvigsmark med servitut for underhall stingsel alt. underhall
bullerskydd (Js1) samt for jordspikar delvis under byggnader (Js3) bedéms strida mot bestimmelser i
detaljplanen. Servitut Js1 paverkar endast mark som inte far bebyggas (markering 1 i figur 19). Servitut for
jordspikning Js3 kommer att paverka enskild kvartersmark &tskilliga meter under markniva (markering 2
och 51 figur 19). Befintliga byggnader paverkas inte.

Dar servitutet beror mark som far bebyggas innebar det en mindre inskriankning i méjlig grundlaggning vid
uppforande av ny byggnad, samt att fastighetsdgarens majlighet att borra djupt eller anligga t.ex.
energibrunn inskranks. Fér mark som inte far bebyggas (prickmark) innebar servitutet en marginellt 6kad
inskrankning. Detaljplanen tilliter inte att marken bebyggs men ovriga rattigheter t.ex. att anldgga brunn
inskranks. Sammantaget bedomer Trafikverket att markanspraken utgoér mindre avvikelse fran planen sett
till ansprakens omfattning och eftersom de inte inverkar p& mojligheten att nytta omradena for avsett
dndamaél och diarmed inte motverkar detaljplanens syfte.

Tillfallig nyttjanderatt ligger inom omréde planlagt som kvartersmark for industridndamaél (markering 3
figur 19).
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— . Plnomr3desgrans, tlika anvandningsgrans
|——— [Egenskapsgrans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
T, Sm3ndusiri
[—E; 1 Transformatorstation
__|BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
o] Marken f3r inte bebyggas
u Marken skall vara fliganglig for allmanna underjordska ledningar
g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanliggning
MARKENS ANORDNANDE
O Traden bor bevaras
prkrrg  Marken lamplg for parkering
e --e-) Utfart t& inte anordnas

b Allt dagvatten skall passera en dljeavsidjare inan de! leds Hill recipienten|
PLACERING, UTFORMNNG, UTFORANDE
<@ Byggnadshod
STURNNGSSKYDD
m Verksamheten f& infe vara storande for omgivringen
LLUSTRATIONER
- - Rlustrerad ny fastighetsgrans
ADMMSTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden 3 10 3r effer det att planen wunnit laga kraft.
Verkan pd fasfighetsplan

Fastighetsplan for Mon 6 fasistalld 1957-08-08 sami
fastighelsplan for Rorsmannen 5 faststalld 1945-12-17
e o gota

Figur 19. Karta 6ver detaljplan 2281K-DP-289. Kdilla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,
https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.

Lila markering: Ny jarnvdgsmark med servitutsrdtt (Js1). Gron markering med gronstreckad begrinsningslinje: Ny jarnvdgsmark
med servitutsrdtt (Js3). Gul markering: Jarnvdgsplanens tillfalliga nyttjanderdtt. Rod markering: detaljplanens plangrdns.
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Tabell 11. Paverkan pa detaljplan 2281K-DP-289.

@in
0 TRAFIKVERKET

DP Akt Andamal Jarnvigsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
10 2281K- Ny jarnvagsmark | Kvartersmark for | 130 346+485 — Mindre
DP-289 med servitutsriatt | sméindustri — 346+520 avvikelse
for underhall marken far inte
stiangsel alt. bebyggas (1)
underhall
bullerskydd (Js1)
Ny jarnvagsmark | Kvartersmark for | 120 346+485 — Mindre
med servitutsratt | smaindustri — 346+500 avvikelse
for jordspikar marken far inte
delvis under bebyggas (2)
byggnader (Js3)
Ny jarnvagsmark | Kvartersmark for | 65 346+485 — Mindre
med servitutsratt | smaindustri (5) 346+490 avvikelse
for jordspikar
delvis under
byggnader (Js3)
Tillfallig Kvartersmark for | 70 346+485 —
nyttjanderatt for | smaindustri (3) 346+500
anlaggnings-
arbeten (T4)
Ny jarnvagsmark | Kvartersmark for | 365 346+485 — Planstridigt
med dganderatt sméindustri — 346+520
@) marken far inte
bebyggas (4)

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefarliga.
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3.11 Detaljplan for Rorsmannen 5, Ostermalm (2281K-DP-85)

Akt 2281K-DP-85, antagen 1990-09-17. Genomférandetiden har gatt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats. Delar av detaljplanen dr upphavd. Gillande grianser for berord del av detaljplanen dr markerad
med réd linje i figur 20.

Planens syfte: Syftet med detaljplanen ar att utoka tilldten byggnadshdjd, fran 7,6 meter till 9,5 meter, sa att
planerad byggnad kan uppforas inom fastigheten.

Detaljplanen tillater anvindningen J (Industri). Delar av kvartersmarken innehéller begransningar som
innebdar att marken inte far bebyggas (prickmark). Detaljplanen innehéller inga 6vriga begransningar for hur
stor del av fastighet som far bebyggas.

Anspréak och bedomning

Ny jarnvagsmark med dganderatt ligger inom kvartersmark for industri (markering 2 i figur 20).
Markanspréket ar inte forenligt med detaljplanens bestammelser for berort omrade och omfattningen (cirka
850 m?) ar sé pass omfattande att det inte bor anses som mindre avvikelse.

Ny jarnvagsmark med servitutsratt (Js1) ligger inom kvartersmark for industri (markering 1 i figur 20).
Markanspréket dr inte forenligt med detaljplanens bestimmelser for berort omrade. Andamalet med
servitutet, underhéll stiangsel alt. underhall bullerskydd, bedoms motverka detaljplanens syfte och ar dartill
for stort for att betraktas som mindre avvikelse.

Trafikverket bedomer att berérda delar av detaljplanen behéver dndras eller upphévas.

stiende beteckningar
"|Endast anglven anvandning &r tillaten
GRANSBETECKNINGAR

== ¢ em==  @Grans for planomrade
~| ——--——Egenskapsgrans
—— - —— Anvandningsgrans

-~ |MARKANVANDNING
KVARTERSMARK
§ industri
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGA NDE
u Marken skall vara till-
ganglly f8r under jordiska
ledningar
Marken far Inte bebyggas
UTFART
K—S5—6—>| utfart far inte anordnas
UTFORMNING

Hogsta byggnadshdjd | meter

STORNINGSSKYDD

— Verksamheten farinte vara
j\l\‘b\: m1 stdrande f&r omglvningen
! - ~— - ——

Figur 20. Karta over detaljplan 2281K-DP-85. Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta,

https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.
Lila markering med mintgrén begrdnsningslinje: Ny jarnvdgsmark med servitutsrdtt (Js1). Bla markering: Ny jarnvdagsmark med

dganderdtt (J). R6d markering: detaljplanens plangrdns.
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Tabell 12. Pédverkan pa detaljplan 2281K-DP-85.

@in
0 TRAFIKVERKET

)

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
(nummer i karta)
11 2281K- Ny jarnvagsmark | Kvartersmark for | 130 346+520 — Planstridigt
DP-85 med servitutsriatt | industri (1) 346+570
for underhall
stiangsel alt.
bullerskydd (Js1)
Ny jarnvagsmark | Kvartersmark fér | 850 346+520 — Planstridigt
med dganderatt industri (2) 346+570

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefarliga.
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3.12 Forslag till iindring och utvidgning av Stadsplan for Sundsvall betrédffande delar
av kv. Plikthuggaren och Rorsmannen, Ostermalm (Bangard) (2281K-S294)

Akt 2281K-S294, antagen 1973-02-19. Genomforandetiden har gitt ut. Kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats. Delar av stadsplanen ar upphévd. Gillande granser for beroérd del av stadsplanen ar markerad
med réd linje i figur 21.

Planens syfte: Stadsplanens syfte ar att Statens Jarnvigars bangard ska utokas mot soder for att mojliggora
utbyggnad av rangerbangarden.

Ansprék och bedomning

Nytt jarnvagsomrade ligger dels inom omrade planlagt som Tj (omrade for jairnviagsindamaél) (markering 1 i
figur 21), dels inom allmén plats gata (markering 2 i figur 21). Anvandningsbestimmelse Tj innebar att
omradet endast fir anvéandas for jairnvagstrafik och darmed samhorigt &ndamal. Bedomningen gors att
jarnvagsplanen ar forenligt med den bestimmelsen i stadsplanen. Intridnget pé allmén plats gata ar inte
forenligt med detaljplanens bestaimmelser for berért omrade. Trafikverket bedomer dock att intranget inte
motverkar detaljplanens syfte och ir s pass litet att det kan anses som mindre avvikelse.

Ny jarnvagsmark med servitutsratt for underhéll stangsel alt. underhéll bullerskydd (Js1) ligger inom allmén
plats gata (markering 3 i figur 21). Markanspréiket ar inte forenligt med detaljplanens bestammelser for
berort omrade. Eftersom servitutet beror allmén plats som fortsatt kommer att kunna héllas tillgdnglig for
allminheten bedomer Trafikverket att servitutet inte pd majligheten att nytta omradet for avsett andamal.
Sammantaget bedoms dessa mindre avvikelser inte vara s omfattande att de medfor behov av att upphiva
berorda delar av detaljplanen.

Tillfallig nyttjanderatt ligger inom omrade planlagt som allmén plats gata (markering 4 i figur 21).

oo -—
_‘—-.___ — = A -
»
a
g

—

Stadsplanekartan
Gransbeteckningar

tre (3) meter utanfér det omrdde

planegréns.

planforslaget avser
— e Gdllande omrddesgrins avsedd oft bibehdllas
———=— Gillande bestammelsagrans avsedd att bibehdlias
b weppee  Gallande omridesgréns avsedd att utgd
= ===d— Gaollonde besiammelsegrdns avsedd att utgd
= w= Kvarters eller annan omrddesgrans
Bestammelsegrans

Aliman plats
Gata

Specmlomr&dc 1

Omr8de fér jarnvigsandamdl éo

6vr|go beteckningar
Mark tillgénglig for underjordiska ledningar

%= JD

-I.LQ_ Gallande gatuhdjd ' ™
{+00) Géllande gatuhdjd avsedd att utgd ., .
«00 Gatuhdjd L !’ ' (&) P s L ]

Figur 21. Karta over detaljplan 2281K-S294. Kdlla: Sundsvalls kommuns detaljplanekarta, https://karta.sundsvall.se/detaljplaner/.
Bla markering: Ny jarnvdgsmark med dganderdtt. Lila markering med mintgron begrdnsningslinje: Ny jarnvdgsmark med

servitutsrdtt (Js1). Gul markering: Jarnvdgsplanens tillfilliga nyttjanderdtt. Rod markering: stadsplanens plangrdns.

Sida 45 av 46



) . - @in
PM Berorda stads- och detaljplaner , 156842-06-025-1003, Version: A \:D TRAF' KVER KET

Tabell 13. Péaverkan pa stadsplan 2281K-S294.

DP Akt Andamal Jarnvagsplanens | Area Sektion i Sammantagen
jarnvigsplan paverkan pa (m2) | jarnvagsplan | bedémning
detaljplan
12 2281K- Ny jarnvagsmark | Specialomrade for | 75 346+570 — Planenligt
S294 med dganderitt | jarnvigsandamal 346+600
(6)] Tj ()
Allman plats gata | 15 346+600 — Mindre
(2) 346+620 avvikelse
Ny jarnvagsmark | Allmén plats gata | 45 346+600 — Mindre
med servitutsratt | (3) 346+620 avvikelse

for underhall
stingsel alt.

bullerskydd (Js1)

Tillfallig Allman plats gata | 180 346+600 —
nyttjanderatt for | (4) 346+620
anlaggnings-

arbeten (T4)

Arealerna och sektionsangivelserna dr ungefarliga.
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