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1 Motiv till andringen
1.1. Bakgrund

Andringen avser fastigheterna Bjorneborg 3 och Bjérneborg 2 beligna p4 norra sidan av
Bjorneborgsgatan i Sundsvall, i h6jd med Skonsmogatans anslutning till Bjérneborgsgatan.

I granskningshandlingen tas en mindre del av Bjorneborg 2 och Bjorneborg 3 i sin helhet i
ansprak for anlaggande av en serviceviag som erfordras for att sékerstilla tillganglighet till

teknikbyggnader som anlédggs i ndrhet av spéret.
Markanspraket for Bjorneborg 3 avser:

e Jiarnvagsmark (J) omgardad av servitut (JS1) for underhall av stangsel.

Markanspréket for Bjorneborg 2 avser:

e Jarnvigsmark (J), servitut (JS1) for underhall av sténgsel samt tillfallig
nyttjanderétt for byggtrafik och anldggningsarbete (T3 och T4).

Marken sluttar kraftigt frén Bjorneborgsgatan ner mot jarnvagen och for att 4stadkomma en
acceptabel langslutning for serviceviagen behover denna goras tillrackligt ldng for att ta upp
den stora hjdskillnaden mellan Bjérneborgsgatan och jarnvagen. Foljden blir att
servicevigen behover forlaggas diagonalt 6ver Bjorneborg 3 och att slantutfallet blir stort.
Mot bakgrund av det har Trafikverket, i granskningshandlingen, bedomt att fastigheten
Bjorneborg 3 blir utan kvarvarande nytta for fastighetségaren.

i viarcr -
i TEKNIKB Y GGNADE!

ron +19.3 m

3465800

Plankarta granskningshandling, fore dndring.



1.2. Yttrande fran Bjorneborg 3 avseende granskningshandlingen

Agaren av Bjérneborg 3 har i yttrande daterat 2022-05-12 framfért att Bjorneborg 3 ar viktig
for att tillgodose foretagets behov av uppstéllnings- och parkeringsytor och mot bakgrund av
det foreslas tva alternativa utformningar av servicevégen, se bild nedan.
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Fastighetsdgarens alternativa forslag till inplacering av servicevdg.

Trafikverket har studerat forslagen. Alternativ 1 skulle med vissa modifieringar kunna
byggas med acceptabel langslutning men skulle samtidigt medfora att den foreslagna
bullerskyddsvallen skulle behova kortas. En sddan forkortning ar dock inte aktuell da
bullerskyddsvallen behovs i sin fulla lingd for att klara de bullerreduktioner som
efterstrévas langs Bjorneborgsgatan. Avseende alternativ 2 skulle det ge en mycket kraftig
langslutning, ca 25%, vilket ar oacceptabelt. De tva alternativen avfors darfor fran fortsatta
studier.

1.3. Kommunicering av andringsforslag Bjérneborg 2 och
Bjorneborg 3, 2022-05-30

2022-05-30 tillstdllde Trafikverket fastighetsiagarna till Bjorneborg 2 och Bjorneborg 3 ett
forslag till andrade markansprék. Forslaget summeras i det foljande.

For att anda astadkomma forutsittningar for att fastighetségaren ska kunna dra nytta av ett
visst nyttjande av Bjérneborg 3 foreslés foljande dndringar:

e Servicevigen inkl slantutfall, som den framgar av granskningshandlingen, kvarstar
men tas i ansprak med servitutsritt istéllet for jarnvagsmark.

e Stingsel inklusive grind flyttas fran ett 14ge néra Bjorneborgsgatan ner mot
jarnvigen.

e  Mark som erfordras for byggande av servicevigen tas i ansprak med tillfallig
nyttjanderitt.



Nedanstdende plan- och illustrationskartor visar den foreslagna dndringen.
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Plankarta. Foreslagen dndring.
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Illustrationskarta. Foreslagen dndring.

Som framgar av kartorna paverkas Bjorneborg 3 pé foljande satt:

e Fastigheten i sin helhet tas i ansprak med tillfallig nyttjanderatt for byggvig och
anlaggningsarbeten (T3 och T4).

e Diagonalt 6ver fastigheten tas mark i ansprak som servitut for servicevag (Js6),
vilket betyder att serviceviagen dven kan anvéndas av fastighetségaren for privat
bruk.

e Det gulmarkerade, trianguldra omradet uppe till vinster i bild (tillfallig
nyttjanderatt) atergar till fastighetsdgaren efter att byggnationerna ar klara och
detta omrade ar aterstallt.

e Nirmast jirnvigen tas ett mindre omréde, som stdngslas, i ansprak som
jarnvagsmark (J).

Bjorneborg 2 paverkas pa foljande satt av den foreslagna dndringen:
e Fastigheten omfattas inte langre av jarnvagsmark (J).
o Tillfallig nyttjanderatt (T3 och T4) for byggvag och anlaggningsarbete kvarstar.

e Nirmast jirnviagen erhalls dels ett omrade med servitut for underhall av stingsel
(Js1), dels ett omrade for servicevagens slantutfall (Js6).

Totalt sett minskar markanspraken avseende jarnvagsmark och servitutsmark nagot.



1.4. Svar fran Bjorneborg 2 och Bjorneborg 3

1.4.1. Bjorneborg 2
Anger i svar daterat 2022-06-14 att man onskar forklaringar till de handlingar som man
erhallit frén Trafikverket.

1.4.2. Bjoérneborg 3
I yttrande daterat 2022-06-15 framfors f6ljande:

Vi som foretradare for Markbolaget Bjorneborg 3 AB aterkommer hiar med synpunkter
gillande den servicevig som kravs for er tillganglighet till servicebyggnad vid spéret. Det
forslag som nu ligger ar for var del simsta tinkbara dé vagen skir diagonalt rakt genom hela

Bjorneborg 3.

D4 vart behov av géllande markyta ar helt avgorande for var ovriga verksamhets utveckling
(vid Bjorneborg 13) har vi hér ett nytt kreativt forslag som vi hoppas dven uppfyller era
behov och krav.

Ni far via servitut eller annan av er foreslagen juridisk 16sning dela infart/vig med oss
(bjorneborg 13) och ta vig till servicebyggnad i nordostra delen av var uppfyllda yta. Er lasta
grind kan d& placeras vid den 6vre ytan vilket enligt er dr en fordel vilket vi instimmer i.

Idag tjanstgor ytan som genomfart till var byggnads norra sida och anviands av oss, vira
hyresgister samt renhéllningsfordon for veckovis containertomning. Vi ser absolut inga
hinder i att dela denna yta med er d& vi uppfattar er trafik som timligen sparsam.

Om detta enligt er 4r genomforbart kommer vi att kunna nyttja en betydande del av
Bjorneborg 3 for parkeringar och uppstéllningsytor séder om serviceviagen.”
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1.4.3. Trafikverket kommenterar forslaget fran Bjérneborg 3
Trafikverket har studerat forslaget och gor féljande bedomning:

e Lingslutningen pa servicevigen blir acceptabel men utformningen stiller krav pa en
ca 4 meter hog stodmur pa en stricka av ca 60 meter. Det 4dr forenat med
oacceptabelt hoga byggnadskostnader. Forslaget avfors darfor fran fortsatta studier.



1.5. Kommunicering av ett andra forslag, 2022-06-28

Trafikverket har arbetat vidare med att &stadkomma en lokalisering som i mindre
utstriackning paverkar berorda fastigheter Bjorneborg 2 och Bjorneborg 3. Foljande dndring

foreslas:

Servicevagens planlige flyttas sa att infarten fran Bjorneborgsgatan istéllet forlaggs
via Sundsvalls kommuns fastighet Skonsmon 1:1. Forslaget innebér att acceptabel
langslutning kan tillgodoses samtidigt som narliggande bullerskyddsvall med
bullerskyddsskédrm inte paverkas.

Nedanstiende plan- och illustrationskartor visar den foreslagna dndringen (dndringen stalls

mot kartorna pa sidan 3 i denna PM).
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Illustrationskarta. Foreslagen dndring.



Som framgér av kartorna paverkas Bjorneborg 3 pé foljande stt:

e  Markanspraket pé fastigheten kan pétagligt reduceras. Kvarstdende markansprak
utgors endast av en smal remsa som erfordras for underhall av stangsel (servitut

Jsi1).
Bjorneborg 2 paverkas pa foljande sitt av den féreslagna dndringen:

e  Fastigheten kommer inte att omfattas av markansprék som avser jarnvigsmark med
aganderitt. Omrédet for tillfallig nyttjanderatt utokas ndgot. En smal remsa som
erfordras for underhéll av stidngsel kvarstar (servitut Js1).

Skonsmon 1:1 péverkas pé foljande sitt av den foreslagna andringen:

e Markansprak avseende jarnviagsmark med dganderitt utokas nagot.

1.6. Svar fran Bjorneborg 2, Bjérneborg 3 och Sundsvalls
kommun

1.6.1. Bjorneborg 2

Trafikverkets markférhandlare genomforde ett méte med fastighetsdgaren den 13 juni och
gick igenom foreslagna dndringar. Fastighetségaren har inte inkommit med nagot yttrande.

1.6.2. Bjorneborg 3

Fastighetsidgaren ar n6jd med forslaget, inga ytterligare synpunkter.

1.6.3. Skonsmon 1:1

Kommunen har valt att inte inkomma med nigot yttrande.

2 Beskrivning av andringen

2.1. Beskrivning av andringen

Nedanstdende plan- och illustrationskartor visar den foreslagna dndringen.
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Plankarta. Efter dndring.



a@r SN .
‘,‘;e::‘ 2 i~ foar 2 g
E"ﬁ*‘ 25 B
ity YTA FOR SERVICEVAG i3]
wo. =B | TEKNIKBYGGNADER

PR
s
7N

% s
: i ,.?ﬁ}‘.ﬁ'?! e

E aE

Illustrationskarta. Efter dndring.

2.2. Andrade handlingar

Foljande handlingar har reviderats:
e Plankarta km 345+500-346+000 och 346+000-346+500
e Illustrationskarta km 345+500-346+000 och 346+000-346+500
e Planbeskrivning:

o Sid 56-57: Oversiktskartorna, med angivna markansprék, korrigeras
enligt vad som anges ovan.

o Sid 68-69: Oversiktskartorna, med angivna markansprak, korrigeras
enligt vad som anges ovan.

o Sid 50-51: Oversiktskartorna, med angivna markansprdk, korrigeras
enligt vad som anges ovan.

o Sid 62-63: Oversiktskartorna, med angivna markansprék, korrigeras
enligt vad som anges ovan.

e Fastighetsforteckning:

o Arealansprdk for de tre berorda fastigheterna korrigeras i enlighet med
vad som anges ovan.

e PM Berorda stads- och detaljplaner:

o PM korrigeras i enlighet med vad som anges ovan.
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3 Information till berérda av andringen

Fastighetsdgarna har fatt information om forslaget till ndring genom brev. Synpunkter som
inkommit med anledning av dndringarna finns sammanstallda och besvarade i ett
kompletterande utlatande.

4 Kostnadsforandringar

Ingen kostnadspéverkan.

5 Andring av miljokonsekvensbeskrivning

Lansstyrelsen har 2022-07-06 meddelat att Andringarna ar av mindre karaktar och att MKB
inte behover godkannas pa nytt.

Gavile 2022 —pg —12

Ort, datum

Thomas Gauffin, projektledare

Bilagor:

Underrittelse daterad 2022-05-30

Bilaga till underrattelse daterad 2022-05-30
Underrattelse daterad 2022-06-28

Bilaga till underrittelse daterad 2022-06-28

Kompletterande granskningsutldtande daterat 2022-08-11
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