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Plankarta, tillika grundkarta, med bestimmelser.
Planbeskrivning.
Genomfdrandebeskrivning.

Samradsredogorelse.
FastighetsfOrteckning,

Planomradet dr beldget 1 den nordvistra delen av Eslévs titort
pa bada sidor om Trollendsvidgen, mellan Marieholmsbanan och
bostadsomradena Solkullen och Elvkullen. Planen omfattar

oexploaterad mark.

N
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-Rvgriinsninger; av planom;:édet utgores av i nordost Marieholms-
banan. soder bostadsbebyggelse, sydvist Trollendsvigen och
jordbruksmark samt nordvist en avstyckad jordbruksfastighet.
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Areal Planomridets totala areal utgér cirka 8,4 ha.

Markiigo- All mark inom planomradet #dgs av kommunen.
forhallanden

PLANENS SYFTE

OCH HUVUD-

DRAG

Sammanfattning Avsikten med planftrslaget dr att m&jliggora en fortsatt utbyggnad
av Eslovs titort med blandad smahusbebyggelse. De nya
planbestimmelserna innebir att friliggande hus, radhus och
kedjehus ska kunna uppftras enskilt eller 1 grupp.

TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN

Oversiktlig Planomradet ingar i Oversiktplan for Eslévs kommun —

plan Fordjupning for Vistra Eslov. Fordjupningen ér under utstéllning
fram till 15 maj och forviintas antas av Kommunfullméktige 1
september 2005, Den anger att planomradet skall anviindas {Or
bostadsindamal samt framtida planskild korsning med jdrnvédgen.

Fordjupningen av dversiktsplanen ersitter den kommunomfattande
dversiktsplanen for hela planomradet. En jérnviigshallplats ér till
exempel inte léingre aktuell i anslutning till planomradet. Géllande
$versiktsplan anger ospecificerad bebyggelse och kommersiell och
offentlig service vilket inte heller ir aktuellt idag.

Detaljplaner Inom och i anslutning till planomradet giller detaljplan for
bostadsbebyggelse pa Solkullen i Eslév, Kv Blidsen m fl, antagen av
kommunfullméktige 2001-05-28, och detaljplan for
bostadsbebyggelse pa Solkullen i Eslov, del av Eslov 51:11 m f,
antagen av kommunfullmiktige 1993-11-29 samt detaljplan for
bostadsbebyggelse pa Elvkullen i Eslov, del av Eslév 51:11 m fl -
Elvkullen 1, antagen av kommunfullméktige 2003-11-24.

FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR

Natur Den obebyggda delen av planomradet utgdrs huvudsakligen av
jordbruksmark, som sluttar mot dster respektive nordvist. Det dr
relativt stora héjdskillnader inom planomradet, fran 62 till 72 m 6 h.
Omradets enda befintliga htgre vegetation dr buskar och enstaka
trid i anslutning till en méirgelgrav och intill en stenmur/odlings-
grins. Stenmuren och mirgelgraven har biotopskydd enligt
miljébalken. Vegetationen skall bevaras.
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Fomldmningar

Bebyggelse-
omraden

Oversiktlig utredning av de geotekniska forhéllandena har utforts. I
ett utlatande limnas rekommendationer for bland annat
grundlidggning av byggnader och anldggningar samt schakt- och
terrasseringsarbeten.

Undersdkningsresultaten indikerar inte nagra stérre geotekniska
problem. Planarbetet kan fran geoteknisk synpunkt utféras med stor
frihet. Med hinsyn till att stérre delen av omradet ligger 1 sluttning
maste dagvattenfrigan dgnas sédrskild uppmirksamhet. Byggnader
och ledningar bedéms kunna grundldggas utan sirskild
grundforstirkning. Schakt- och terrasseringsarbeten bér utforas
under arstid med torr viderlek.

Néagra kiinda fasta fornlimningar har inte konstaterats i omradet.
Patrdffas under mark dold fornldmning skall arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med ldnsstyrelsen i enlighet med
bestimmelserna i 2 kap KML, lagen om kulturminnen mm.

Planomradet foreslas bebyggas med sma bostadshus 1 olika former
och typer. Friliggande hus, radhus och kedjehus ska kunna upptoras
enskilt eller i grupp. Om planomradet bebyggs med friliggande hus
och radhus enligt illustration pa plankartan inryms 20 villor och 43
radhus, d v s 63 tillkommande ldgenheter.

Huvudbyggnad fir uppftras med en till tvda vaningar och till hogst
7,0 meters hojd 1 nagra kvarter och hogst en vaning och till hgst
3,5 m hdjd i nagra kvarter. Frontespis eller kupa far anordnas utéver
byggnadshdjden. Byggnad far inte forses med kiéllare.

Tak skall utforas som sadeltak och vara tickt med tegelrfda takpan-
nor. Minsta respektive hogsta taklutning for tvavaningshus ér 17 -
27 grader. For envéaningshus dr minsta respektive higsta taklutning
27-45 grader. Kvarteren ldngst at vister pa Elvkullen bebyggs med
1 Y2 -planshus med taklutning 38 — 45 grader. Hus med valmade tak
dr tillatna i de innersta kvarteren i de tvd omradena. I dvriga kvarter
dr valmade tak inte tillatna.

Huvudbyggnad ska placeras parallellt med gatan. Byggnad, som
inte avses sammanbyggas med byggnad pa grannfastighet, skall
placeras minst 4,0 meter fran griins mot grannen.
Komplementbyggnad, med maximal lingd 10,0 m och hégsta
byggnadshéjd 3,0 m, far placeras 1,0 m fran grannens fastighet
forutsatt att detta inte hindrar dagvattenavrinning. Hégst 30 procent
av fastighetens area far bebyggas inom alla kvarter utom
radhuskvarteren pa Elvkullen dir 50% far bebyggas.
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Friytor

(Gator och
trafik

Vigbuller

Marken och tillkommande bebyggelse ska utformas tillginglig for
rorelsehindrade.

Den tillkommande bebyggelsen har tillgang till mark for lek och
rekreation 1 omrdden sdder om planomrédet. Dir finns anlagd
naturmark med buskar och tridd, mérgelgravar och lekplatser.
Smabarnslek avses ske pa tomtmark. En enkel grusad stig for
promenader ska anléiggas mellan den nya bebyggelsen och
dkermarken. Dessutom kan man ga uppe pa bullervallar ldngs
jdrnvégen.

Tillfart till planomradet sker fran Trollenédsvigen till Anders Sassers
vig och Vetegatan och direfter in 1 planomradet. Den tillkommande
bostadsbebyggelsen grupperas kring tva gatuslingor pa vardera
sidan Trollenédsvigen. Parkering avses i princip ske pa tomtmark.
Giéstparkering redovisas inte men dr mojlig pa lokalgatorna.

Ldngs Trollendsvigens vistra sida anldggs en separat gang- och
cykelvig. Gang- och cykelvigssystemet inom planomradet ska
kopplas till cykelstraken omkring. Den begréinsade biltrafiken pa
lokalgatorna innebir, att de utnyttjas dven for gang- och cykeltrafik
och tvirgdende giang- och cykelvidgar forbinder gator med varandra.

Kollektivtrafiken bestar i forsta hand av stadsbussar. Busstrafiken
kan i framtiden uttkas och en hallplats placeras intill korsande
gang- och cykelvigar péd Trollenidsvigen och/eller Vetegatan.

For vagtrafikbuller dr malet, att den ekvivalenta ljudnivan 30 dB(A)
inomhus och 55 dB(A) utomhus (uteplats) samt den maximala
ljudnivan 45dB(A) inomhus och 70 dB(A) (uteplats) utomhus inte
skall dverskridas vid nyproducerade bostédder.

Beridkning av buller fran biltrafiken pa Trollendisvigen och
Vetegatan gentemot tillkommande bostadsbebyggelse inom
planomradet har utftrts. Berdkningsforutsittningarna dr de
trafikfldden som beridknats vid total utbyggnad enligt
Fordjupningen av dversiktsplanen for Vistra Eslév. Prognosen dr
4200 fordon per dygn pé Trollendsvigen och 2200 fordon per dygn
pa Vetegatan ca ar 2015.

Berikningen visar, att bullernivaerna 2015 understiger
gransvirdena om uteplatserna skyddas med en 1,5 meter hdg tit
skdrm och fasad som vetter mot eller vinkelriitt mot bullerkillan
skdrmar buller till 30 dB(A) ekvivalent 1 sovrum. Minst ett sovrum

Sida 4 (7)



Tagbuller

Riskhinsyn

skall orienteras mot tyst sida. Friskluftsintag ska ocksa placeras mot
tyst sida.

Hogsta bullerniva frén sparbunden trafik gentemot ny
bostadsbebyggelse dr betriffande dygnsekvivalent ljudniva

30 dB(A) inomhus och 55 dB(A) (uteplats) respektive 60 dB(A)
(Gvrigt) utomhus samt betriffande maximal ljudniva 45 dB(A)
inomhus och 70 dB(A) (uteplats) utomhus.

Utredning av buller frin jdrnvigstrafiken pa Marieholmsbanan
gentemot tillkommande bostadsbebyggelse inom planomrédet har
utforts. Utredningen visar bland annat att den &stra delen av
omradet utsitts for bullernivaer om som hogst 80 dB(A) maximalt
och 50 dB(A) ekvivalent. Bullerberikningen grundar sig pa en
trafik med 10 tagpassager per dygn. Dagens trafik dr endast 2
tagpassager per dygn. Under banarbete de senaste somrarna har
tdgtrafiken varit strre men banarbetena dr nu slutférda. Det finns
inga ndrliggande planer for storre trafik &n 10 passager per dygn
men i framtiden kan pagatagstrafik mellan Eslov och Helsingborg
tillkomma.

Hogsta bullerniva inomhus, 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A)
maximalt uppfylles med en ddmpning av fasad som vetter mot eller
vinkelritt mot jdrnvidg och som avgridnsar bostadsrum for de
ndrmast jarnviigen beldgna bostiderna. Minst ett sovrum skall
orienteras mot tyst sida.

Uteplats skall avskdrmas fran jarnvigen med byggnad, tétt plank
eller mur s att riktvirdet for uteplats, maximal bullerniva, uppfylls.
I 8vrigt uppfylls malen for hégsta bullernivaer inom planomradet
utan att nagra sdrskilda atgiirder vidtages.

Jarnvigen dr en led for farligt gods. Bostiider planeras 55 meter fran
jdrnviégen.

En riskinventering och bedémning av olycksrisk har utforsts {or
planomradet. Risknivan vid den planerade bebyggelsen beddms
vara tillrickligt lag utan krav pa ytterligare riskreducerande
atgirder. Vallen som finns mellan jarnvigen och bebyggelsen krivs
inte men har sjdlvklart en ytterligare skadebegrinsande effekt.
Trafikintensiteten pA Maricholmsbanan &r enligt Banverkets
l&ngtidsprognos maximalt 1/7 av den pa Sodra stambanan.

Miljokvalitetsnormer Halterna av partiklar, kvdvedioxid och kvidveoxider dverskrids inte.
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Teknisk

forsorjning

Dagvatten

Radon

Omrédet dr anslutet till det kommunala vatten- och avlopps-
systemet.

For att inte dverbelasta ledningsnitet och 6ppna vattendrag ska
regnvattnet/dagvattnet omhéndertas lokalt 1 stérsta mdjliga
utstrackning genom infiltration pa tomtmark. Regnvattnet ska alltsa
normalt sugas upp av grismattorna i trddgardarna.

Regnvatten fran takytor ska kunna tas om hand inom tomten.
Vattnet leds pa ldampligaste sétt frAn stuprorens utkastare ut pa
exempelvis en betongrdnna av rinndalsplattor. Rénnan bér mynna
ut dver en griasbevuxen genomsldpplig yta. Det dr viktigt att vattnet
leds till grdsytor eftersom grésytor absorberar mest vatten, och att
markytan lutar fran huslivet inom det ndrmaste omradet kring
utkastaren. Andra 16sningar typ stenkista/infiltrationsbrunn mm
kridver godkdnnande av kommunen.

Mellan tomter anordnas rinnstrak n,. Hojdskillnaden mellan tomter
tas upp 1 en sldnt som lidggs pa den ldgre tomten. Inom rinnstrak far
tomten inte anordnas s, att infiltration och avrinning férhindras.
Rinnstrak kan under korta tider komma att sta under vatten.

Vatten fran naturmark ska hindras fran att rinna in mot tomtmark
genom en anvisning/flackt dike pA kommunal mark som leder
ytvatten runt kvarteren lidngs infartsgatorna, Anders Sassers vég och
Vetegatan samt vister om Elvkullen 2. Normalt ska dagvattnet
ledas via diken pa tomtmark och kommunal mark till
uppsamlingsledningar som leder vidare till Krondiket eller en ny
damm i planomradets norra hérn. Vid mycket kraftig nederbord ska
det finnas en mdjlighet att det dagvatten som inte far plats i dikena
eller ledningarna rinner till dammen och vidare till dkermarken norr

om planomradet.

Vatten frin husgrundsdréinering avleds i separat ledning pa
tomtmark till forbindelsepunkt for dag- och dréneringsvatten. Del
av omradet kommer att fyllas upp for att fa Onskviirt fall pa
avloppsledningar.

Planomradet utgdr normalriskomrade f6r radon och
grundkonstruktionen ska utftras radonskyddande. Detta innebir att
genomforingar 1 bottenplattan ska titas.
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Administra- En genomforandetid pé 10 ar fran det datum planen vunnit laga
tiva fragor kraft foreslas.

Miljé och Samhillsbyggnad
9 ] / - ' ]/,7 |
. : /
2 Ao o )
"Astnd Avenberg Rosell / ) L"/
planarkitekt

Tillhor kommunfullmdktiges beslut 2005-12-19, § 98
om antagande av detal jplanen.
&awgar

o 4"/

ristin Olofsson
Kommunsekreterare

Vunnit laga kraft 2006-01-24
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