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Genom beslut demna dag,som jHmlikt 150 § 3.st.
vurmit laga kraft, har linssty-
relsen i Givleborps lin faststillt & demna kar-
ta angivna byggnadsplanj betygar
GHdvle i landskansliet den 31 december 1948,
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Ludvigz Lorichs
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v 22 JANTGLS
s5t.D.4/73 | Ldnsstyrelsens i. Gdvlebargs lin

1948, .
raselutlon angiende faststdllelse awv

bygenadsplan fér delar av fastigheterna

1 sch Ytterhirde 52 1 Valbe

Svartberget 1
socken; Efter anslag given GHvle 1 lands-
kansliet den 31 december 1048,

Genom resclutinn den 19 april 1947 har linsstyrelsen fér-
erdnat, att byggnadsplan skulle uppréttas for visst smrade 1
Valbs socken.

I en ti11 Linrstyrelsen den 2 april 1948 inkemmen skrivelse
har Fersbacka Egnahems Aktiebolag anhidllit rm faststillelse & ett
av distriktslantmétaren Charles Cshn upprattat f&rslag till bygg-
nadsplan fdr delar av balaget tilihﬁriga fastigheterna Svart-
berget 11 ech Ytterhirde 52, beldgna inem ovannimnda -~mride,

Fbrslaget har nirmare Eskﬁdliggjnrté é.en ar 1947 upprittard
karta med &tfoljande beskrivning jiamte till planen horanda bygg-
nadsplanehestﬁmme}ser.

Byggnadsndmndan nch kemmunalnimnden } Valb® socken dvens-m
lénsarkitekten och #Bverlantmitaren samt vigftrvaltningen i l#net
ha férklarat sig icke hava niget att erinra mat frslaget,

Lénsstyrelsen har tagit Hrendet 1 Bvervigande -ch provar
skdligt hirigea-m faststdlla férslaget till by¥ggnadsplan Jidamte
d8rtill horande byggnadsplanebestimmelser,

Zet aligger Forsbacka Egnahems Aktiebolag att 1 avgift for

av ldnsarkitekten verkstilld granskning i irendet till stats-

Utan avgift. Lantmiterikontoret.




verket erligge tiuge krenar,
Jimlikt 150 § tred]s stycket byggnadslagen md klagan met
detta linsstyrelsens beslut, i ved det avser faststillelse av

forsleg till byggna&splan, aj fdras.

Ar ach dag sem svan,

[t Saure

Xmﬂfﬂ
Ludvig ﬁfilﬂhs

T




"Beskrivning
tillhBrande forslag till bygegnadsplan fér delar av fastigheterna

Svartberget ll seh Ytterhirde 52 1 Valbe secken av Gdvleborgs. 14n,

Planen smfattar en del av det omrade, f&r vilket iinsstyrelsen
den 19 april 1947 férordnat att byggnadsplan skall upprittas och iy
beliget strax séder em Forsbacka industrisamhillas,

Omréidet Hr beiéget mellan nya och gam;a landsvigarna Pivle-
Forsbacka, invid Fersbacka virdshus, Nigen ny tilifartsvag érfurdras
ieke,

Cmradet fﬁreslﬁs att utnyttjas- fsr bnstadshndamil, oppet bygg-
nadssdtt, P& grund av hogt lige Hr smridet i ech for sig lhmpligt
6T bebyggelse. Lagenheterna komma foretridesvis att ﬁpplﬂtas till
arbetare vid Fnrsbacka Jernverk, Mark f&r ifrigavarande #ndamél
finnes lcke tillginglig inem Farsbacka centrala delar,

Mark fo6r allmért &ndamil, déribland fér fritids- ech rekreations-
dndamil - likssm fér smiaindustrier, direst si framdeles erfordras -
finnes att tiligi nerr om gamla landsvigen, Idr;tfsplats finnes an-
lagd inem Fersbacka,

AllmEn plats har utlagts utefter landsvigen seh i ﬁvrig@ sS4 att
den aven skall tjina sem brandavskiljare,

Tillgdng t1ll elektrisk kraft Tfinnes,

Vattentilifirsel kemmer att ordnas for Fersbacka med omne jd
genam Valbe kemmuns fHrsorg gensm framdragande av ledning frin

vattentdkt 1 Overhdrde ti11 Forsbacka,



-

P4 grundval av féreliggande plan har forslag till ordnande
av avleppsfrégan uppglort av bygenadschefen 1 GHvle §. Hillgran,
Med hdnsyn till det ‘anfirda synes emrddet fran allmin syn-

punkt vara ldmpligt f6r titbebyggelse, "

"Byggnadsplanebestimmelser .
tillhbrande forsiag t1ll byggnadsplan for delar av fastigheterna
Svartberget 1l ech. Ttterhirde 52 1 Valbe secken av GHvleborgs 1lin.
1 8§,

Bygenadsplaneemrddets anvindning.

Ll mem, Byggnadskvarter,

a) med EFlhetecknat omradde far anvindas endast {6r bostads-
indamil, }

b) Med BF betecknat emride fAr ej anvindas for sidan varksamhet,
som kan vintas medfdra sanitir slédgenhet fBr nérbmsende eller eljest

st8ra trevnaden.

2 mem. S#kerhetsemride,

Med St betecknat omrdde skall utgéra trafiksikerhets~mrade,

genom vilket utfart frdn kvartérsmark eller annat.emride icke rar

ansrdnas,

2 §.

Byggnadssitt.

Med Bf betecknat emride fAr bebyggas endast med hus, sem

uppfbras fristdendo.



3§

Temtplats, sem ingar 1 med Bf betecknat cmréde, ma icke
glvas mindre areal #n 1520 kvm, D& sirskilda omstindigheter dir-
t1ll foranleda, md arealen géras mindre, dock minst 1000 kvm,
.Fﬁr tomtplats skall underjordisk avloppsledning anliggas.

4 §.

Omriden, som lecke eller endast delvis 4 bebyggas.,

1 mem. Med punktprickning betecknat mmride fir icke bebyggas,
2_mom. Av tomtplats, som omfattar med BF betecknat omrade, skola
minst fyra femtedelar (4/5) lémnas ohebyggda,

5 §.
1 mom, A tomtplats, sem innehdller mindre areal #n 2000 kvm, f4r

uppforas endast en bYestadsbyggnad jimte erferderliga girdsbyge-

nader. Innehdller tsmtplats stirre areal, mi P& byggnadsnémndens

prévning bero, huruvida ytterligare en bastadsbyggnad f4r upp-
fbras a tamtplatsen,

2 mom. Byggnad fir ej ldpgas nirmare grins mot grannfastighet
in 6 meter, Uthus md dock forliggas nirmare gridns mot grannfas-
_Eighet, dar byggnadsnémnden efter grannes horande finner detta
med hénsyn till bygegnadens ringa storlek sller %ndra inverkande
smstdndlgheter kunns ske,

3 mtm. Nybyggnad far icke foretapgas pd sidant sitt att avstinde:
till ﬁefintlig byggnad & grannfastighet blir mindre &n 12 meter.

ddrest icke'fféga'ﬁr?nm uthus,



A mom. Avsténdet mellan 5k;lda bygenader a samma tomtplats far
ej vars mindre #n 12 meter, Dérvest ett Hndamilsenligt bebyggan-
de dﬁrigcnnm ff&mjas, dger byggnadsndmnden att for mindre uthus
ellsr mindre flygeltyeggnad till endast en vanings h&jd, medgiva
mindre avstdnd, deck e] under 4,5 meter.
& §.
Hushbjld,

.1 mom, A med IT betecknat omrdde fir byggnad icke uppforas till

stbrre héjd 8n 7,h meter,
2 mom, Uthus far icke uppfbtras till stérre héjd &n 2,5 meter,
Byggnadsndmnden ma dock 1 sidrskilt fall medgiva undantag hiri-
frén fér byggnad, vars #ndamil kriver stérre vaningshsjd,

| 7 &.

Véningsantal,

& hed II heteckn;t.nmréde far byggnad uppforas med hégst tvd
véninga:. Eyggnadéﬁﬁmndcn m& dock, om sHrskilds =ski#l d85rtill féran-
leds, medgiVaninredande-av vind, dﬁck lcke till mer &n en tredjedel
(1/3) av dass yta,

8 §.
Fénster,

Framfior fﬁnsﬁer t111 benings- eller arhetsrum.mwt gard skall
1§ﬁnas mbebyget ett emride av minst 9 meters bredd ovan ett plan
: | jéﬁnﬁﬁji med fénstrets underkant, Dnck m& fonster anbringas mnt

gérdsdal av mindre bredd evan detta plan, direst rummets behav av



dager niijaktigt tillgednses genom annat fﬁﬁster.
9 §.
Takfall,

Takfall far ieke givas starkare lutﬁing mot horisentals .
planet #n 307, Byggnadsnimnden mad deck med hinsyn ti1ll vid tiden
for byggnadsplanané fastatdllelse befintliga forhdllanden och
stadsblldens helhet medgiva undantag frin denna bestémmelse,

10 §.

Undantag.
A _mom. Inem emrdde, sem enligt 1 § &r angivet fir bastadséndamal
ma Hven jinredas lekaler f&r handel och hantverk, dir byggnads-
ndnnden prévar sadant kunna medegivas med hénsyn ti11 sundhet,‘
brandsikerhet och trevnad,
2 mom, Byggnadsnidmnden m&, dir den prévar sddant av arkitekteniska
skdl eller eljest nﬁ&igt kunna medgiva mindre avvikelser betraf-

fande gridnser mellan olika bestdmmelseomriden samt frin vad evan

stadgats anglende hush&jd, viningsantal, antal hus och taklutning."
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

TREKANTEN | FORSBACKA

DETALJPLAN FOR FASTIGHETERNA FORSBACKA.1:15,
1:19 SAMT DEL AV 3:12, GAVLE KOMMUN

FFNS ARKITEKTER | GAVLE

Wikl v eghey'—

NIKLAS v. ZWEIGBERGK
ARKITEKT SAR

PLANBESTAMMELSER

2 OKTOBER 1989
REV. 16 MARS 1990

Antagen i BN: 1990-04-25
Laga kraft: 1990-05-28

F&ljande gdller inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Dir beteckning saknas giller bestdmmelsen f8r hela planomradet.

GRANSBETECKN INGAR

s o ooees esssss Grins fér planomradet
—— ee—— s Anvandningsgrans
-e - Egenskapsgrans

MARKANVANDNING

Allmdn plats

PA R K Parkomrade

BEGRENSNING AV MARKENS BEBYGGAMNDE

AT Marken fir inte bebyggas

Kvartersmark
M- Bostider. Handel i bottenvdning 3r tilldten
_B C Egztltide; . Handel och samlingslokaler i botten=-
g dr tillaten
H .- . Handel

g Marken skall vara tillginglig £8r gemensamhets-—

anldggning
MARKENS ANORDNANDE

n Marken skall vara l&mpad fBr utevistelse
purkering' Parkeringsplats f6r ca 40 bilar skall finnas
E'j_ pnrkering Parkeringsplats far ej finnas

-e——e—e Otfart f&r inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I, H StBrsta antal vaningar

A Souterrfingvdning fir anordnas

f Fasader skall vara putsade, yttertak skall vara

av rida takpannor

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomflirandetiden slutar 1999%-12-31.

SKALA 11000

40 50

UTSTALLNINGSHANDLING

Ovriga utstidllningshandlingar:
~ Planbeskrivning
GenomESrandebeskrivning
Samradsredogtirelse
Fastighetsfirteckning
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Fastighetsbildningsmyndigheten HANDLINGAR

Uppriyusda &r Cine

1290

Arpnoa

Detaljplan for Trekanten i Forshacka,
Forshacka 1:15, 1:19 samt del av
3:12.

Bagiviargmride
Gavle
W omrmu Lén

Gidvle Gavleborg

Gvarlanimatarmyndiphelen
| Glivieborgs 1&n

ik, 1930 -07-1,9
B 90//pg9

Aktas
noga'
Kartor och handlingar dr

omtdliga. Vid arvindningen
midste de aktas mycket noga.

Till akten hir

]

czivngs band

| denna lantmateriakt f8r inte ens med biyerts ske anteckning. 1 5
forstry kning eller dylikt. e e SPe

Kartor och handfingar skall Stersindas i det skyddsamslag, sam

.. numrerade sidor

de forpackats i frin {astighesregistermyndigheten. e iNNENGggande karta
Om utlinad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten 1
bestimma att handlingen ska|l lagas pi Hintagarens bekosinad, e @AMNAN karta IE:' o

P1990 : 16




LANSSTYRELSEN
GAVLEBORGS LAMN

Planenhelen
Handl&dggare:
Maritha Hillblg

3

BCSLUT
] — e —— 1990-06-15 Z023-4937-90
L:'I' |_._ I. i -
L
| 1950 -06- 18
iR R e Gavle kommun
/E' G0 *:"'Dﬁ Byggnadsnamnden

B01 84 GAVLE

Delaljplan for TREKANTEN I FORSBACKA, Fastigheterna Fors-
backa 1:15, 1:19 saml del av 3:12 1 GHEvle kommun

Byggnadsndmnden har den 25 april 1990 antagit ovaneamnds
detal jplan.

Lénsstyerlsen Lar inte upp kommunens beslut Lill prévning.

Enligt 123 kap 4 & plan- och bygglagen far linsatyrelsens
beslub inle dverklagas.

ILAGA KRAFTBEVIS

Crnligl lénsstyrelsens diarium har kommunens beslub inke
tiverk lagals enligt 13 kap 2 & plan- och bygglsgen.

Beslulet har vunnit laga krafl den 28 ma) 1990.

ManidhiaHillblon

Mariltha Hillblom

Kopia Lill

Faslighetsregistermyndigheien
Fast.ighelsbildningsmyndighetern, specialenheten i Gavle
Planenhel en

-

Vigverket
=]
POSTADRESS GATLIADRESS TELEFON POSTGIRO
80170 GAWVLE BORGMASTARPLAN 02517 1000 35191-8

GAVLE



Ovariantmétarmyndipheten 5
| Gévieborgs lan

; : oktober 1959
Ink. 1990 -£7-( 9 dev 16 mars 1990

LY

A 90/0067 |
Detalijplan f£8r Forsbacka 1:15, 1:1Y samt del av 3:12,
Gavle kommun

|

TREKANTEN I FORSBAL

PLANBESKERIVMING Antagen i BN: 1990-04-25

Planhandlingar Laga kraft: 1990-05-28

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestdmmelser, gencm-
férandebeskrivning samt denha beskrivning med bilagor.
Till planen h#r ocksd grundkarta och fastighetsférteckning.

Syfte

Detaljplanen skall gliira det m&jligt att bygga till det
befintliga huset pd Forsbacka 1:1% med en ny vinkel
mot Storgatan. Samtidigt regleras parkeringsfridgeor mm
pd den angrdnsande fastigheten 1:15. En vdgfifirbindelse
enligt gdllande plan dster om 1:19 pd fastigheten 3:12
har aldrig uwtfdrts och behdvs inte. Detalijplanen ut-
slicker ddrfér méjligheten att bygga vdgen.

Plandata

Flanomrddet ligger i s8dra delen av Forsbacka samhdlle
mellan Storgatan och Strdmgatan. Fastigheten 1:19 dgs av
ay en bostadsrdttsfdrening, 1:15 av en konsumentfdrening
och 3:12 av kommunen.

Tidigare stdllningstaganden

Byggnadsniamnden har 1988-09-21 beslutat att meddels dgaren
2111 1:19 att man inte har ndget att eripra mot att en
plandndring sker. Protokellutdrag som dven innehdller stads-
arkitektkentorets yttrande bifogas.

Fr omradet gdller en 3Zldre byggnadsplan faststilld den
12 juli 1965. Fastigheten 1:15 gch 1:1% har byggrdtt for
bosti3der och handel, medan 3:12 dr allmdnplatsmark. Ett
utdrag ur planen bifogas.

Ett bevarandeprogram f#dr Feorsbacka har antagits av kommun-
fullmidktige den 3 april 198%. De tva bebyggda fastigheterna
inom detatjplaneomriadet ingdr inte i det omridde som utgbr
vdrdefull milj® men grdnsar till det.

Forutsdttningar och férdndringar

P& 1:1% finns nu ett bostadshus med tva vaningar pa suterrdng-
vaning. Totalt finns 10 ldgenheter. I markvadningen finns
Iokaler f£8r ortens Folkets Hus=-fdrening. P& gdarden finns

elt tiotal parkeringsplatsar.

Cetaljplanen medger att en ny huskropp 1 en vaning plus
suterrdngvaning och inredd vind byggs met Storgatan. Den

kan innehalla bostadsldgenheter samt handel och samlings-
lokaler 1 bottenvdningen.

(2]
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2 oktober 1989
rev 16 mars 1290

I den befintliga huskroppen dr nuvarande anvidndning tillaten,
men bottenvdningen kan ocksd inredas till beostider.

En ldg enplansbyggnad foérbinder de bada huskropparna. Bifogad
illustration redovisar projektets utformning.

Det befintliga huset bSr beh&lla sin 1950-talskaraktsr och nya
delar anpassas till det., Fasadmaterialet skall vara puts och
takmaterial rdda takpannor,

De nya planbestimmelserna medger den anvdndning som beskrivits.
Parkering dr inte tillaten pa fastigheten 1l:1%. Den ocbebyggda
marken skall planteras ech stdllas i ordning fo6r de boendes
ntevistelse.

P4 grannfastigheten 1:1% finns en byggnad som innehaller en

butik. Varumottag finns mot sydvidst med tillfart fran Steorgatan.

Nuvarande byggrdtt behdlls 1 princip, men det byggbara
omrAdet utvidgas nagot runt en redan utfdrd tillbyggnad.

B4 1:15 finns parkeringsplatser som genom avial mellan
fastighetsdgarna far disponeras av boende och besdkare fran
1:19. Parkeringsytan regleras 1 detaljplanen. Anldggningen
skall inr&ctas som gemensamhetsanldggning. Marken ndarmast
Storgatan och Valbovagen fdr inte anvdndas f6r bilplatser
ntan bhor vara grényts.

Fastigheten Forsbacka 3:12 blir parkmark.

Utfartsfdrbud infors mot Valbovidgen och delar av Stromgatan.
Bebygaelsen &r ansluten till kommunalt VA,

Genomférandetiden har satts till ca 10 &ar,

Detaliplanen har upprittacs av FFNS Arkitekter 1 Gidvle med

uwtbtgangspunkt i skisser f8r tillbyggnad av bostadshuset fran
FFNS Arkitekter i Sandviken.

FENS Arkitekter}i Gavl
\ /7 J 5
Wil v %
Niklas v. Zweigberd

arkiktekt SAR ‘

Bilagor: Avtal avseende parkering
Protokoll '
Utdrag ur gHtlande plan
Illustrationer

(2}
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| Gévlebargs lan 2 bktober 1989 1 (1)
Ink. 1900 07~ £ g revy 16 mars 13990

TREKANTEN I FORSBACK #5 %Kyﬁﬂf?

Detaljplan f&r Forsbacka 1:15, 1:10 samt del av 3:12,
GEvle kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nybyggande inom planomradet kommer att ske |1 enskild regi.
Befintliga l3gspdnningskablar far inte Gverbyggas utan
maste flyttas pd exploatidrens bekostnad innan byggande pa-
b&rijas.

I detaljplanen redovisas en gemensam parkering for boende,
verksamma och besdkande. Denna parkering skall inrdttas som
gemensamhetsanldggning med fastigheterna Forsbacka 1:15 och
1:19 som deltagande. Ett avtal mellan fastighetsdgarna om
parkeringsfrigan har trdffats tidigare och bil#ggs plan-
beskrivningen

En fastighetsreglering som innebdr att mark férs Gver fran
1:15 till 1:1% skall ske 54 att fastighetsgrZnsen samman-
faller med grinsen f£4r det parkeringsemrade som redovisas
pa detaljplanekartan.

Fastigheatsplan behiwvs inte.
Huvudman foSr parkmarken dr kaommunen.

Lantmiterifdrrdttning avseende gemensamhetsanldggning och
fastighetsreglering skall anstkas Qch bekostas av dgaren
£ill Forsbacka 1:19.

FFNS Arkitekter i

vie
/F Tl /
Miklas von Zweigbergk

arkitekt SAR
Antagen i BN: 1990-04-25

Laga kraft: 1990-05-28
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FASTIGHETSFURTECKNING
Darurm Bereck ning Blad r=
1989-10-02 Nr 679 1(3)
Rev. 1950-01-04 U 537/89
Nr 50
U 31/90

Fastighetsfirteckning t111htrande detaljplan for "TREKANTEN," fastigheterna
FORSBACKA 1:15. 1:19 samt del ay 3:12 { Gdv mmun, Gd i
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2. Utanfdr planomridet

Agare, adress

Kansumtionsféreningen
Forsbacka Ek Fir

Box 14

Storg 23

810 41 FORSBACKA

MPL Fastighets AB
Broddv 18
B10 25 ASHAMMAR

Gdvle kommun
801 B4 GAVLE

Gévie kommun

BRF Forsbackahus Nr 2
810 41 FORSBACKA

Gavlegardarna AB
Box 456
BO1 06 GAVLE

Givle kommun

Siv Loy 1/2
Stromg 9 8
810 41 FORSBACKA

Rolf Gronvall 1/2
Stromg 9 B
810 41 FORSBACKA

Leif Jansson 1/2
Strimg 2 A
810 41 FORSBACKA

Agneta Jansson 1/2
Stromg 2 A
810 41 FORSBACKA

Pastaaress )
B 14 GAVLE

Datuadress
Eyrhogaran 22

Tefatan Bankgire Fraaigea
F26-17 8040 193.5371 14808-0

TR
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1989-10-02
1990-01-04

Erling Jansson
Stromg 7 B
810 41 FORSBACKA

Inga Jansson
Strimg 7 B
810 41 FORSBACKA

Ake Lifh
Stromg 7 A
810 41 FORSBACKA

Anita Lifh
Stromg 7 A
810 41 FORSBACKA

Einar Fronell

Box 33

Stromg 5

B10 41 FORSBACKA

Aina Fronell

Box 33

Strémg 5

B10 41 FORSBACKA

Bdrje Brogvist
Striomg 5 A
B10 41 FORSBACKA

Ann-Marie LGGf
Stridmg 5 A
B10 41 FORSBACKA

Kirstin Tornhult
Birkav 23
A10 41 FORSBACKA

Karl-Erik Sundgre
Boviksv 14
810 41 FORSBACKA

Anna-Stina Wahima
Byy 27
A10 41 FORSBACKA

Nr 679

U K37/B9
Nr 50

L 31/90

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/3
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FASTIGHETSFORTECKNING
1989-10-02 Nr 679 3(3)
Rev. 1990-01-04 I 537/89
Nr 50
U 31790
Avdelining 0. Servitut eller andra sirskilda rattigheter.
Servitutets innebdrd Hirskande fastighet
dgare, adress
Intecknade servitut
Elledning for Forsbacka 1:2 (=hdrskande) Forsbacka 1:2
pa fast. Forsbacka 1:15 (=tjdnande) Forsbacka Jernverks AB

Box 100
810 41 FORSBACKA

Vattenledning mm for Forsbacka 1:2 (=hdrsk.) id
p3 fast. Forsbacka 1:19, 3:12 (=tjdnande)

Starkstrom for Kringede 5:1, Ragunda(=hdrsk.) Kringede 5:1
pi fast. Forsbacka 3:12 (=tjdnande) Krdngede AB
. Box 7533
103 93 STOCKHOLM

in i
Forsbacka 1:19 (=hdrskande) dger rdtt till Forsbacka 1:19
uytfart 3 angrinsande vigomr3de pa fast. igare se avd A

Forsbacka 3:12 (=tjdnande) fram til}
allman vig

Forsbacka 15:1 (=hdrskande) har ratt till Forsbacka 15:1
utfart & den del av stamfast. Forsbacka dgare se avd. A
3:12 (=tjinande) som pd fordttningskartan

betecknats med a.

tianderdtier Nyttjanderdttshavare, adress
Teleledning pd fast Forsbacka 1:19, 3:12 Televerkets Distriktsforvaltning
Box 543

801 07 GAVLE

Betygas ! tjdnsten

e w;

s

M&ambﬁeﬁf_f y \::5" "
dnnar Berg 7 L gz e

stadsingenjor 7/ Sture Jansson

ot l:e mitnfﬁgsingenjﬁr
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Sid 1 (1)
2022-07-15 Samhaillsbyggnadsndmnden
= Dnr: 18SBN193
&%!ﬁ Handl4ggare: Elin Rosendahl

Lagakraftbevis

Forsbacka 3:72 m.fl., Valbovagen 579

Detaljplan fér bostadsandamal
Gavle kommun, Gavleborgs lan

Detaljplanen antogs av Samhillsbyggnadsnamnden den 15 juni 2022. Beslutet
har inte 6verklagats.

Beslutet har fatt laga kraft den 15 juli 2022.

Livsmiljo Givle

Elin Rosendahl
Planarkitekt

Kopia till:
Lansstyrelsen
Lantmaiterimyndigheten i Gavle kommun

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Besok Kyrkogatan 22
Vaxel 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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GRUNDKARTA
over fast. Forsbacka 372, Valbovdgen 579
Gavle kommun, Gdvleborgs lan

LIVSMLJO GAVLE 2020-09-08 Rev.2021-08-24 Rev.2022-04-12

GRUNDKARTEBE TECKNINGAR

FASTIGHETSGRANS
° GRANSPUNKT inméitt/beraknad
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FORSBACKA
372

FOR GRUNDKARTAN GALLER

DFFICIALSERVITUT/Serv
LEDNINGSRATT/Le
TRAKTNAMN

FASTIGHETSBETECKNING

BOSTADSHUS
TAKUTSPRANG/ HUSFASAD

UTHUS
TAKUTSPRANG/ FASAD

BYGGNAD MED VERKSAMHET/OFFENTLIG BYGGNAD
TAKUTSPRANG/ FASAD

TRANSFORMATORSTATION
TAKUTSPRANG/ FASAD

SKARMT AK
TAKUTSPRANG/ FASAD

STAKET

STODMUR

SLANT

VAG

GANGSTIG

HBJDKURVOR

STRANDLINJE ortofoto 2021
VATTENYTA
BELYSNINGSSTOLPE /ELSTOLPE
BRO

BRYGGA

TRAD

RUTNATSKRYSS

KOORDINATSYSTEM: SWEREF 99 16 30
HOJOSYSTEM: RKETS SYSTEM RH2000

HMK-KA 2230
SKALA 11000

KARTAN AR FOTOGRAMMETRISKT OCH TERRESTERT FRAMSTALLD
KARTAN AR AJOURFORD INOM PLANOMRADET

UPPRATTAD AV

Johanna Wallstrom
Kart- och métningsingenjtir

FASTIGHETSRATTSLIGT GRANSKAD AV

Karin Linjer
Lantmaterichef
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- — - — e ANVENANINgsgrans

100 Meters
!||||I||||| ] ] ] ] ] ] ] ] |

UPPLYSNING

Observera att befintlig huvudbyggnad ar sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 §
Plan-och bygglagen (2010:900). Det innebar att bygglov krévs for
byggslovsbefriade atgarder som beslutas med stéd av 9 kap.3c§,4a-4c,
4f, 5a §§ PBL.

Boverkets allménna rad fran perioden 2015-01-02 - 2020-09-30 galler for
detaljplanen.

—_—— e — . —— Egenskapsgrans
—+ ——+4 —— Administrativ gréns
—--—+--—+-—+— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4xap. 51

st2p.

PARK

| Park.

Kvartersmark, sxap. 55 1st3p.
| B

| Bostader.

Vattenomraden, 4 kap. 5§ 1t 3p.
W

| Oppet vatten.

| W, | Vattenomrade, mindre bryggor far anordnas

i
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e

|¢++++|

Hogsta tillatna exploateringsgrad ar 120 kvadratmeter
byggnadsarea varav hogst 80 kvadratmeter far nyttjas till
carport/garage, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Dnr: 18SBN193

Detaljplan for bostader m.m.

FORSBACKA 3:72 M. FL.
VALBOVAGEN 579

GAVLE KOMMUN, Livsmiljo Gavle

2022-05-02 Rev. 2022-06-01

GAVLEBORGS LAN

Laga kraft
2022-07-15

Antagande
2022-06-15 Samhallsbyggnadsnamnden

Sari Svedjeholm Elin Rosendanhl
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Planchef Planarkitekt
Rivningsférbud
r Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16§ 1st4p.
Varsamhet
ki Byggnad ska i huvudsak ha putsad gul fasad, sadeltak

ska klas med lertegel eller plat och fonster ska vara roda
trafonster forsedda med spréjs och ha ett for byggnaden
traditionellt utseende, 4 kap. 16§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap. 21
§

Andrad lovplikt

a, For andring och underhall av byggnadens exterior kravs
bygglov, 4 kap. 15§ 1st1p.

Utformning
f, Byggnader ska ha en enhetlig utformning samt uppféras
med sadeltak och tréfasad. Byggnaderna ska inte vara
vita eller svarta, 4 kap. 16§ 1st1p.
f, Friliggande villor far ej uppforas, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Byggnader ska uppféras med sadeltak och trafasad.
Byggnaderna ska inte vara vita eller svarta, 4 kap. 16§ 1st1
p.
Hogsta nockhdjd i meter dver markmedelniva, 4 kap. 16 § 1
st1p.
Utférande
b, Niva for fardigt golv ska vara minst +64.1 m (RH2000), 4
kap. 16 § 1st1p.
Skydd av kulturvérden
Ch Befintligt exteriort utseende och utformning ska bevaras,

med undantag for att tva takkupor far finnas pa vartdera
takfallet. Byggnadens takfot ska inte paverkas eller
brytas upp. Takkupor ska placeras symmetriskt och sitta
mellan nedre planens fonster. Takkuporna ska ha valvt
tak, vaggar och tak i plat samt uppféras i samma kulor

som taket. Takkupornas fonster ska vara sprojsade, 4 kap.
16§ 1st3p.

a; Bygglov kravs aven for atgarder enligt Plan- och
bygglagens 9 kap. 48§, 4kap. 15§ 1st1p.
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nya bostader forran markféroreningar avhjalpts
eller skydds- eller sakerhetsatgard har kommit till stand, 4 kap. 14 § 1 st 1p.

Gemensamhetsanlaggning

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18 § 1 st
p.
Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark for Bostader B, 4 kap. 17 §
Ovrigt
a Gallande detaljplan upphavs, 4kap. §

ILLUSTRATION

——— « e« e Utgdende detaljplanegrans

Akt 2180K-P2022/17 Originalstorlek A2

11:22 |
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DETALJPLAN FOR FORSBACKA 3:72 M.FL., VALBOVAGEN 579, LAGAKRAFTHANDLING

Sammanfattning

Planomréadet ligger vid Storsjons strand i centrala Forsbacka. Omradet har sedan 1ang tid tillbaka anvénts
for verksamheter, bland annat bryggeri och pé senare tid dkeriverksamhet. Planforslaget innebar att mar-
kanvidndningen pa udden dndras frin industri/verksamheter till bostédder. Ca 13 nya bostéader kan till-
komma, varav ett par kan iordningstillas i den befintliga huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden skyddas fran
rivning och storre fordndringar pa grund av dess kulturhistoriska varde och koppling till Forsbackas indu-
stri- och verksamhetshistoria. De nya bostdderna kan till exempel uppféras som radhus, enligt illustration
nedan, vinda mot Storsjon i hogst tva vaningar. For att koppla an till den homogenitet och arkitektur som
praglar bebyggelsen i Forsbackas centrala delar, sikerstiller planen med utformningsbestimmelser en arki-
tektur for tillkommande bebyggelse som samspelar med sin omgivning. Entrén till omridet sker vid nuva-
rande infart till Akeriverksamheten och en mindre interngata mdjliggor tillfart till samtliga bostéader.

For att trygga allmadnhetens tillgang till vattnet anordnas en géngvég inom allméin plats langs uddens
strand. Denna gingvag kan ses som en del i gng- och cykelstréiket i Forsbacka och en passage 6ver Valbo-
vagen planeras att genomforas i h6jd med planomradet.

Figur 1. lllustrerad situationsplan som visar hur planomradet skulle kunna bebyggas vid ett genomférande av detaljplanen. lllustrat-
ionen ar ett forslag och har ingen rattslig verkan, detaljplanens bestammelser ar styrande. (Skoog Arkitekter)

Sammanfattning av planens konsekvenser

Genom att andra markanvandningen fran industri till bostdder minskar riskerna for negativ paverkan av
fororeningar pa Storsjon och Gavledn. Konsekvenserna av ett genomférande av detaljplanen kan ses i form
av dndrad bebyggelsestruktur i omradet, paverkan pa landskapsbilden lokalt samt att omradet 6ppnas upp
for allménheten pa ett tydligt sdtt. Genom att bevara den befintliga huvudbyggnaden skapas en koppling
och kontinuitet gentemot Forsbacka och dess historia. Nya bostader och befintlig huvudbyggnad byggs/ar
placerade pé en sddan niva att de inte kommer att paverkas eller skadas vid eventuellt hoga vattennivaer i
Storsjon. Genom dndrad markanviandning ar syftet att d&ven gronstrukturen i omradet ska bli betydligt
béttre dn vad den ar idag.

2



DETALJPLAN FOR FORSBACKA 3:72 M.FL., VALBOVAGEN 579, LAGAKRAFTHANDLING 3

Undersokning av fororenad mark har visat att det finns mindre ytor i omrédet som innehéller hogre halter
av fororeningar an vad som tilldts for bostadsbebyggelse. Det innebar att krav pd marksanering infors i de-
taljplanen for att sdkerstilla fororeningsnivaer under kinslig markanvindning.

Sammantaget bedoms planforslaget inte innebéra betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvdndas och hur miljon dr tankt att fordndras eller bevaras.
Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel dr lampligt for ny bebyggelse och hur
den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser dr den handling som ar juridiskt bindande och anger
vad som till exempel ska vara allméan plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omrédets forutséittningar och de férandringar
och konsekvenser som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller utékat forfa-
rande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna f6r nar kommunen ska tillimpa respektive forfarande finns i
plan- och bygglagen. Forfarandena ar vildigt snarlika och skiljer sig framst i att vid ett utokat forfarande
ska planforslaget kungoras for allmidnheten vid samrédet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut
och i vilket skede planen befinner sig i just nu.

Under samradet ges berorda mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet uppréttas en
samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstills och bemots och planforslaget bearbetas innan den
skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstills i ett granskningsutldtande. Efter
granskningen antas planen av Samhéllsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige.
Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Information
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Information om planforslaget 1dmnas av handlidggare:

Elin Rosendahl, tel: 026 — 17 82 18



DETALJPLAN FOR FORSBACKA 3:72 M.FL., VALBOVAGEN 579, LAGAKRAFTHANDLING 4

Syfte och inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att tilldta utokning av fastigheten Forsbacka 3:72 for bostadsédnda-
mal samtidigt som en tydlig grians mellan allmén plats och bostdderna kan astadkommas. Del
av udden planldggs som allmén plats for att sdkerstilla allmanhetens tillgdng till stranden.
Inom del av vattenomradet tillats bryggor med syfte att mojliggora ytterligare vattenkontakt.
Befintlig huvudbyggnad skyddas exteriort pa grund av dess kulturmiljovarden och kan omvand-
las till bostdder. Ny bebyggelse ska anpassas for att samspela med 6vrig bebyggelsestruktur och
karaktar i centrala Forsbacka.

Bakgrund

Fastighetsiagaren till Forsbacka 3:72 har ansokt om planbesked for att préva om mojligheten att
bygga bostader pa platsen. I samband med detaljplanearbetet deltar d&ven Gavle kommuns pro-
jekt- och exploateringsavdelning for att planera for hur den allménna platsen ska utformas.

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger centralt i Forsbacka vid Storsjons strand och Gavledn. Planomréadets totala
areal dr ca 1,4 hektar varav 0,5 hektar ar vattenomrade. Utover detta upphéavs daven gallande de-
taljplan for del av Valbovagen med tillhorande vagomréde till en yta pa ca 0,3 hektar.

Inom planomrédet finns fyra fastigheter; Forsbacka 1:17, Forsbacka 3:1 och Forsbacka 3:12 som
dgs av Givle kommun samt Forsbacka 3:72 som dgs av Mobacken Invest AB.

\

Svarlbargemigsn

| ~FORSBACKA | |
-

Svartherpsr

Forsbackafidrden

- Abbarrhaimean

! o« =
il = ] X
e f . -4 i Skottvallen

ditnbyggetiofnen
Fefoa iarde! “

Figur 2. Planomradets lage i Forsbacka, markerat med réa r{ng.

Upphéavande av del av detaljplan

Del av detaljplanen som giller for Valbovigen med tillhérande vigomrade samt bron 6ver Gav-
ledn upphavs. Syftet med upphévandet dr att Valbovagens, vigomradets och brons lage inte
overensstimmer med detaljplanen. Aven en del av marken vister om Valbovigen upphivs d&
denna ingar i vigomréde for Valbovigen. I viglagen (1971:948) definieras vigomréde som
mark som har tagits i ansprék for en viganordning, dvs. anordningar som stadigvarande be-
hovs for vagens bestind, drift eller brukande.
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Mark, natur och vatten

Mark, geotekniska forhallanden och radon

Marken inom planomrédet bestar till storsta delen av grusade ytor kring befintliga byggnader.
Gévle Energi AB muddrade kring 2013/2014 utloppet till Gavlean i Forsbacka for att skapa
jamnare flode ut ur Storsjon. Muddringsmassorna lades upp pd kommunens fastigheter Fors-
backa 3:12, 3:1 och 1:17, p& den berérda udden. Massorna har tillfért ca 2000 kvadratmeter lan-
dyta till de kommunala fastigheterna. Efter utfyllnaden genomforts iordningstilldes marken
som en grusad yta med storre stenar/krossmaterial i strandkanten for att forhindra erosion.

Figur 3. Ortofoto fran 2013, uddens utbredning fore Figur 4. Ortofoto fran 2015, visar uddens utbredning
muddringen. efter muddring.

Ett dversiktligt geotekniskt utldtande (PM Oversiktligt geotekniskt utldtande for Forsbacka
3:72, Sundgrens Akeri. Tyréns, 2019-11-28) har tagits fram som underlag till detaljplanen.

Utlatandet anger att enligt Sveriges geologiska unders6kningars (SGU:s) jordartskarta ir mo-
ran den naturliga jordarten i omradet. Enligt jorddjupskartan ar det skattade jorddjupet 3—5 m
i merparten av omradet och 5—10 m i den allra nordligaste delen av omrédet. Det finns en regi-
strerad jorddjupsobservation i sydostra delen av omrédet (i anslutning till Valboviagen/bron
over Gavlean), med avslut mot berg 3 m under markytan (SGU, 2019). Utlatandet bygger pa
undersokning genomford via geoteknisk inspektion och okuliar bedomning av jordlagerfoljder i
atta provgropar i samband med provgropsgravning for den miljotekniska markundersokningen.

Utlétandets resultat visar att mordn med 6verlagrande fyllning har patraffats i omréadets Gstra
och centrala delar. Ingen geoteknisk borrning har utférts, men morénen bedéms preliminart
vara av materialtyp 2-3A och tjalfarlighetsklass 1—2, det vill sdga god barighet. Fyllningen be-
doms inte ha tillracklig barighet for grundlaggning av byggnader, men lampar sig for 6vrig
kvartersmark. Lager av organiskt material, som noterades i ett par provpunkter (ca 1 m under
markytan), kan innebéra viss risk for sdttningar om det hamnar under en byggnad. De utfyllda
muddermassorna av sand, grus och block bedoms vara av god geoteknisk kvalitet. Sammanfatt-
ningsvis bedéms omrédet inte vara sattningskansligt, da ingen lera patraffades vid undersok-
ningen.

Omrédet ligger utanfoér bade 1ag- och hogriskomrade for markradon.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att man pé tidigare obebyggd mark kan uppfora bostadsbyggnader. Avse-
ende de geotekniska forhéllandena bedomer utlatandet att omrédet inte ar sattningskansligt.
For grundldaggning av framtida byggnader dr rekommendationen att schakta bort fyllning ner
till naturlig morén och att avldgsna eventuellt organiskt material. Bortschaktat material bor er-
sdttas med massor av materialtyp 1 eller 2 enligt tabell AMA CE/1.

Vidare ar det lampligt att utfora geotekniska borrningar for att kontrollera om det finns berg
dar det kravs djupa schakter. Det rekommenderas ocksé att hejarsondering och provtagning ut-
fors for att erhélla ratt parametrar infor byggskedet. Dessa undersékningar utférs 1ampligen da
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byggnadstyp samt lagen for byggnader och ledningsstrék faststallts och med hansyn till eventu-
ell hojning av markytan i omréadet.

Naturvarden och grénstruktur
Det finns inga sérskilt utpekade naturvirden inom planomradet och efter utfyllnaden av udden

bestar markytan till storsta del av grus. Planomradet ligger i utkanten av ett omrade utpekat i
Lansstyrelsens naturvardsprogram for vardefull natur med fokus pé 6stra Storsjon som viktigt
fritidsomréde. Langs strandkanten har storre krossmaterial placerats for att forhindra erosion.
Omradet ar relativt plant och sluttar svagt mot Storsjon. Storsjon har stor betydelse for frilufts-
livet. Sjon med 6ar och omgivande strander har ocksa vissa botaniska och zoologiska virden.

I Oversiktsplan Givle kommun 2030 anges bland annat som strategisk utveckling for Fors-
backa att kontakten mellan centrala Forsbacka och Storsjon bor forbattras. Omrédet Valbova-
gen/Storgatan ses som ett strategiskt markomrade for detta med mojlighet att d&ven skapa fler

centrala moétesplatser och stiarka gronstrukturen i omrédet.
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Figur 5. Redovisade naturvarden i Oversiktsplan Gavle kommun 2030, ortférdjupning Forsbacka. Mérkgréna ytor mots-
varar tatortsnara rekreationsomraden och linje med gréna prickar motsvarar befintliga eller nya rekreationsstrak.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebar att den yttre delen av udden avsitts som allmén plats (PARK) med kom-

munalt huvudmannaskap for att stiarka allmanhetens tillginglighet till Storsjon samtidigt som
det efterstrivade rekreationsstréket enligt 6versiktsplanen ordnas. Anvindningen PARK be-

doms lamplig vid sammanhallen bebyggelse. Omridet for den allménna platsen ar kring 10 me-
ter brett inom storre delen av planomradet (bredden varierar mellan 6—16 meter). I planomra-
dets norra del mojliggors en utokning av den allménna platsens landomrade. Detta gors genom
att omrédet for allmén plats striacker sig ut 6ver vatten och tilliter utfyllnad, under forutsatt-

ning av erforderlig provning enligt miljobalken godkinns.

Den utfyllnad som detaljplanen mojliggor innebir att en bredare passage kan tillskapas i plan-
omrédet norra del, vilket dr av vikt for att den ska bli lamplig for sitt andamal. Utformningen av
den fria passagen ir av stor vikt. Syftet dr dels att enklare kunna skapa en tydligare gransdrag-
ning mellan allmén plats och kvartersmark. Vidare ar syftet med utfyllnaden dven att kunna
dstadkomma en tillrackligt bred passage mellan vattnet och bostadsomradet som tillater full
tillgianglighet for alla méanniskor till udden. En gédngbana med normal standard och l4gt gédng-
flode ska enligt Gavle kommuns Tekniska Handbok ha en bredd pd minst 2,0 meter. Det ger ut-
rymme for att ga flera i bredd eller vinda med en rullstol. Normal standard anviands vid ny-
byggnation och majliggor for en gdngbana med goda forutsittningar for exempelvis
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rullstolsburna. Aven kommunens skétsel av ytan underlittas med en utfyllnad d& driftsfordon
kraver en bredd pa ca 2 meter.

Den allminna platsmarken kommer hamna nagot lagre 4n marken for bostadsbebyggelse pa
grund av att bostadsmarken méste héjas for att minimera 6versvimningsrisken frén Storsjon.
Detta innebdr att en tydlig grans mellan det allmidnna och privata kan astadkommas trots de
relativt sma tillgédngliga ytorna for de respektive markanvindningarna. Genom att markan-
vandningen forandras fran industri/natur till bostdder/park forvantas en 6kning av grona ytor
inom omradet, som kan binda ihop gronstrukturen utmed Storsjons strand. Detta kan bland
annat ha positiv effekt pd ndromradet genom att starka de ekologiska och sociala ekosystem-
tjansterna.

Strandpromenad +63,3 1 &L
FFG + 7 7 o g
bk e COBLL 77 s i l fel——e
R TR RN
torsjén +62,67 70N s -
,[-'" allmén strandpromenad uteplats 2 plans radhus fargardsmark

<l 10 meter

Figur 6. Sektion som schematiskt visar strandpromenadens lage i férhallande till bostadsmark. (Skoog arkitekter, revi-
derad av Afry 2022)

Planbestammelser
PARK Park

Allmén plats diar kommunen ar huvudman. Anvindningen innebar ett
gronomrade som ar helt eller delvis anlagt. En park ar inte avsedd for
bebyggelse men komplement som behdvs for platsens skotsel och bruk
ingér i anvdndningen, exempelvis planteringar, kiosker och toaletter.
Eftersom strandskyddet aterintrader for allman plats PARK behovs
strandskyddsdispens for sddana atgarder.

Landskapsbild

Nar man ror sig langs Valbovagen genom Forsbacka dr en av de platser dar man har utblick
over Storsjon norr och sdder om aktuellt planomrade. Planomradet ar idag bebyggt pa sddant
sétt att sjoutsikten ar begréansad, bland annat pa grund av befintlig komplementbyggnad som
star utmed Valbovigen tillsammans med vegetation som begriansar utblickarna mot sjon.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att bebyggelsestrukturen i omradet kommer férandras och till stor del
skjutas langre soderut, mot Storsjon. Genom att den befintliga komplementbyggnaden utmed
Valbovigen planeras att tas bort kan kontakten mellan det nya bostadsomradet och centrala
Forsbacka till viss del 6kas. Den storsta forandringen av landskapsbilden dr dock det som den
dndrade markanvindningen kommer medfora, dvs mer gronstruktur inom omrédet och for-
battrad mojlighet for allméanheten att uppleva omradet och Storsjon fran géngstréket langs
stranden.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar i omradet.
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Hydrologiska forhallanden

Vattentdkt och vattenkvalitet

Planomradet ligger i direkt anslutning till Storsjon och Gavleéns utlopp ur sjon. Det korta av-
stdndet okar risken for spridning av fororeningar ner till vattnet vilken kan ha en negativ paver-
kan pé vixt- och djurliv séval lokalt som nedstroms. Féroreningar kan pa kort tid ledas vidare.
Exempelvis har Gastrike Vatten AB preliminart bedomt att en fororening fran aktuell plats kan
nd vattenintaget till dricksvattentiikten vid Abyvallen p4 ca 6 timmar vid ett 10-arsfldde. Detta
belyser vikten av att markarbeten och hantering av dagvatten sker pa ett ur, miljosynpunkt,
godtagbart sitt och forhindrar utslapp.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att markanvindningen i omradet dndras fran industri till bostader.
Denna dndring innebar att riskerna for utslapp av farliga amnen i Storsjon och Gavledn mins-
kar. Genom att planera och reglera en god dagvattenhantering inom planomrédet hanteras fra-
gan om vattenkvalitet pa ett ansvarsfullt sitt och ett genomférande av detaljplanen férvintas
forbattra vattenforhéllandena pa platsen. Lis mer om dagvattenhanteringen under avsnittet
Daguvatten.

Vattenomraden och strandskydd
Vattenomréden som grénsar till och berors av detalj-
planen ar Storsjon och Gavlean. Norr om planomra-
det finns ett vattenomrade med flertalet bryggor vari-
frdn ménga fritidsbatar har mojlighet att ta sig ut pa
Storsjon. Muddringen som genomfordes av Gavlean
2013/14 innebar att strandlinjen for aktuellt omrade
helt forandrades. Frén att vara en uppbruten, grons-
kande strandkant omvandlades strandlinjen till en
grusad yta som avslutas med ett erosionsskydd av
grovre krossmaterial mot Storsjon. Runt hela udden
forsvann den naturliga strandzonen och med detta
aven livsmiljoerna i den direkta strandzonen for vaxt-
och djurliv.

Figur 7. Bilden ovan visar erosionsskyddet
vid strandkanten mot Storsjon.

Figur 8. Bilden till vanster visar del av den
grusade ytan och strandkanten som iord-
ningstalldes i samband med muddringen av
Gavlean.

Hela planomrédet ligger inom strandskyddat omrade. Inom ett strandskyddat omrade &r det
bland annat forbjudet att uppfora nya byggnader eller anldggningar. I en detaljplan far kommu-
nen upphéva strandskydd (plan- och bygglagen 4 kap. 17 §), om det finns sirskilda skél for det
enligt 7 kap. 18 c¢ § miljobalken. Enligt géllande detaljplan frdn 1986 &r strandskyddet upphavt
for kvartersmarken (motsvarande nuvarande fastighet Forsbacka 3:72) och strandskydd réader
inom den allmédnna platsen som gransar mot Storsjon. Planen tilldter mindre bryggor inom
planlagt vattenomrade. Om strandskyddet har varit upphévt i en detaljplan och den planen
upphor att gilla eller ersitts av en ny detaljplan, aterintrader strandskyddet.
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Utfyllnaden av udden innebar att storre delen av det omrade som ar planlagt som allmén plats
och dven delar av vattenomradet omvandlats till mark som till stor del privatiserats som en del
av dkeriverksamhetens markomréade.

Planférslag och konsekvenser

Vattenomrdden

Storsjon har ett rekreativt varde i Forsbacka. Detaljplaneforslaget striavar efter att aterskapa ti-
digare detaljplaners syfte, dvs att tillgangliggora stranden for allmadnheten, samtidigt som en
exploatering av bostidder kan ske. De fordndrade forhéllandena avseende land- och vattenomré-
den som skedde i och med utfyllnaden av udden innebér dock att gillande detaljplan fran 1986
inte alls 6verensstimmer med dagens verklighet.

Planforslaget innebir att befintlig markyta planlidggs for bostidder och allmén plats samt att del
av Storsjon niarmast land planldggs som vattenomrade. Vattenomrédet delas in i Oppet vatten
(W) soder och vister om udden samt Vattenomrdde, mindre bryggor far anordnas (W) norr
om udden.

I gdllande detaljplaner (1965 och 1986) ar vattenomradet inom planomrédet planlagt som Vb
med definitionen att (mindre) bryggor far uppforas. Tillatandet av bryggor inom W, gar darmed
ilinje med befintlig detaljplan. I stort innebar dock denna nya detaljplan en minskning av vat-
tenomrade dar bryggor tilldts, i och med planbestimmelse W;.

Syftet med att del av omradet planldggs som vattenomréde dar mindre bryggor far anordnas ar
att mojliggora fortsatt utveckling av vattenkontakten till Storsjon, exempelvis genom att batar
kan lagga till vid uddens norra strand. Kommunen ser att detta skulle kunna stidrka Forsbackas
attraktivitet och identitet. Trots Forsbackas nérhet till Storsjon ar tillgangen till denna idag be-
gransad. I 6versiktsplanen beskrivs att Forsbackas identitet som vattennara ort ska stérkas:

Forsbackas identitet som vattenndra ort stdrks genom att kontakten mot Stor-
sjon och Gavledn okar med ny bebyggelse i vattenndra lidgen, fler utblickar 6ver
vatten, rekreationsstrak ldngs vatten och 6kad kontakt mellan centrum och
Storsjon.

I syfte att 6ka vattenkontakten mellan centrum och Storsjon bedoms ett omrdde med ett fatal
béatplatser vara lampligt for att uppna ambitionen i 6versiktsplanen. Karaktiren for vattenom-
radet med bétplatserna ska folja den karaktar som redan finns i den befintliga hamnen, dvs en
brygga for fritidsbatar utan byggnader pa. P4 grund av vattenomrédets begransade storlek fore-
slas dock inte bryggor i ndgon stérre omfattning, utan en brygga utmed strandlinjen med ett fa-
tal batplatser dr att foredra (se exempel, situationsplan s.17). Avgransningen av vattenomradet
inom detaljplanen styrs fraimst av rddande strandlinje och géllande detaljplaners gréanser i vatt-
net. Befintliga granser som finns for arrendet for omradet med bryggor nordvast om planomra-
det behover justeras i samband med att utfyllnad i vattnet sker i planomradets norra del samt
ifall ytterligare yta for bryggor tillkommer.

Strandskydd

I syfte att sdkra strandskyddets syften aterintrader strandskyddet inom allmén plats, dvs park-
mark och vattenomraden. For att uppfora bryggor inom W, kravs diarmed strandskyddsdispens.
Planforslaget innebar daremot att strandskyddet upphivs inom kvartersmarken for Bostdder
(B). Anledningen ar att dtgirder dar kommer att kréavas for att detaljplanen ska kunna genom-
foras pa det sitt som planeras. Regleringen kring strandskydd finns i miljobalken (7 kapitlet 18
¢ §, skl 1—6). For kvartersmarken ar tva av de angivna sérskilda skilen att upphéva strand-
skyddet andamalsenliga.

Kvartersmark
Kommunen bedomer att strandskyddet saknar syften inom kvartersmarken och aberopar sar-
skilda skél 1 och 517 kap. 18 ¢ § miljébalken. Platsen har redan tagits i ansprak pa ett satt som
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gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, samt marken behéver tas i anspréak for
att tillgodose ett angelédget allmént intresse.

Skl 1

Motivet for att upphéava strandskyddet for kvartersmarken grundar sig i att omradet har varit
bebyggt och anvint for verksamhet sedan léng tid tillbaka och att det inte ar allemansrattsligt
tillgangligt. Dessutom saknar kvartersmarken naturviarden, och dirmed sker ingen negativ pa-
verkan pé vixt- eller djurliv.

Skdl 5

Mojligheten att omvandla planomrédet till bostadsmark och allmén plats centralt i Forsbacka
ar en mojlighet att fortsatta utvecklingen av Forsbacka, som i 6versiktsplanen for Gévle kom-
mun ir en av kommunens utpekade serviceorter. Oversiktsplanen anger att en del i att kommu-
nens strategi for en héllbar bebyggelseutveckling ar just att koncentrera utvecklingen till platser
med kollektivtrafik, daribland serviceorterna. I detta ssmmanhang kan skilet att omradet be-
hover tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget allmént intresse (skil 5) tillampas da ett plan-
genomforande tillgodoser kommunens behov av tiatortsutveckling.

Planbestammelse

Oppet vattenomrdde

Omréde dir endast 6ppet vattenomrade for finnas. Strandskyddet géller
inom omradet.

Vattenomrdde, mindre bryggor far anordnas

Planbestimmelsen reglerar vattenomréde dar mindre bryggor far
anordnas.

Strandskyddet dr upphdvt inom kvartersmark for Bostdder B.

Syftet med den administrativa bestimmelsen ar att upphiva strandskyd-
det for en del av planomrédet, dvs for kvartersmarken bostader (B). Plan-
bestimmelsen ar forenlig med strandskyddets syften.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Centrala Forsbacka &ar generellt bebyggt med bostidder och servicelokaler i 1—3 vAningar, med
inslag av egnahem, flerbostadshus frin 1950—70-tal samt den dldre bebyggelsen med koppling
till bruksmiljon fran framst tidigt 1900-tal.

Forsbacka 3:72 ar bebyggd med tva byggnader varav den ena idag fraimst nyttjas som kontor
(huvudbyggnaden) och den andra som forrad/verkstad (komplementbyggnaden). Dessa bygg-
nader har en total byggnadsarea pa ca 600 kvadratmeter. Ar 1984 gjorde Linsmuseet en bygg-
nadsinventering som bl.a. omfattade byggnaderna inom fastigheten Forsbacka 3:72. Invente-
ringen redovisar ursprunglig funktion (bryggeri/bostad) och nuvarande huvudfunktion (kon-
tor/bostad) av huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden har ungefar samma utseende idag och har
renoverats under senare ar. Den dldre komplementbyggnaden har fatt taket utbytt, fran tvaku-
pigt lertegel till plattak samt renovering av fasad fran stdende trapanel till platbeklddnad. Kring
ar 1986 tillkom verkstadsdelen pa fastigheten.
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Figur 9. Bild pa befintlig kontorsbyggnad, fran ca ar 1860. Figur 10. Bild pa befintlig kontorsbyggnad, sédra fasaden.
Norra fasaden med entré.

Kulturmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

En antikvarisk forundersokning har tagits fram under planarbetets gang (Sundgrens dkert,
Forsbacka. Antikvarisk forundersokning, 2019-10-09).

Nedan ar utdrag ur férundersokningen:

Med den nuvarande avgrdnsningen av riksintresset ingar inte Forsbacka 3:72
i det geografiska omrddet. Fastigheten — eller snarare bryggeritomten — har
dock en tydlig forankring i det historiska omradet. Den passar vdl in i motivet
och i synnerhet i uttrycket for riksintresset sG som det dr formulerat. Brygge-
riet och dess historia skulle ddrfor dven kunna ha en sjdlvklar plats i riksin-
tressets geografiska omrédde med hdnvisning till formuleringen "Bruksgator
med arbetarbostdder och byggnader for olika samhdllsfunktioner fran 1800-
talets slut och 1900-talets borjan.”

Visuellt ansluter bryggeribyggnaden till den bevarade bruksbebyggelsen frdin
det sena 1800-talet vad gdller volymen, fasadmaterialet och ett flertal av de
arkitektoniska detaljerna. Byggnaden har kvar sitt dlderdomliga uttryck i lik-
het med de jaimngamla byggnaderna inom riksintresset. Det rdder inget tvivel
om att omrddet anvdnds for en smdskalig industriverksamhet. Bdde marken
och ekonomibyggnaden formedlar en rationell forvaltning med fokus pé verk-
samheten och inte pa néarmiljon. Bryggeribyggnaden har dock fortfarande sin
ursprungliga karaktdr bevarad och formedlar en tydlig historisk koppling till
Forsbacka Jernverks bevarade bostadsbebyggelse fran andra halvan av 1800-
talet.

Antikvarisk bedémning

Det gamla bryggeriet (dvs befintlig huvudbyggnad) uppfyller ett flertal av de kriterier som Bo-
verket angivit som skail for att klassificera en byggnad som sirskilt vardefull enligt Plan- och
bygglagen (Boverkets byggregler BBR 1:2213). Det ursprungliga stallet och vagnforridet ar dock
sa pass forandrat att det inte kan anses uppfylla dessa kriterier.

1. Byggnaden representerar en tidigare vanlig byggnadskategori som nu har blivit sall-
synt.

2. Byggnaden belyser tidigare sociala och ekonomiska villkor samt arbetsforhéllanden.

Byggnaden representerar en for lokalsamhallet viktig funktion eller verksamhet.

4. Byggnaden ir frin tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion och har sin huvudsakliga
karaktar bevarad.

@
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Bryggeriet har aldrig byggts till och den tilldggsisolering som gjorts pé fasaderna har inte f6r-
andrat byggnadens karaktir. Ett stort antal byggnadsdelar ar fortfarande bevarade och vissa av
dem ir av grundldaggande betydelse for byggnadens historia. Bland annat 4r planlésningen in-
takt med de ursprungliga funktionerna tydligt avldsbara. Dessutom ar de ursprungliga inner-
dorrarna och ytskikten till stor del bevarade. Har utmaérker sig framfor allt bryggerirummet,
lagret (kylrummet) och vindarna. Utvandigt finns flera av de ursprungliga fonstren och por-
tarna kvar. Likasd ar den norra gavelns panelkladda 6verdel bevarad.

Sammantaget uppfyller bryggeribyggnaden kriterierna for tillimpningen av PBL 8:13 (férbudet
mot forvanskning), 8:14 (underhall med bevarande av kulturhistoriska varden) samt 8:17 (var-
samhet vid 4ndring).

Figur 11 och 12. Bilder pa byggnadsdetaljer som ar relativt intakta pa den befintliga bryggeribyggnaden. (Foto fran an-
tikvarisk utredning)

Figur 13. Bryggeribyggnadens sbdra fasad dar fonster bytts pa Figur 14. Bryggeribyggnadens norra fasad
senare tid. dar aldre fonster finns kvar och 6vre delen
av fasaden fortfarande har trabekladnad.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget och dess disposition bygger pé att den befintliga huvudbyggnaden, fore detta
bryggeriet, bevaras och byggs om till bostader. Eftersom byggnadens kulturmiljoviarden be-
domts omfatta badde forbud mot férvanskning och varsamhet laggs bade rivningsforbud,
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varsamhets- och skyddsbestimmelser p& byggnaden i detaljplanen. Exterioren skyddas till stor
del via detaljplanebestimmelser, men en atgéard tillats for att skapa bostader med god kvalitet.
Denna atgird ar att takkupor far uppforas pa bada takfallen. Ingreppen med takkupor bedoms
inte paverka byggnads uttryck negativt, utan bedéms i stillet, i och med utformningsbestdm-
melser, kunna tillféra byggnaden nagot positivt. Takkupa &r inte att forviaxla med frontespis da
en takkupa inte dr volymbildande pa samma vis (se bild 19). Utformningsbestdmmelsen anger
att takkuporna ska ha vélvt tak, vaggar och tak i plat, uppforas i samma kulor som taket samt
att de ska de sitta mellan nedre planens fonster. Byggnadens takfot far heller inte brytas. Be-
stimmelsen syftar till att takkuporna karaktarsmassigt ska samspela med huvudbyggnadens
varden.

Figur 15. lllustrationsbild som visar bebyggelse sett fran gatan i omradet. Radhusen i illustrationen har en nockhdjd pa
9,0 meter. Observera att bilden saknar rattsverkan. Det ar plankartans bestdmmelser som styr gestaltningen pa plat-
sen.

Figur 16. lllustrationsbild fran visar bostadsomradet sett fran Valbovagen. Observera att bilden saknar rattsverkan. Det
ar plankartans bestdmmelser som styr gestaltningen pa platsen.
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Figur 17. lllustration &ver takkuporna pa befintlig bryggeribygg- Figur 18. lllustration &ver takkuporna pa befint-
nads Ostra takfall, sett fran omradet dar bryggor tillats. lig bryggeribyggnads vastra takfall, sett fran
Valbovagen.

Figur 19. Exempel pa takkupa.

Dock ar det endast de exteriora virdena som sékerstills genom detaljplanebestimmelser. Inte-
ridra detaljer, som ocksé lyfts fram som varden i den antikvariska forunders6kningen, skyddas
inte. Vid en omvandling av byggnaden till bostidder kan dock de interiéra kulturhistoriskt in-
tressanta detaljerna anvindas och lyftas fram for att férmedla historia och kvaliteter i det nya
boendet.

Utokad bygglovsplikt

Inom detaljplanelagt omrade kravs det bygglov for att byta farg, fasadbeklddnad eller taktack-
ningsmaterial pa en byggnad. Detta géller dock inte for en- och tvibostadshus med tillhorande
komplementbyggnader under forutsattning att atgdrden inte visentligt Andrar byggnadens eller
omradets karaktir. I detta omréde, med anledning av att omréadet utgor en vardefull kultur-
milj6 infors utokad lovplikt for den befintliga huvudbyggnaden eftersom den &r en sarskilt var-
defull byggnad enligt PBL 8 kap 13§. P4 plankartan omfattas byggnaden av planbestimmelsen
q:- Bygglovsplikten, utover de generella bestimmelserna i PBL, utokas till att gilla dndring av
byggnad. Det innebér att ans6kan om bygglov krévs for féljande dtgarder:

o  Andring av tak- eller fasadmaterial samt Andring av utvindig kulor.
e Andring av fonster och ytterdorrar, savil utbyte som flyttning eller igensittning.

Fran och med den 2 juli 2014 inférdes bygglovsbefrielse for vissa atgarder pa en och tvibo-
stadshus, de s kallade Attefallsatgiarderna, enligt PBL 9 kap 4 a-c§. Det innebar mojlighet att
uppfora Attefallshus, bygga till bostadshus om 15 m2, bygga takkupor samt inreda ytterligare
bostad. Detta giller for enskilda byggnader eller byggnader som ingar i ett omrade som &r sir-
skilt virdefullt enligt Plan- och bygglagen 8 kap 138. Enligt Plan- och bygglagen 9 kap 4d§ ar de
s kallade Attefallsatgarderna bygglovspliktiga i dessa sammanhang. Bygglovsplikten géller
oavsett om det finns en detaljplan som innehaller bestimmelser som skyddar kulturvirden el-
ler inte. En upplysning om att bygglov kravs for sddana dtgirder finns pé plankartan.
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Planbestammelse
q 1 Befintligt exteriort utseende och utformning ska bevaras, med undantag
for att tva takkupor far finnas pa vartdera takfallet. Byggnadens takfot
ska inte pdverkas eller brytas upp. Takkupor ska placeras symmetriskt
och sitta mellan nedre planens fonster. Takkuporna ska ha vdlvt tak,
vdggar och tak i plat samt uppforas i samma kulor som taket. Takkupor-
nas fonster ska vara sprojsade.

Syftet med bestammelsen ar att skydda kulturviardena for befintlig
byggnad. For att skapa god boendemiljo tilldts att takkupor far uppforas pa
takfallen.

k 1 Byggnad ska i huvudsak ha putsad gul fasad, sadeltak ska kléis med lerte-
gel eller plat och fonster ska vara roda trdfonster med spréjs och ha ett
for byggnaden traditionellt utseende.

Syftet med bestammelserna &ar att genom varsamhet vid forandringar
bevara byggnadens siardrag och karaktar.

Iy Byggnad far inte rivas

Syftet med bestammelsen ir att bevara den befintliga byggnaden som
bedomts som sarskilt vardefull ur kulturmiljésynpunkt.

ar For dndring och underhdll av byggnadens exterior krdavs bygglov

Med bestimmelsen avses en eller flera atgiarder som bibehaller, dterstéller
eller &ndrar en byggnads konstruktion, funktion, anvindningssatt,
utseende eller kulturhistoriska varde. Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstilla byggnaders arkitektur med en bestimmelse som tryggar att
byggnadens kulturmiljovarden finns kvar.

as Bygglov krdvs dven for dtgdrder enligt Plan- och bygglagens 9 kap. 4§

Da det gestaltningsmassigt ar viktigt for befintlig huvudbyggnad samt
omradets karaktar hur tomtmarken intill denna byggnad anordnas infors
bygglovsplikt for de dtgarder som ar bygglovsfria for en- och tvifamiljshus
som omfattas av 9 kap. 48§ plan- och bygglagen. Det &r dtgidrder som
omfattar friggebodar, skarmtak samt murar/plank i anslutning till
uteplats.

Ny bebyggelse

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medger att bostider i tvd vaningar kan uppforas (begransas pd hojden med nock-
hojd). Om radhus byggs, enligt illustrerat exempel, inryms ca 11 radhus inom den byggbara
ytan. Tva ytor med mojlighet att bygga nya bostdder regleras pa plankartan och syftet med att
dela bebyggelsen i tva delar dr bland annat att skapa ett slapp som mojliggor utblickar mellan
byggnaderna. Bostadstomterna blir relativt smé eftersom ytan mot vattnet dven ska vara till-
ganglig for allmanheten. En gata inom omradet anlaggs s att samtliga bostdder har sékrad till-
fart. Omradet for gatan bor anordnas som en gemensamhetsanlédggning med gemensamt ansvar
for alla de boende i omrédet. I den befintliga huvudbyggnaden kan kring 2 bostidder iordning-
stéllas. Alla bostader har mojlighet till egen parkeringsplats.
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Placering av nya byggnader styrs pa plankartan genom ytor for byggratt for huvudbyggnader,
ytor dir endast komplementbyggnader far uppforas (s.k. korsmark) samt mark for bostadsin-
damal dir inga byggnader far finnas (s.k. prickmark). En lidgsta niva for fardigt golv for huvud-
byggnader anges for att skydda dessa byggnader mot 6versvamningsrisk fran Storsjon.

Karakteristiskt for bebyggelsen i centrala Forsbacka ar att den ar utseendemassigt relativt ho-
mogen. DA planomradet dr en del av centrala Forsbacka bedéms det vara av vikt att tillkom-
mande bebyggelse samspelar med denna homogenitet och kulturmiljévardena. Gestaltningen
av nya byggnader styrs delvis av utformningsbestimmelsen f1. Denna anger att bostdderna ska
ha en enhetlig utformning samt att dessa ska uppforas med sadeltak och trafasad. Byggnaderna
far inte heller ges en vit eller svart kulor. Syftet med utformningsbestimmelsen ar att skapa en
tydlig hierarki mellan befintlig byggnad (kulturhistoriskt vardefull enligt 8 kap. 13§ Plan- och
bygglagen) och ny bebyggelse dir den befintliga bryggeribyggnaden tillats trida fram medan ny
bebyggelse ges ett mer underordnat och alltfér modernt intryck, ddrav begransningen i kulor.
Att bekla ny bebyggelse med trafasad gor att den, trots sin storre volym, kan upplevas som un-
derordnad. Sadeltak kan ocks4 bidra till det underordnade uttrycket d& byggnadshojden sianks,
samtidigt syftar bestimmelsen ocks4 till att samspela med 6vriga taktyper i centrala Forsbacka.

Figur 20. lllustrerad situationsplan som visar hur planomradet skulle kunna bebyggas vid ett genomférande av detalj-
planen. lllustrerat exempel redovisar 11 nya radhus i tva bebyggelsegrupper med slapp emellan. Befintlig huvudbygg-
nad kan omvandias till bostader. Samtliga bostader i omrade angdrs via ny gata i omrade. Observera att illustrationen
inte har nagon rattsverkan, det &r planbestdmmelserna som reglerar utformningen. (Skoog Arkitekter)

Planbestammelser

Markanvdndning

Bostider

For att mojliggora de nya bostdderna planlaggs del av planomradet med-
markanvindningen Bostiader (B). Placeringen av byggnaderna styrs framst
genom att tillita ytor dir bostadsbyggnader far uppforas. Ovrig mark for-
ses med bestimmelser som hindrar eller begriansar byggnader inom fastig-
heterna.
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Utformning, placering och exploateringsgrad

’x Hoégsta tillatna nockhdjd i meter

Syftet med bestaimmelserna &r att begriansa nockhojden pé de planerade
byggnaderna. Tilldten hogsta nockhéjd ar en del i att mojliggora planerade
byggnadsvolymer pa platsen. Tilliten nockh6jd ar angiven till 6,0 och 9,5
meter dir 6,0 meter giller for nya komplementbyggnader intill den
befintliga huvudbyggnaden och 9,5 meter ar giller f6r nya bostider.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att styra vart inom planomréadet man inte far
uppfora byggnader.
Endast komplementbyggnader féar placeras

Syftet med bestammelsen ar att mgjliggora ny komplementbyggnad till
den befintliga huvudbyggnaden samt avfalls- och férradsbyggnad for hela
omradet intill den stora vindplanen vid omréadets infart.

e Hogsta tillatna exploateringsgrad dr 120 kvadratmeter byggnadsarea
varav hogst 8o kvadratmeter far nyttjas till carport/garage

Angiven byggratt avser komplementbyggnader till den befintliga
huvudbyggnaden samt gemensam avfalls- och forrddsbyggnad inom
omrédet.

Utforande, byggnadsteknik
f 1 Byggnader ska ha en enhetlig utformning samt uppforas med sadeltak
och trdfasad. Byggnaderna ska inte vara vita eller svarta.

Syftet med bestammelsen ir att reglera nya byggnaders utformning.
Karakteristiskt for bebyggelsen i centrala Forsbacka ar att den ar
utseendemassigt homogen, bestimmelsen sidkerstéller sdidan utformning
aven har. Syftet ar vidare att sikerstilla en gestaltning som fungerar val
med befinlig byggnad, dar den arkitektoniska idén ar att 14ta den gamla
bryggeribyggnaden triada fram genom att forse den nya bebyggelse med ett
underordnat uttryck trost sin storre volym.

f 5 Friliggande villor far ej uppforas

Bestammelsen anger att byggnadstypen villor inte far uppforas. I centrala
Forsbacka, i den delen med héga kulturmiljovarden, forekommer inte
villabebyggelse. Kommunen bedomer att bostdder med en hogre
exploateringsgrad darmed ar lamplig d&ven inom planomradet, d det kan
ses som en del av centrala Forsbacka.

f3 Byggnader ska uppforas med sadeltak och trdfasad. Byggnaderna ska
inte vara vita eller svarta

Syftet med bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnaders
(tillhorande bryggeribyggnaden) utformning. Detta for att de ska fa ett
underordnat uttryck samtidigt som de dven samspelar med de nya
bostadshusens arkitektoniska uttryck.
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Service (offentlig/lkommersiell)

Planomradet ligger i centrala Forsbacka med bland annat mataffar, skola F-6, forskola och
dldreboende inom gangavstand.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader i Forsbacka dar de boende har behov av bade of-
fentlig och kommersiell service. Nya bostidder kan bidra till ytterligare underlag for offentlig
service.

Gator och trafik

Hallbara transportsystem och kollektivtrafik

I stravan efter ett hallbart transportsystem styr Giavle kommuns méldokument, for bebyggelse-
och infrastruktur/trafikplanering, mot malen om att minska antalet resor och transporter samt
oka andelen resor och transporter med héllbara firdmedel som kollektivtrafik, cykel och géng.
Bostider ska placeras i lagen som stodjer eller skapar forutsiattningar for ett hallbart resande.

Detaljplanen bidrar till en bebyggelseutveckling i samverkan med hallbara transporter genom
att fortatning av bostader pé en redan vil utbyggd ort. Planomradet bedoms ha en god tillgéang-
lighet till buss och cykel och ligger i de centrala delarna av Forsbacka. Avstindet till nirmaste
busshaéllplats ar ca 150 meter. Centrala Forsbacka trafikeras av linje 91 med ca 1-timmestrafik
vid hogtrafik.

Trafik, angoring och gang- och cykeltrafik

Planomradet angors idag fran Valbovagen. Trafikmétning pa Valbovigen ar utford (Gavle kom-
mun, oktober 2015), norr och séder om verksamhetens utfart. Matningen visar pa ca 2200 for-
don/arsmedeldygn, varav andelen tung trafik &r 3-4%. Det finns idag inga gang- och cykelvagar
som har direktkoppling med planomradet men det finns en gang- och cykelbana pé Valbova-
gens Ostra sida som man kan ta sig dsterut och visterut i Forsbacka.

Planférslag och konsekvenser

All parkering ska 16sas inom egen fastighet och vid angoring, fordonsrorelser samt uppstéllning
av fordon far den allminna platsen inte nyttjas. Behovet av parkeringsplatser regleras i Gavle
kommuns mobilitetsnorm. Denna anger for Forsbacka att man bor ligga inom 0,7-1 bilplats/14-
genhet samt 2,5 cykelparkeringar/lagenhet. For alla exploateringar ska parkeringsbehovet 16sas
inom egen fastighet. Cykelparkering ska alltid erbjudas i direkt anslutning till bostaden.

Uppstillning av fordon far ske inom kvartersmarken under forutsittning att marken ar anord-
nad si t.ex. spill av oljeprodukter och fororenat dagvatten hanteras pa korrekt sitt. Genom att
storre delen av strickan mellan bostadsomradet och Valbovigen ar planlagd for allmén plats,
park, innebar det att infarten till omrédet indirekt styrs till den norra delen av planomradet, ef-
tersom infart/trafik 6ver parkmark inte ar tilldtet. Infarten ska i och med ett genomf6rande av
planen och ett iordningsstillande av den allminna platsen tydliggoras och dagens breda infart
ska smalnas av. Den befintliga asfaltsytan som anvinds for parkering kommer omvandlas till
gronyta som ett steg i detta.

Detaljplanen tar hojd for den eventuella breddning av Valbovigen som kan komma att krivas i
och med anliggandet av cykelvigen som planeras ga mellan Forsbacka och Overhirde. Planom-
radet kan i 6vrigt aven kopplas ihop med befintligt gang- och cykelviagnit i Forsbacka. Langs
Valbovigen har iven Oversiktsplan Givle kommun 2030 pekat ut strickan som en del i ett reg-
ionalt cykelviagnit och ett genomforande av denna del sékerstills i detaljplanen for framtida be-
hov och investeringar. En passage planeras att anldggas i h6jd med planomradet 6ver Valbovi-
gen for att underlatta for gdende och cyKklister.

En intern gata behover iordningstillas sa att samtliga bostéder har tillfarten sikerstélld. Denna
gata foreslas ligga inom mark som reserveras for gemensamhetsanldggning. Gatan kommer att
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vara privat och skétas av de bostads-/fastighetsigare som har nytta av den. Avsedd mark for
gatan utformas sé att det finns tillracklig yta for en sopbil och andra storre fordon att enkelt

vianda i omrédets “entré”, dar vindplanen far en diameter pa ca 17 meter. Vindzonen i gatans
slut ar framst for biltrafik och har en diameter pa ca 12 meter.

Ett genomforande av detaljplanen forviantas inte bidra till betydande 6kning av trafikmadngden
pa Valboviagen. En generell bedomning av antalet trafikrorelser brukar anges till ca 4 trafikro-
relse/dygn/bostad, vilket skulle innebara en trafikbelastning fran planomradet pa ca 50 trafik-
rorelser/dygn.

Del av detaljplaneomrédde omfattar upphévande av detaljplan for Valbovégen, se vidare under
Plandata, s. 4.

Planbestammelse
g 1 Markreservat for gemensamhetsanldggning

Syftet med bestammelsen ar att reservera mark inom planomradet for
gemensam interngata, avfallsbyggnad samt 6vrig nodviandig infrastruktur
under och ovan mark.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, slackvatten, el, tele och avfall

Befintlig verksamhet ar ansluten till n6dvandig teknisk infrastruktur s som el, vatten och spill-
vatten. Inom planomrédets vistra del passerar en teleledning. Det finns ingen brandpost med
acceptabel kapacitet i Forsbacka vilket innebar att behov av sldckvatten méaste hanteras av
rdddningstjansten via tankbil eller annan teknisk 16sning.

Planférslag och konsekvenser

Vatten & spillvatten

Vatten och spillvatten (VA) anordnas i omradet via anslutningspunkt anvisad av Gastrike Vat-
ten AB. Utbyggnad av VA gors av exploatoren och placeras forslagsvis i interngatans strackning.
Fardig Va-anldggning 6verlamnas till gemensamhetsanldggning/samfallighetsforening for an-
svar, drift och skotsel.

El & tele
Omradet har anslutning till Gavle Energis elnét och till GavleNets optonit.

Planforslaget innebar att den teleledning som passerar omrédets vistra del antingen behover
flyttas eller tas ur bruk eftersom den passerar inom mark som far bebyggas for bostadsdnda-
mal. Teleledningen ar inte i bruk idag och har inga aktiva kunder kopplade till sig. Ifall teleled-
ningen dnda méste finnas kvar till sin funktion &r det den som initierar flytten, dvs exploatoren,
som dven bekostar flytten. Det dr exploatoren som ansvarar for att samrad halls med teleled-
ningshavare innan ett plangenomférande startas.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt Givle kommuns avfallsplan. Planforslaget innebér att en gemen-
sam avfallsbyggnad uppfors i omradets “entré” sd att himtning av avfall kan hanteras pa ett ef-
fektivt och arbetsmiljomassigt sdtt. Den gemensamma avfallsbyggnaden ska ingd i gemensam-
hetsanldaggning/samfillighetsférening avseende ansvar, drift och skotsel. Samrad ska ske med

Gistrike Atervinnare i samband med nybyggnadsétgirder.
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Planbestammelse

Byggritt for komplementbyggnad avseende avfallsbyggnad inom gemensamhetsanldggning och
bestimmelse om att markreservat inom gemensamhetsanldggning for bl.a. vatten och spillvat-
ten finns inom planomradet, se bestimmelse g; under avsnittet Gator och trafik.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och det finns idag inget
ledningsnit for dagvattnet utan vattnet avleds ytledes till Storsjon niara Gavleans inlopp. Omra-
det paverkas inte av avrinning fran intilliggande omrédden. Rekommendationen ar att framtida
utformning behéller denna funktion si att tillrinningen till planomradet kan undvikas. Pa
samma sitt ska planomradets dagvatten inte tilldtas belasta andra fastigheter. Planerad exploa-
tering kommer att innebira en 6kad avrinning av dagvatten jamfort med i idag. Recipienterna
Storsjon och Gavledn ar dock inte kinsliga kapacitetsmassigt.

Marken inom planomrédet bestér till storsta delen av grusytor med partier av asfalt frimst i an-
slutning till befintliga byggnader. Enligt SGU:s jordartskarta dr moran den naturligt forekom-
mande jordarten vilket 6verensstimmer med resultaten i den oversiktliga geotekniska utred-
ningen (Tyréns 2019). Med undantag for det organiska material som aterfanns pa ca 1 meters
djup i mindre del centralt i planomradet, bedéms marken vara mycket genomslépplig. I prov-
groparna observerades grundvatten pa mellan 1,2—1,7 meters nivd under marken. Grundvatten-
nivaerna varierar naturligt under aret och paverkas sannolikt dven av nivaerna i Storsjon.

Recipienten Storsjon belastas av fororeningar fran industrier och reningsverk, jordbruk, forore-
nade omréden och enskilda avlopp. I tabell A redovisas vattenforekomstens statusklassning och
kvalitetskrav enligt senaste bedomning i VISS. Vandringshinder och 6vergédning paverkar den
ekologiska statusen negativt och nar det giller kemisk status overskrids gransviardet for flera
prioriterade &mnen i sediment.

Statusklassnin Kvalitetskrav
Ekologisk Kemisk Ekologisk status Kemisk status
status status

God ekologisk status | God kemisk
2045 ytvattenstatus

Tabell A. Miljokvalitetsnormer och statusklassning av recipienten Storsjon (SE672215-156026) fran VISS. (AFRY 2022)

Recipienten Gavledn som rinner i nordostlig riktning med utlopp i havet ar reglerad och for-
sedd med dammar som ger morfologiska forandringar, konnektivitetsproblem och flodesregle-
ringar. Fororeningar i &n kommer frén industrier och andra férorenande omraden. I tabell B
redovisas vattenforekomstens statusklassning och kvalitetskrav enligt senaste bedomning i
VISS.

Statusklassnin Kvalitetskrav
Ekologisk Kemisk Ekologisk status Kemisk status
status status

Mattlig God ekologisk status | God kemisk

2045 ytvattenstatus

Tabell B. Miljokvalitetsnormer och statusklassning av recipienten Gavlean (SE672498-156136) fran VISS) (AFRY
2022)

Planférslag och konsekvenser

Infor detaljplanens samradsskede gjordes en dagvattenutredning f6r planomradet (Tyréns
2020) och infor granskningen har en kompletterande dagvattenutredning (AFRY 2022) tagits
fram.

Det finns inte nagra nationellt faststéllda riktvirden for fororeningshalter i dagvatten sa un-
derlag fran Stockholms lans landsting, Riktvardesguppen 2009, har anvants i beddmningen.
Fororeningsbelastningen fran nuvarande &keriverksamhet bedéms vara mindre an den for
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genomsnittlig industrimark och darfér anviands schablonhalter for mindre fororenat industri-
omrdde i berdkningen (StormTac).

Enligt 6verenskommelse mellan berérda fastighetsigare inom planomradet ska dagvatten fran
kvartersmark renas inom kvartersmark, och dagvatten frén allmén platsmark renas pé allmén
platsmark om behov av rening finns. Inga halter som uppkommer frén allmén platsmark 6ver-
skrider dock négot riktvérde.

Samtliga undersokta fororeningshalter berdknas minska efter exploatering, men flertalet un-
dersokta amnen som uppkommer inom kvartersmarken 6verskrider 4nda riktvardena. Detta
innebar att det fortfarande behovs en viss rening av dagvattnet fran kvartersmarken. I figur 21
redovisas de fororeningshalter frén kvartersmarken som berdknas na recipienten efter rening
av 20 mm nederbdrd.

Efter exploatering
Utan rening Med rening

. . Kvartersmark Kvartersmark Allman
e Rikt- (ng/l) (ug/1) platsmark och

varde kvartersmark

o/ g/
Fosfor (P) 160 160 120 120
Kvdve (N) 2000 1400 800 860
Bly (Pb) 8 7.4 2,7 2,6
Koppar (Cu) 18 17 10 9,7
Zink (Zn) 75 62 34 30
Kadmium 0,4 . .
(cd) 0,44 0,22 0,20
Krom (Cr) 10 5,0 2,0 1,9
Nickel (Ni) 15 5,3 2,1 1,9
Kvicksilver 0,03 0,025 0,014 0,013
S derad | 40 000
Suspendera
substans (SS) 36 000 12 000 12 000
Olja 400 470 57 70
PAH - 0,42 0,14 0,13
Bensopyren 0,03
(BaP) 0,036 0,012 0,011

Figur 21. Fororeningshalter efter exploatering med och utan rening samt riktvarden enligt Riktvardesgruppen 2009
(AFRY 2022)

Vid berdkning av dagvattenfloden har metod och nederbordsdata enligt Svenskt Vatten an-
vants. Planomrédet har i berdkningarna klassats som tét bostadsbebyggelse efter exploatering
och for att ta hansyn till framtida klimat med forvintat storre nederbérdsméangder har klimat-
faktor 1,25 anvénts. Den dagvattenlosning som foreslés i utredningen (AFRY 2022) framgér av
figur 21 och innebér att dagvatten som bildas inom kvartersmarken ska renas lokalt innan det
avleds till recipienten. Det finns inget behov av f6rdr6jning men allt dagvatten, som inte kom-
mer fran enbart gronomrade, bor renas innan det nér recipienten. Planomradet har i utred-
ningen delats upp i tre delavrinningsomraden inom kvartersmarken dar 1. representerar om-
rade kring befintlig dldre byggnad, 2. Vag- och gronomrade i nordost och 3. Radhusldngorna i
syd, sydvist.

I delomrade 1. foreslas dagvatten frén tak ledas via stupror till skalade gronytor dar det kan in-
filtrera. I delomrade 2. foreslas en planteringsyta utformad som en nedsiankt regnbadd for re-
ning och vaxtupptag samt infiltration.

I delomrade 3. planeras en gronyta mellan de tva radhusomréddena som forslagsvis utformas
som en skalad gronyta som kan fyllas med vatten vid regn och renas genom infiltration. Radhu-
sens delade tak leder takvattnet at tva hall, forslagsvis genom utkastare. Pa framsidan fortsitter
dagvattnet ut mot vigen och sedan vidare mot den nedsinkta gronytan. Pa baksidan foreslas ett
smalt sluttande dike for avledning. Takvattnet och stora delar av dagvattnet fran uteplatsen kan
dé rinna ner under uteplatsen, for att na diket och sedan avledas till gronytan dar det kan renas.
Diket ska inte vara strypt och det ska ha en sddan lutning sa att det kan transportera vattnet
utan att det fylls upp. Vid skyfall kan vattnet tilldtas rinna 6ver diket, ner pa allmén platsmark
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och vidare till recipienten. Botten pa den nedsidnkta ytan samt braddbrunnens intagsnivé beho-
ver ligga 6ver niva for dimningsgrans i Storsjon (+62,67 m RH2000) for att inte vatten ska
trycka tillbaka in i den nedsinkta ytan.

Kommunens bedomning ar att om dagvattenhanteringen utformas sa som har foreslés eller pa
likvardigt sétt, renas det dagvatten som bildas vid 20 mm regn vilket méjliggor rening av upp
till 90 % av arsnederbdrden innan dagvattnet slapps till recipienten. Darmed kommer alla un-
dersokta fororeningshalter i dagvatten som nar recipienten att underskrida féreslagna riktvar-
den och dirmed minska belastningen pa recipienten jamfort med nuliget. For detaljerade upp-
gifter om foreslagen dimensionering av skalade gronytor/regnbaddar, for att 20 mm regn ska
kunna hanteras mm, hénvisas till dagvattenutredningen (AFRY 2022).

NCRR
9 Flédesriktning dagvatten

- Dagvattenhantering

é Dike under uteplats

éSekundﬁr avrinnings-
vig

Grins
delavrinningsomraden

Braddbrunn

SKALA 1:500
FORSBACKA 3.72 M.FL. 11 bostaders radhus ) 2 v " 4 BOA ca 120 Pt —t— f \ |
EXPLOATERINGSSKISS BOSTADER ostader i radhus 1 2 varingar med egen carport : ca 120 m’
2021-08-18 SH / SKOOG ARKITEKTER Beskws =z torshyggnad byggs om (il bosiader: 2 idgenheter EAE?’E1£ 20 50
s =

Figur 22. Principforslag for dagvattenhantering. (AFRY 2022)

Ett observandum for aktuellt planomrade dr att fororeningar har patrdffats i jordprover vid
miljoteknisk markundersokning (Tyréns 2019). Innan infiltration av dagvatten tillimpas
madste det sdkerstdllas att marken inte innehdller fororeningar som riskerar att paverka reci-
pienterna negativt. Den fororenade marken behover ddrfor hanteras infor exploatering. Till-
synsmyndigheten har fatt kinnedom om de patrdffade fororeningarna och exploatoren har
att hantera fragan enligt de villkor i form av saneringsdtgdrd, masshanteringsplan mm som

myndigheten beslutar.

Ho6jdsattning

Som underlag fér ny dagvattenutredning (AFRY 2022) och for héjdséttning i detaljplanen, har

en sérskild utredning (PM Vattennivéer i Storsjon vid Forsbacka Gavledn AFRY 20220407) ta-
gits fram. Kommunen véljer att utgé fran Rapport 28 fran Raddningsverket ar 2002, OQversikt-
lig 6versviimningskartering lings Gavledn samt Terra Firmas Oversvdmningsskyddsplan for
Forsbacka ¢r 2011. Av tabell C framgar de vattennivier kommunen valt att utga ifran.
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Scenario, Flode [m3/s] | Vattenniva strax uppstroms Valbovagen
(dagens klimat) [RH2000]

Q100 (2011)* 187 +63,8m

Q200 207 +64,0 m

Qsoo 233 +64,1m

Q1000 252 +64,3 m

Q5000 298 +64,6 m

Bhf 347 +64,9 m

*Omraknat av Terra Firma (2011) fr&n SMHIs 198 m3/s med frekvensanalys fr&n Tolvfors
kraftverk.

Tabell C. Sammanstallining av vattennivaer uppstroms Valbovagen (Afry, 2022) efter data fran Terra Firma (2011).

Den 6vergripande hojdsittningen av detaljplanen har som mélsittning att byggnader inte ska
ta skada pga. 6versvamning vid skyfall eller hoga vattennivéer i Storsjon. Kommunens bedom-
ning ar att eftersom den planerade bebyggelsen inte dr av en samhaillsviktig karaktir (exempel-
vis sjukhus eller skola) sd behover hojdséattningen inte ta hdnsyn till nivaer vid berdknat hogsta
flode.

Strandpromenad +63,3

AT ) 7
Storsjon +62,67 _5E00 VAU M N L L P

4 aliman strandpromenad uteplats 2 plans radhus forgardsmark
12 10 meter 4

Figur 23. - forslag till avvattning av tak till nedsankta gronytor langs strandpromenaden samt ut mot gata. (Skoog arki-
tekter).

Figur 22 redovisar forslag till hojdsattning av strandpromenad (+63,3) samt fardigt golv
(+64,1) i RH2000 i sektion. Kommunen lagger i detaljplanen fast att niva for fardigt golv, avse-
ende nya byggnader, till som lagst niva i hojd med 200-arsnivén (+64,0) i Storsjon med en till-
lagd marginal pd 0,1 m dvs. +64,1 m (RH2000). Denna nivé sdkrar nya byggnader frén 6ver-
svamning vid hoga nivéer upp till 200-arsnivén i Storsjon och med en marginal pa 0,1 m, som i
sig 6verensstaimmer med den niva som anges for 500-arsnivan i Storsjon, men utan marginal.

Befintlig byggnad, vilken ska bevaras och byggas om till bostider, har enligt uppgift en nivé for
befintligt golv pa +64,43 m (RH2000) och klarar ddrmed 200-rsnivin i Storsjon med god
marginal. Denna niva sikrar dven byggnadens golvniva upp till 1000-&rsnivan. Markniva intill
byggnaden ligger dock lagre, pd niva +63,66 m (RH2000), och det innebar att det finns risk for
att det kommer att bli vatten stdende intill byggnaden temporart vid hoga nivaer redan vid 100-
arsnivd (+63,8 m i RH2000). Parkmark och strandpromenad bedéms inte ta nagon storre
skada av 6versvimning vid hoga vattennivder och behover darfor inte hojas for att klara samma
nivaer som bebyggelsen.

Hojdséttningen ska i 6vrigt goras sa att dagvattnet, utom vattnet frén enbart gronomraden, vid
normal nederbord kan avledas sa att de nar féreslagna reningsytor. Marken ska alltid luta utét
fran byggnader och hojdsattningen ska sikerstilla att dagvattnet vid skyfall avrinner vidare mot
recipienten utan att skada byggnader.

Kommunens bedéomning ar att tillracklig yta for dagvattenhantering kommer att finnas till-
ganglig inom kvartersmark. Slutlig utformning av dagvattenlosning tas fram i samband med de-
taljprojektering.
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Planbestammelse

b2 Utférande

Nivd for fardigt golv ska vara minst +64,1 m (RH2000), 4 kap,16§ 1 st 1
p.

Syftet med bestammelsen ar att byggnadsdel som kan ta skada av vatten
laggs pa en skyddad niva.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Valbovigen passerar strax nordost om planomrédet och Trafikverkets mitning &r 2015 anger
ett trafikflode pa ca 2170 fordon (+/- 10%) AMD, varav ca 7 % tung trafik. Vigtrafikens ljudni-
vaer ar dimensionerande pa denna plats varfor tagtrafik inte raknats med. Enligt berdkning i
kommunens bullerkartlaggning (Cowi 2017) klaras férordningens (SFS 2015:216) riktvirde i
fasad pa planerade bostidder liksom inom planerade uteplatser. Den maximala ljudnivan vid de
uteplatser som planeras narmast vigen i sydost ligger i intervallet 60-65 dBA och den ekviva-
lenta ljudnivén i intervallet 45-50 dBA.

Figur A visar bade dagens situation dar befintliga byggnader ligger narmare viagen och planerad
bebyggelse pa storre avstand fran vigen. Ett blatt streck anger ungefarlig grans vid vilken 60
dBA ekvivalenta ljudnivén frifdltsvarde klaras/inte klaras. De maximala ljudnivierna nar som
hogst upp till 70 dBA i fasad vid den befintliga byggnaden som planeras inrymma bostidder och
vid den sydostligaste delen av ytan for byggratt av nya bostader.

En ungefarlig tumregel for vigtrafikbuller, som anvinds bl. a i planeringssyfte for att avgéra om
formell bullerberdkning krévs eller inte, ar att en fordubbling av trafiken genererar ca + 3 dB.
Den bedémning som gors kopplat till denna detaljplan och till utvecklingen i 6vrigt i Forsbacka,
ar att forvantat trafikokning inte blir sa stor att ljudnivan vid planerade bostader riskerar att
overskrida forordningens riktvarde.

Bétlivet i Forsbacka har gamla traditioner och planerat bostadsomréde ligger strax sydost om
en sméabatshamn som drivs av Forsbacka motorbatsklubb. Den ndrmaste bryggan rymmer ett
30-tal batar och hela "Forsbackaviken” bestar av tre huvudbryggor med uppskattningsvis ett
70-tal platser for smébéatar. Aktiviteten kring bryggorna sker frimst under sommarmanaderna.

Tidvis kan verksamheten i smébatshamnen eventuellt upplevas som stérande av vissa indivi-
der, medan andra kan uppleva det som ett mervirde i det sjonéra lage de valt att bo i. Det finns
inga riktvarden for buller fran denna typ av verksamhet. Kommunen bedémer att smabatsham-
nen inte kommer att innebira betydande oldgenhet for de boende inom planomradet. Det-
samma giller for vattenomrade W2 inom detaljplanen. Detta da enbart ett fatal batplatser kom-
mer att rymmas inom ytan vintas heller inget buller som skiljer sig ndimnvird fran dagens ni-
véer.
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Figur 24. Ovre bild visar ekvivalent ljudniva vagtrafik i férhallande till befintlig bebyggelse. Gult falt anger intervallet 55-
60 dBA (Bullerkartlaggning Gavle kommun, COWI 2017). Bla linje, vilken aven aterspeglas i nedre bild med planerad
bebyggelse visar grans mot ljusgrént falt som anger 50-55 dBA (frifaltsvarde)

Planférslag och konsekvenser

Bedomningen ir att trafikbullerférordningens riktvirden klaras, saval gillande bostadsfasad
som uteplats da all byggratt for bostader ligger med tillrackligt stort avstand fran vagtrafiken.
Av det skilet anges inte sirskild bestimmelse gillande buller i detaljplanen.

Luftkvalitet

Luftkvalitén och luftvixlingen pé platsen ar god och halterna partiklar och kviavedioxid mycket

laga. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte 6ka trafiken i omradet nimnvért. Antalet

boende blir férhallandevis lagt och den trafik med tunga fordon som akeriet tidigare alstrat for-
svinner fran platsen i och med bostadsexploatering. Bussforbindelse finns i planens nérhet.

Fororeningar

Fastigheten Forsbacka 3:72 har identifierats som ett potentiellt fororenat omréade och finns re-
gistrerat i Lansstyrelsens sa kallade EBH-st6d, men fastigheten har inte riskklassats enligt
MIFO fas 1 (Naturvirdsverket). Planomradet anvéands idag for industriell verksamhet (&keri)
och forekomst av fororeningar i marken har hittills utretts i tv undersokningar. Aven om det
pavisats halter 6ver MKM bedoms det inte foreligga négra risker for identifierade skyddsobjekt
vid nuvarande markanviandning, som bedoms utifrdn ett MKM-scenario. For att aktuella am-
nen ska innebéra risk for negativ paverkan pa manniskors hilsa eller pa grund- och ytvatten vid
ett MKM-scenario, kravs mycket hogre halter &n de som pévisats i undersékningen.

En 6versiktlig inventering av fororenad mark, genomfordes ar 2010 (UVAT AB) pé uppdrag av
Sundgrens Akeri AB. Inventeringen visade markpéverkan frin den dieselhantering vid tankstl-
let som dgt rum sedan 60-talet di verksamheten dndrades fran bryggeri till akeri. Lickaget be-
domdes dock vara begrinsat och ingen dtgird anségs d& var motiverad sa lange dkeriverksam-
heten var kvar pa platsen.

En milj6teknisk markunders6kning har nu gjorts inom planomrédet i samband med ny detalj-
plan for bostdader (Tyréns 2019-11-28). Rapporten for den miljotekniska markunders6kningen
har fordjupats och kompletterats (Tyréns 2020-12-22) med en tydligare bedomning av milj6-
och hilsorisker med avseende forekommande fororeningar. Vidare har en samlad bedomning
kopplad till dtgdrdsbehov formulerats vilka aterges under Planforslag och konsekvenser nedan.
Rapporten har delgivits myndigheten for miljétillsyn.

Undersokningen omfattade provtagning i atta provpunkter, med mélsittningen att avgransa
tidigare patriffade fororeningar, undersokning av fyllnadsmassor inom den ursprungliga tom-
ten samt av utfyllnaden med muddermassor. Jordproverna valdes utifran syn- och luktintryck
samt for att representera olika lager, materialtyper och nivéer i de olika provgroparna. Av de
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totalt 32 uttagna jordproverna valdes 20 ut for analys. Undersokningen visade att det forekom-
mer fororeningar inom den del av omradet som utgors av ursprunglig markyta.

- Mo
\ g

Provpunkter

Figur 25. Karta 6ver provpunkter inom planomradet (utdrag ur Miljéteknisk markundersokning (Tyréns)).

Vid den plats dar det tidigare funnits en dieselpump och -cistern finns en lokal petroleumfor-
orening med péavisade halter av alifater och aromater 6ver MKM samt PAH i halt 6ver KM. For-
oreningens utbredning har bedomts begriansad, men det aterstar att klarldgga om féroreningen
dven stracker sig in under byggnaden. Bedomningen ar att det foreligger risk for miljon, framst
i form av negativ paverkan pa markekosystemet (skydd av markmiljo). Aven hilsorisker be-
doms foreligga, framst i form av exponering via inandning av &ngor.

I fyllnadsmassor, inom delar av omradet for den ursprungliga marken, har heterogena for-
orening av metaller, PAH och petroleum péavisats i halter 6ver KM. Nagon tydlig avgriansning av
fororeningar i yt- och djupled har inte slutligt faststallts i hittills genomférd undersékning och
det kan darfor inte uteslutas att ytterligare fororeningshalter kan forekomma lokalt. Aktuella
fororeningar bedoms kunna innebara risker for markmiljon och forekommande halter av PAH
kan innebéra hilsorisker via exponeringsviagarna intag av viaxter och inandning av dnga.

I utfyllnaden av muddermassor har alifater (>C16-C35) i halt 6ver KM pévisats, men det be-
doms som sannolikt att organiskt material i provet har orsakat en storning vid analysen och
gett ett utslag. I 6vrigt har inga forhéjda halter (6ver KM) pavisats i jordprover uttagna fran ut-
fyllnaden. De fororeningsimnen som pavisades i uttagna jordprover, fran utfyllnadsmassor ef-
ter muddring, bedoms dock inte utgora oacceptabla risker for méanniskors hilsa eller for negativ
paverkan pa grund- och ytvatten.

Planférslag och konsekvenser

Utifran de resultat och den beskrivning av potentiella miljo- och hélsorisker som gors i den mil-
jotekniska markutredningen gor kommunen bedomningen att riskreducerande atgiarder kravs
for att sdkerstilla att kénslig markanvindning for bostadsindamal uppnéas inom planomréadet.
Detta sikras genom planbestammelse att startbesked inte far ges for nya byggnader férran
markfororeningar avhjalpts eller skydds- eller sikerhetsatgérder har kommit till stdnd pé fas-
tigheten. Atgirdsnivaer och tillvigagangssitt inklusive masshantering faststills av tillsynsmyn-
digheten i samband med anmaélan enligt Miljobalken.
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Kommunens bedémning ar att dtgardsbehov foreligger avseende petroleumfororening vid die-
selcisternen samt gillande heterogen fororening i fyllnadsmassor inom omréde for ursprunglig
mark.

Petroleumfororening, dieselpump och -cistern:

I ett forsta skede kravs kompletterande undersokningar i syfte att fastsla fororeningen utbred-
ning/avgransning. For att kunna kontrollera om dven marken under byggnaden ir fororenad,
bor avgransande provtagning utforas efter att byggnaden rivits. Petroleumféroreningen atgar-
das genom schaktning och borttransport av férorenade massor till mottagningsanlaggning for
fororenad jord. Ateranvindning av petroleumfororenade schaktmassor bedéms inte vara Iimp-
ligt, &ven om halterna skulle vara méttliga, da petroleumamnen ofta orsakar en pétaglig lukt.
Ett mdjligt alternativ till schaktsanering ar in situ-behandling, till exempel forcerad biologisk
nedbrytning. Férutsittningarna for detta behover i sé fall ytterligare utredas i kommunikation
med tillsynsmyndighet.

Heterogena fororeningar i fyllnadsmassor inom delar av den ursprungliga marken:
Riskreducerande atgirder kravs da det forekommer bade organiska fororeningar och metaller,
troligen ar schaktsanering mest lampligt. En sddan atgird samordnas lampligen med schaktar-
beten som utfors av bygg- och anldggningstekniska skil i samband med kommande exploate-
ring.

En forklassificering av fyllnads-/schaktmassorna rekommenderas dé féroreningen ar heterogen
och det kan finnas inom delomréden som inte har forhéjda fororeningshalter. Detta utfors van-
ligen genom &tgirdsforberedande provtagning av jord i ett rutsystem. Atgirdsforberedande
provtagning bor utforas efter att aktuella byggnader (inklusive grundplattor) har rivits och héan-
syn till befintliga markforlagda ledningar inte langre kravs. Efter att fororeningsgraden i re-
spektive massenhet klarlagts, kan schaktmassor hanteras pé olika sétt; transporteras till mot-
tagningsanlaggning, dteranvindas inom planomradet eller dteranvindas pa annan plats.

Jordmassor med fororeningshalter 6ver MKM bor transporteras till mottagningsanldaggning for
fororenad jord. Ateranviindning inom planomradet av schaktmassor med halter under KM kan
vara lamplig. Sddana massor bor generellt &teranviandas och inte transporteras till anldggning
for fororenad jord. Aven for méattligt fororenade schaktmassor (halter mellan KM och MKM)
kan ateranviandning pa annan plats vara mojligt. For dteranviandning av schaktmassor pa an-
nan plats krivs att ett behov av jordmassor foreligger. Ateranvindning ska foregas av en sér-
skild bedémning med hénsyn till platsen och massornas fororeningsinnehall. Det kan ocksa
kriavas en anmalan till tillsynsmyndigheten i aktuell kommun.

Planbestammelse
Startbesked far inte ges for nya byggnader forrdn markfororeningar
avhjdlpts eller skydds- eller sdkerhetsatgdrd har kommit till stand.

Syftet med villkoret for startbeskedet ar att, utifran ett halso- och
sdkerhetsperspektiv, sikerstilla att sanering av markféroreningar kommer
till stdnd innan omrédet tas i bruk for bostadsdndamal.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, 4ndring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter. Fastighetsbild-
ningsatgirder provas i en lantmateriforrattning som handléaggs av Kommunala Lantmaiteri-
myndigheten i Givle kommun.
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Planférslag

Generellt innebir planforslaget att en exploateringsfastighet (forslagsvis utokning av Fors-
backa 3:72) for bostadsdndamal kan bildas samt att resterande delar av planomradet kom-
mer vara kommunal allmén plats eller vattenomréde som 4gs av kommunen. Detaljplanen
innebar darmed att fastigheten Forsbacka 3:72 kan utokas med mark frén kommunens fas-
tigheter Forsbacka 3:1 och 3:12. Mindre del av Forsbacka 3:72 6verfors till kommunal fastig-
het som allmén plats. Oom bostdderna styckas av till egna fastigheter bor en gemensamhets-
anldggning for intern gata, byggnad for avfallshantering samt 6vrig teknisk infratsruktur bil-
das for att sikerstélla tillfart, sophantering och VA for samtliga nya bostider. Befintliga
granser for arrende for smabatshamnen nordvist om planomradet behover justeras i sam-
band med att utfyllnad i vattnet sker i planomrédets norra del samt att ytterligare yta plan-
lagd som vattenomréade dir mindre bryggor far anordnas kommer till.

Planbestammelse
g 1 Markreservat for gemensamhetsanlidggning

Syftet med bestimmelsen ar att reservera mark inom planomradet for ge-
mensam interngata, avfallshantering samt vatten och spillvatten i omra-
det. For dessa funktioner dr ddrmed en samfillighetsférening tankt att an-
svara for ansvar, drift och skotsel.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan
och innebér inget stéllningstagande fran lantmaterimyndighetens sida. Ansokan om lantma-
teriforrattning gors av kommunen och bekostas av exploatoren.

TR, i e

S L et

B — Forsbacka 3:72

N N
NOOUE Forsbacka 3:1

: Forsbacka 3:12

- *_\::.::“.-L":' Wm Vattenyta

Figur 26. Fastighetsskiss 1: Nuvarande fastighetsindelning, innan ett genomférande av detaljplanen.
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Figur 27. Fastighetsskiss 2: Fastighetsindelning efter ett genomférande av detaljplanen. Réd gréans markerar plan-
omradet. Rastrerad yta motsvarar ytan dar gallande detaljplan upphéavs. Blaa yta (ytterst) ar vattenomrade. Gron yta
(mellerst) ar parkmark. Gul yta (innerst) ar exploateringsfastighet.

Fastighet

Sammanfattning fastighetskonsekvenser

Storlek (ca)

fastighet
for bostader

Ny exploaterings-

Omradet som omfattas av markanvandningen bostader kan
fastighetsbildas till en egen exploateringsfastighet.

Denna exploateringsfastighet omfattar stérre delen av
Forsbacka 3:72 samt delar av Forsbacka 3:1 och 3:12.
Inom omradet finns byggratt for nya bostader och komple-
mentbyggnader samt méjlighet fér omvandling av befintlig
huvudbyggnad till bostader. Befintlig byggnad omfattas av
skydds- och varsamhetsbestammelser. Bostaderna inom
exploateringsfastigheten kan styckas av till egna fastigheter
och da bér gemensamhetsanlaggning for interngata och
eventuella interna ledningar skapas.

5200 kvm

Forsbacka 3:72

Markanvandningen anges i huvudsak som bostader men
aven en mindre del som park (ca 4%). Inom fastigheten
finns framst mojlighet for omvandling av befintlig huvud-
byggnad till bostader och uppféra komplementbyggnader
till befintlig huvudbyggnad, befintlig byggnad omfattas av
skydds- och varsamhetsbestammelser. Mindre del av
byggratten fér nya bostéder ligger inom fastigheten. Over-
vagande del av det omrade som reserverats i detaljplanen
fér gemensamhetsanlaggning for interngata finns inom fas-
tigheten. Del som planlaggs som park (ca 120 kvm) éver-
fors till kommunagd fastighet, tex Forsbacka 3:1.

2900 kvm

Forsbacka 1:17
(del av)

Markanvandning anges till i huvudsak 6ppet vattenomrade
men &ven en mindre del parkmark.

2300 kvm
(varav 900
kvm upphévs)

Forsbacka 3:1
(del av)

Markanvandningen anges till bostader och park. For del av
fastigheten upphéavs géallande detaljplan.

Inom fastigheten finns bland annat byggratt fér nya bosta-
der och komplementbyggnader samt yta for gemensam-
hetsanlaggning. Del av fastigheten bor éverforas till exploa-
teringsfastigheten och del av fastigheten Forsbacka 3:72
bor dverforas till kommunégd fastighet, tex Forsbacka 3:1
(enligt fastighetsskiss 2 ovan)

2700 kvm
(varav 840
kvm upphéavs)
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Forsbacka 3:12 Markanvandning anges till bostader, park och vattenomra- | 8000 kvm
(del av) den. For del av fastigheten upphévs géllande detaljplan. (varav 1100
Inom fastigheten finns bland annat byggratt fér nya bosta- kvm upphéavs)
der och komplementbyggnader samt yta fér gemensam-
hetsanlaggning. Del av fastigheten ingar i vattenomrade
dar mindre bryggor far anordnas. Del av fastigheten bor
Overforas till exploateringsfastigheten (enligt fastighetskiss
2 ovan).

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detta innebar att kommunen ansvarar for iord-
ningstéllande av den nya parkmarken samt kommer ha ett framtida ansvar for drift, skotsel
och underhéll. Den mark som i planen ar utlagd som allmén platsmark (PARK) har Gavle
kommun, i sin roll som huvudman, ritt att 16sa in mot fastighetsidgarens vilja men dven en
skyldighet att 16sa in om fastighetsdgaren begir detta, enligt plan- och bygglagen.

Planbestammelse
Reglering av att huvudmannaskapet ska vara kommunalt for allmén plats gors genom be-
stammelse pa plankartan.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft. Detta
motiveras av att detaljplanen endast medfor ett utdkat nyttjande av en tomtplats for bostads-
dndamal utan nagra fordndringar av omstandigheterna i 6vrigt. Under genomférandetiden
forutsatts att detaljplanen inte dndras eller upphévs.

Om detta dnd4 skulle ske har fastighetsdgaren ratt till ersattning av kommunen for den
skada som kan komma att &samkas. Efter genomfoérandetidens utgang fortsétter planen att
gilla med den skillnaden att skadestindsansprék inte kan resas mot kommunen om detalj-
planen dé skulle dndras eller upphéivas.

Avtal

Markanvisningsavtal

Avtal upprittas mellan Gavle kommun och fastighetségare till Forsbacka 3:72 som reglerar
kostnader mellan parterna i samband med upprittande och genomforande av detaljplanen.
Avtalet reglerar bl.a. att kommunen star for kostnader for detaljplanearbetet, fastighetsbild-
ning samt att iordningstilla allmén plats. Fastighetsagare till Forsbacka 3:72 ansvarar for
iordningstillande av kvartersmark och férbinder sig att uppfora bostader. Fastighetsigaren
bekostar eventuellt behov av flytt av ledningar, vid behov utredningar avseende arkeologi
och geotekniska undersokning i samband med projektering/grundliggning.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter
Kommunens intdkter i projektet bestar av férsiljning av kommunal mark som planliaggs for
bostadsandamél och kan 6verforas till exploateringsfastigheten (Forsbacka 3:72).

Kostnader
Kostnader for kommunen bestér av fastighetsbildningskostnader, upprattande av detaljplan
och iordningstillande, drift och underhall av den allmdnna platsmarken.

Ersattningsansprak p.g.a. skyddsbestammelse och rivningsforbud

Vid upprittande av detaljplan dar syftet ar att sdkerstilla ett bevarande av byggnader och
tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsdgaren har ritt till ersattning enligt 14 kap 78§
och 14 kap 108§ PBL. Detta giller nir byggnadsverk och tomter omfattas av
skyddsbestdmmelser och rivningsférbud.
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Avgorande for fragan om fastighetsdgaren har ratt till ersdttning dr om
skyddsbestimmelserna fororsakar sddan skada att pdgdende markanvindning av fastigheten
avsevirt forsvaras eller om rivningsforbud medfor en skada som &r betydande i forhéllande
till vardet av den berorda delen av fastigheten. Berord del av fastigheten ar ofta liktydigt med
hela fastigheten. Varsamhetsbestdmmelser innebér inte ratt till ersattning. Krav pa
ersittning ska stillas till kommunen inom tva ir frén den dag planen vinner laga kraft.

Tidigare stallningstaganden och overgripande analyser

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomréadet ligger utanfor, men gransar till, riksintresse for kulturmiljévérd, Forsbacka
bruk K811. Den antikvariska forundersokningen anger dock att det finns kopplingar mellan
det planomrédet och brukssamhillet Forsbacka. "Med den nuvarande avgransningen av riks-
intresset ingdr inte Forsbacka 3:72 i det geografiska omrédet. Fastigheten — eller snarare
bryggeritomten — har dock en tydlig forankring i det historiska omradet. Den passar vil in i
motivet och i synnerhet i uttrycket for riksintresset s& som det ar formulerat. Bryggeriet och
dess historia skulle darfor 4ven kunna ha en sjilvklar plats i riksintressets geografiska om-
rdde med hianvisning till formuleringen Bruksgator med arbetarbostdder och byggnader
for olika samhdallsfunktioner fran 18oo0-talets slut och 1900-talets bérjan.

Visuellt ansluter bryggeribyggnaden till den bevarade bruksbebyggelsen frén det sena 1800-
talet vad giller volymen, fasadmaterialet och ett flertal av de arkitektoniska detaljerna. Bygg-
naden har kvar sitt alderdomliga uttryck i likhet med de jamngamla byggnaderna inom riks-
intresset.”

Konsekvens

Trots att planomradet ligger utanfor riksintresset for kulturmiljovard for Forsbacka bruk har
omrédet en historisk koppling till bruksmiljon pa orten. Planomradet har darmed &ven en
viss paverkan pé riksintresset. Genom att bevara den befintliga huvudbyggnaden kommer
det dven fortsattningsvis finnas en historisk koppling mellan planomradet och bruksmiljon
som vuxit fram i Forsbacka och kan avlisas i bryggeribyggnadens exterior. Utifran planom-
radets lage i forhallande till riksintresset och de skydds- och varsamhetsbestimmelser som
infors pa plankartan bedomer kommunen att detaljplanens genomforande inte kommer att
innebara betydande negativ paverkan pé riksintresset for kulturmiljévérd.

Miljokvalitetsnormer

Recipienten Storsjon belastas av fororeningar fran industrier och reningsverk, jordbruk, for-
orenade omraden och enskilda avlopp. Vandringshinder och 6vergodning paverkar den eko-
logiska statusen negativt och nir det giller kemisk status 6verskrids gransvardet for flera
prioriterade &mnen i sediment. I avsnitt Dagvatten redovisas vattenférekomstens status-
klassning och kvalitetskrav enligt senaste bedomning i VISS.

Recipienten Gavledn som rinner i nordostlig riktning med utlopp i havet ar reglerad och for-
sedd med dammar som ger morfologiska forandringar, konnektivitetsproblem och flodesre-
gleringar. Fororeningar i &n kommer frén industrier och andra fororenande omraden. I av-
snitt Dagvatten redovisas vattenférekomstens statusklassning och kvalitetskrav enligt sen-
aste bedomning i VISS.

Konsekvens

Det ar oként vilken paverkan befintlig 8keriverksamhet och forekomst av markfororeningar
inom planomradet haft och har pa recipient. Berdkningar visar att en omvandling till bosta-
der, vilket innebar rening av dagvatten och sanering av markfororeningar, utgor ett positivt
bidrag till att uppné miljokvalitetsnormen for ytvatten.
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Luftkvaliteten inom planomradet &ar god och ett genomforande av planforslaget bedoms inte
paverka miljokvalitetsnormen negativt.

Miljomal
I samband med detaljplanens behovsbedémning har nedanstidende nationella miljomaél iden-
tifierats som miljomal som kan komma att paverkas av detaljplanens genomforande: Frisk

luft, Grundvatten av god kvalitet, Levande sjoéar och vattendrag, God bebyggd miljo, Giftfri
miljo, Begrdnsad klimatpaverkan, Ett rikt vdxt- och djurliv.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen
Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora sddan paverkan att det innebar ett for-

svarande for att uppna de nationella miljomalen. Bedomningen gors daremot att foljande
miljomal paverkas i positiv riktning:

e Frisk luft - Andrad anvindning frin keriverksamhet till bostéider bedoms leda till
lagre halter av luftfororeningar inom omradet och i dess naromrade.

e Grundvatten av god kvalitet, Levande sjéar och vattendrag & Giftfri miljo — Att in-
dustrimark avvecklas, sanering genomfors och dagvatten renas innebar hogst sanno-
likt lagre risk for att mark och vatten paverkas negativt ev. féroreningar.

e God bebyggd miljo - Bostader skapas i ett attraktivt 14ge med narhet till befintlig
service, infrastruktur m.m.

e Begrdnsad klimatpaverkan — Bussforbindelse finns.

e Ett rikt vdxt- och djurliv — Omrédet blir gronare nir industriomrade omvandlas till
bostdder med tradgérdar och grona strak.

Oversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan Gavle kommun 2030 (beslutad 2018) ingér planforslaget i flera
sammanhang. Udden omfattas av en gron kil genom Forsbacka langs Gavledn som syftar till
att stirka gronstrukturen och rekreationsmojligheterna pé orten. Planomradet berors dven
av ett nytt planerat rekreationsstrik som stracker sig frin Laduholmen lédngs Storsjon och
vidare utmed Gavledns norra strand. Udden tillsammans med centrala Forsbacka ingar i ut-
pekat strategiskt markomrade pa orten. Bedomningen &r att gillande planforslag foljer in-
riktningen i 6versiktsplanen for Gavle kommun.
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Miljostrategiska programmet
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Det Miljostrategiska programmet for Gavle kommun, i sin senaste utformning, antogs véren
2020. Programmet ar indelat i tre mélomréaden: - Klimatneutral kommun, - Robusta ekosy-
stem och Ren och giftfri vardag. Inom dessa mlomraden finns ett stort antal mal och indika-
torer. Bedomningen ar att den férandring av markanvindning som detaljplanen syftar till
bor medfora flera positiva effekter for hélsa och miljo, ndgot som dven beskrivs under rubri-

ken Miljomal.

Socialt hallbarhetsprogram

Géavle kommun har ett socialt hallbarhetsprogram som antogs i dec 2018. Det sociala hall-
barhetsprogrammet har fyra malomraden; trygghet, delaktighet och inflytande, jamstallda
och jamlika villkor samt icke-diskriminering. Av underliggande programmaél bedéms fol-

jande som aktuella for planomréadet:

e AllaiGéavle kommun har trygga boendemiljoer

e Barn och unga i Givle kommun har trygga uppvaxtvillkor

e AllaiGévle kommun har jamstalld och jamlik hilsa

e  Givle kommun skapar forutsiattningar for en aktiv och meningsfull fritid for alla

Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomforande bedéms sammantaget ga i linje med det sociala hallbarhetsprogram-
met. Inom planomrédet finns majlighet till aktivitet, lek och gemensamma métesplatser for
manniskor i olika aldrar och med olika bakgrund, vilket bidrar till en attraktiv och trygg bo-
endemiljo. Planomrédet ligger nira skola, idrottsplats m.m. som ar viktiga malpunkter for
barn och unga, vilka enkelt kan nés fran planomradet. Det nya bostadsomrédet har goda for-
utsittningar att mota méanniskors behov i den fysiska utformningen och omradet har nira till
centrala rekreationsomraden i Forsbacka med mdjlighet till mer naturinspirerad lek och re-

kreation.

Beslut om planlaggning

Arendet har foregatts med ansékan om planbesked med beslut i Byggnads- och miljénimn-
den i maj 2018 att inleda planldaggning. Syfte med uppdraget ar att indra markanviandning
och klarlagga gransdragning mellan kvartersmark och allmant tillgangligt strandomrade.

Gallande detaljplaner

For omradet giller detaljplaner
frdn 1986-05-15, aktnr 21-86:457
(2180-17851) samt 1965-07-12,
aktnr 21-VAL-3156 (2180-10592).

Detaljplanen fran 1986 anger
sméindustri med en byggratt pa
50 procent av fastighetsytan i tva
véningar (byggnadshdéjd 7,6 me-
ter), gronomrade och vattenom-
rade.

Detaljplanen fran 1965 anger vat-
tenomrade for ytan i vister och
allmén plats vig samt park Oster.
Strandskyddet ar upphéavt for
kvartersmarken i gillande de-
taljplan.

X\ DP 1965
v T

e

Figur 29. Kartan visar granserna (réda) for gallande detaljplaner i
omradet. Bla yta ar nuvarande vattenyta, vit/svart yta motsvarar be-
rort landomrade.
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Planens konsekvenser

Samlad konsekvensbedémning
Den samlade konsekvensbedémningen av ett genomforande av detaljplanen ar att detaljpla-

nen inte leder till betydande miljopéverkan pa riksintressen eller miljokvalitetsnormer.
Planforslaget kommer ha viss paverkan pa omgivningen, bland annat gentemot riksintresset
i Forsbacka och kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom planomradet. Foreslagen bebyg-
gelsestruktur kommer péverka landskapsbilden lokalt niar bostadsbebyggelse tillats ndrmare
stranden 4dn vad som &r bebyggt idag. Hansyn till Storsjon och Gavlean avseende bland annat
dagvattenhantering har tagits och i stort bedoms ett plangenomforande fa positiva effekter
avseende minskad risk for utslapp av fororeningar till recipienterna. Sammantaget bedéms
planforslaget inte innebira betydande miljopaverkan och de konsekvenser som planforslaget
medfor bedoms ligga inom ramen f6r god bebyggd miljo pa platsen.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

En behovsbedomning har upprittats for att avgora om planens genomforande kan antas leda
till betydande miljopaverkan. Omraden som behover utredas vidare under detaljplanepro-
cessen ar geotekniska forhéllanden, fororenar mark och dagvattenhantering.

Genomforandet bed6ms inte ge upphov till betydande miljopéverkan och en miljokonse-
kvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

Ldnsstyrelsens stdllningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att det finns flera fragor som behover utre-
das under planprocessens géang, bl.a. stabilitet, risk for erosion och 6versvimning och férore-
nad mark. Kommunen bor ocksé sékerstilla att vattenfragor med utgangspunkt i faststéllda
miljokvalitetsnormer for vatten uppfylls samt att berérda miljomal nés. Det innebér att kom-
munen behover sikerstilla att effektiva riskbegransande atgérder vidtas vid genomférandet
av den planerade bebyggelsen.

Det ar positivt att man avser 6ka de gronskande inslagen i omridet samt stirka det grona
stréket 1angs Gavledn. Lansstyrelsen anser att det 4r nédvandigt kommunen sakrar allméan-
hetens tillgang till stranden genom att planligga en del av udden som allmén plats, vilket
ocksé innebér att den géllande byggnadsplanens intentioner dterintrader, och anger vilka
sdrskilda skil som ligger bakom att strandskyddet ska upphévas i detaljplanen. Lansstyrel-
sen bedomer att riksintresset for kulturmiljovard inte tar skada av att udden omvandlas fran
industrimark till bostadsbebyggelse. Lansstyrelsen anser dven att utgdngspunkten bor vara
att den dldre kontorsbyggnaden bor sparas och omvandlas till bostéder pa grund av att den
har s pass hoga kulturvarden.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer férdndras i och med ett genomférande av detaljplanen. Det
framsta fordndringen &r att den nya bebyggelsestrukturen kommer till viss del skymma sik-
ten fran Forsbacka ut mot Storsjon och att bebyggelsen kommer nirmare sjon. Detta komp-
enseras dock till viss del att andra utblickar skapas 6ver sjon genom att strandpromenad
byggs och stranden blir allmént tillgénglig igen pa ett tydligt satt. Omradet kommer pa sikt fa
en 0kad gronstruktur jaimfort med dagens relativt kala verksamhetsmark.

Barn

Ur ett barnperspektiv passar nya bostader pa den aktuella platsen vil in i rorelsemonstret for
hem-skola-fritid. Det dr gdngavsténd till skola och fritidsaktiviteter och buss for de lite storre
barnen. Forskola finns pa orten. Trafiksystemet i niromrédet utgors till storsta delen av
lokalgator med begriansade trafikmingder och hastigheter. Den enda faran/barridren i sam-
manhanget ar Valboviagen med genomgéende trafik. Vid ett plangenomférande kommer
gang- och cykelvagnitet byggas ut i och omkring planomrédet (trafiksiker passage 6ver



DETALJPLAN FOR FORSBACKA 3:72 M.FL., VALBOVAGEN 579, LAGAKRAFTHANDLING 35

Valbovigen) och skapa en god koppling till olika mélpunkter vilket forenklar barns mojlig-
heter att rora sig sjalvstandigt pa ett trafiksakert sitt.

Tillganglighet

Generellt har planomrédet god tillgdnglighet genom sitt lage mitt i Forsbacka samhille. De
allménna gatorna och cykelvigarna i naromréadet ar tillgéngliga for personer med nedsatt ro-
relse- eller orienteringsférméga.

Det finns goda forutsattningar att gora kvartersmarken inom planomrédet tillgangligt med
god markplanering. Tillgdngligheten inom byggnaderna och kvartersmarken provas i detalj i
bygglovskedet. Utvindig och invindig tillgénglighet regleras i Boverkets Byggregler (BBR).

Trygghet/Service

De centrala delarna av Forsbacka har kvar mycket av sin ursprungliga karaktir av landsorts-
samhaélle s som de sdg ut i mitten pa 1900-talet med smaskalig bebyggelse och stort inslag
av egnahem/villor, flerfamiljshus i centrum och mindre industriomraden i samhallets utkan-
ter. Det finns utbud av bdde kommunal och kommersiell service pa orten. Samhallet har en
egen identitet med stark koppling till det dldre brukssamhillet med stort inslag av gronska.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med utokat férfarande.
Preliminéar tidplan for framtagande av detaljplanen:

e Samrad oktober 2020

e Granskning maj 2022

e Antagande juni 2022
Utredningar

PM Oversiktligt geotekniskt utldtande for Forsbacka 3:72, Sundgrens Akeri. Tyréns, Upp-
dragsnr. 296418, 2019-11-28.

Antikvarisk forundersékning, Sundgrens dkeri, Forsbacka. Sweco, uppdragsnr. 11005548,
2019-10-09.

Daguvattenutredning Forsbacka 3:72 m fl. Tyréns 2020-04-29.

Miljoteknisk markundersékning Forsbacka 3:72. Tyréns 2019-11-28, rev. 2020-08-24, rev.
2020-12-22.

OM Vattennivder i Storsjon vid Forsbacka 1 Gavledn. Afry 2022-04-11.

Kompletterande dagvattenutredning Forsbacka. Afry 2022-04-14.

Revideringar efter granskning

Ett mindre antal revideringar har gjorts efter granskningen. Revideringarna bedoms inte
vara av den omfattningen att ny granskning bedoms vara nédvandig.



DETALJPLAN FOR FORSBACKA 3:72 M.FL., VALBOVAGEN 579, LAGAKRAFTHANDLING 36

e Iplanbeskrivningen har fortydligats vad géller saneringsniva och hantering av mas-
sor. Bland annat har fortydligats att saneringsniva och hanteringen faststills vid
kommande anmaélan enligt miljobalken. Gillande hantering av massor mellan KM
och MKM fortydligas att dtgardsnivaer och tillvigagingssiatt bestims i samband med
anmailan enligt miljobalken. I utférd miljoteknisk markutredning har dven forslag pa
hantering av massorna utretts, detta fortydligas i planbeskrivningen.

e Det foreslas att ordet ”bor” i meningen nedan under rubriken Avfall dndras till "ska”.
Samrad bor ske med Gistrike Atervinnare i samband med nybyggnadsétgirder

e P4 plankartan tydliggors var infart/utfart ska finnas fran planomradet till
Valbovigen. Detta tydliggors med texten “framtida infart” samt en pil som pekar pa
tankt lokalisering. Eftersom det 1ings med resten av strackan ar planlagt som PARK
hindrar det dven att infart/utfart anordnas pa andra platser da infart/utfart ej far
anordnas inom PARK.

e Efter att projekteringsunderlag for strandpromenaden tagits fram parallellt med de-
taljplanearbetet har en mindre justering och breddning av parkmarken visterut
gjorts i den norra delen for att det ska vara mojligt att anldgga en siker och tillrack-
ligt bred strandpromenad.

e Texten under rubriken "Upphévande av del av detaljplan” som anger att Valbovigen
inte ska vara planlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap eftersom
det ar Trafikverkets vig tas bort da detta ar felaktigt. Det ar vanligt forekommande, i
denna plan anses det dock mer lampligt att upphéva detaljplanen for vigen.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande tjanstepersoner fran Livsmiljo Gavle har medverkat i framtagandet av detaljplanen:
Emma Olofsson, planingenjor

Ann-Sofi Dahlqvist, miljoutredare

Maria Lind, kommunekolog

Lo Lennartsson, landskapsarkitekt

Elin Bohlin, trafikplanerare

Livsmiljo Gévle

Sari Svedjeholm Elin Rosendahl
Planchef Planarkitekt
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Gavle FASTIGHETSFORTECKNING

KOMMUN
Datum 2020-09-23 rev. 2021-09-01 rev2. 2022-04- Dnr 18SBN193
25

Fastighetsforteckning tillhorande detaljplan for Forsbacka 3:72 m.fl., Valboviigen 579 i
Givle kommun, Gavleborgs lin.

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

Fastighet Agare/innehavare, adress Andel/Ovrigt
Forsbacka 1:17 Gévle kommun 1/1
80184 Gévle
Forsbacka 3:1 Gévle kommun 1/1
80184 Gévle
Forsbacka 3:12 Gévle kommun 1/1
80184 Givle
Forsbacka 3:72 Mobacken Invest AB 1/1
¢/o Tornhult
Skottvallen 13
81842 Forsbacka
Byggnad & )
Inom Forsbacka 3:72 Bionar Narvarme AB Virmecentral
Box 783
80129 Gavle
Arrenden
Forsbacka 3:12 Forsbacka Motorbétsklubb Lagenhet, kaj,
c¢/o Hans Erik Gronvall bétpl, str
Meijstervigen 1
818 41

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR INOM PLANOMRADET
Beteckning pa kartan Delagare Ovrigt

Ga:13 Fler 4n 10 delédgare Vig
Forsbacka ga:13

Informationen tillstilles

Giavle kommun

80184 Givle

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Vaxel 026-17 80 00 kim@gavle.se www.gavle.se



FASTIGHETSFORTECKNING

Datum 2020-09-23 rev. 2021-09-01 rev2. 2022-04-
25

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Beteckning pa kartan Hirskande fastighet/dgare, adress
Lri1 Gévle Energi Aktiebolag

Till forman for Gavle energi, Box 783

upplétes ledningsratt avseende 801 29 Gavle

optokabel inom
Forsbacka 3:12 mf.l.

Vagratt

Valbovégen (ldnsvig 559) Trafikverket Region Mitt
Box 186
87124 Harnosand

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

2(3)

Dnr 18SBN193

Ovrigt

2180K-22874.1

Fastighet Agare/innehavare, adress Andel/Ovrigt
Forsbacka 1:15 Konsumtionsféreningen Forsbacka Ek Forening 1/1
Box 14
81803 Forsbacka
Forsbacka 3:9 Gavlefastigheter Gdvle kommun AB 1/1
Kungsbicksvigen 54
80267 Gavle
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR UTANFOR PLANOMRADET
Beteckning pa kartan Delagare Ovrigt
Ga:6 Forsbacka 1:15 Parkering
Forsbacka ga:6 Agare, adress se ovan.

Forsbacka 1:19
Lasebo Aktiebolag
Norra Skeppsbron 5b
803 10 Gavle



3(3)

FASTIGHETSFORTECKNING

Datum 2020-09-23 rev. 2021-09-01 rev2. 2022-04- Dnr 18SBN193
25

FASTIGHETER INOM OMRADET FOR UPPHAVANDE AV DETALJPLAN

Fastighet Agare/innehavare, adress Andel/Ovrigt
Forsbacka 1:17 Gévle kommun 1/1
80184 Gévle
Forsbacka 3:1 Gévle kommun 1/1
80184 Givle
Forsbacka 3:12 Gévle kommun 1/1
80184 Givle

RATTIGHETER INOM OMRADET FOR UPPHAVANDE AV DETALJPLAN

Officialservitut

Servi

Till forman for Forsbacka 3:12 Forsbacka 3:12

att anvinda omrade pa Forsbacka 3:9 Agare, address, se avd. Fastigheter 2180K-25641.1

for allméan géngtrafik

Ledningsratter

Lr2 Tillstalles 21-96:325.1
Till forman for Telia AB Skanova Aktiebolag

Teleledning Box 3010

Belastar Forsbacka 3:1 mf.l 169 03 Solna

Fastighetsforteckningen upprittad av Fastighetsforteckningen bestyrks av
Julia Sundberg Anna-Karin Rinne

Lantmatare Lantmatare



Bilaga till fastighetsforteckning tillhGrande detaljplan.

Forsbacka 3:72 m.fl., Valbovagen 579 i Gavle kommun, Gavleborgs lan. Dnr 18SBN193

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun
2020-09-23 rev.2021-09-01 rev.2 2022-04-25

~
\
\
3:12
Forsbackafjarden
! / 312 \
\ = v
A Planomrade — )

LANTMATERIMYNDIGHETEN o 12,5 25 50 Meter N N N Iy
s Lo g Omrade for upphavande av plan
i Gavle kommun ,
801 84 Gavle Skala 1:1 500 Rattigheter redovisas endast i grundkartan. v .
Tel 026-178000 Eﬁjﬁ:;,!?;ﬁ'swm EX,VZEO%EF 991630 Kartan ar ajourford inom planomradet. !
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lagen vunnit lagae kreft, her linsstyrelsen 1 Gidvleborgs
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Forslag 1ill byggnadsplan fér

§'204 betygars 5. Vlbo den 11/12 1966 1 100 FORSBACKA SAMHALLE, Valbo kommun

upprattat i december mdnod 1965 av

Genom beslut denna dag, som jdmlikt 150 § 3 et. byggnads- SVENSKA RIKSBYGGENS ARKITEKTKONTOR

BENGT-S CARLBERG
STIG R HERMANSSON
ARKITEKTKONTOR AB

#

CARL-EDDIE LunD STIG HERMANSSOMN
ARKITERT SAR ARKITEKT SAR

REVIDERAD | M™MAJ 1964
REVIDERAD | AUG 1964

BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTAN

Gdllande omrddes-och bestdmmelsegrans
Fostighefsgrins
—————— == Vogor

=] =3 HUVUdb_}"QQﬁG‘D" resp wuthus
———— \Votfen sirondkaontfur

— [hke
$ Nivakurvor
- Rutndt

BETECKNINGAR TILL BYGGNADSPLANEKARTAN

A. GRANSBETECKNINGAR

— + — Byggnadsplonegrdns beldgen 3 m ufanfér omrddel
Géllonde omrddes-och bestémmelsegrons

Gadllande omrddes- och besidmmeisegrans avsedd aff uigd
_____ Vdg- byggnadsmarks - och annan omrddesgrons
—-—--— Besldmmelsegrons

====== Gronslinfer e ovseddo off fostsidlios

B OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS

|: ;- =i Lfcfg eller forg
C.— .1 park elter plantering

BYGGNADSMARK

L.A "] omrdde 16r olimdnt dndomd!

E:ﬁ'j Omrdde fér bostadsdndamd! sommeonbyggda Hus

[ .BF 1 omrdoe - bosfodsandomdl, frisiéende hus

BHS o0rrcce 76 bostods-6 hondelsandoma) sammonbyggas hus
EBHT omrdoe - bostods-6 hondelsénoomd!

LG IHT omrdoe fr gorogedndomao/ resp. handelsdndama)

SPECIALOMRADEN

Omrddle for mofortrafikdndomd/
Fritidsomrode

Friluflsbod

Omrdde 16r idroffséndomd/
Omrdde for kyrkligt Sndamd/
Vottenomrade

BETECKNINGAR

Mork som icke far bebyggas

Mork ddr uthus 6 dyl undonfogsvis 6 uppforas

{5 verbyvggd gard

Gdllonde vaghdid

Gollonde voghdjd ovsecd off ulgo

Vaghajd

Markomrdde rmed fri sikt

Anfal vaningaor

Byggnod'sfao/c

Mark tillgdnglig for underjordiska ledningor

Vattenomrdoe som for dverbyggos med bro

Omrddesgraons mead fSrijuden uffort

Trodolantering €/ ovsedd all fastsicllios
Skala 1:2000

o 50 100 150 200 M.
i i i i

SYENERA REPRODUKTIONS Al 1M

Valbo nr 3156- L29 M3
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Byggnadsplan for Fors—

backa samhalle i Valbo

kommun, Gavleborgs Llan.

Akten bestdr av 14 skrivna sidor 1 plan karto.

Valbo nr 3156




GAVLEDORGS LANS
LARTWMATERIKONIOR

Inkl:l 16. 07. 65
ff/:‘) 0\N| / M

.................

11102 52 6k, Regplution.

Lingetyrelsan 1 CGivleborgs 1An finner med stdd ev 108 §
byggncdrlepen sklligt 'faststilla av kommunslfullmiktige 1
Valbo kommun den 25 oktober 1964 anteget fOrslag till bygg-
nadsplsn fOr iorsbacks samhille, vilket fOrslsg, innehdllends
jimvAl byggnadaplanshesticmelssr, angivits & en 4 Cvenske
Riksbyggene arkitektkontor av arkitektsrna Carl-gddie Lund
och Stig Hermanszon § december 1963 upprittad samt 4 maj och
sugusti 1964 revidersd karta Jimsts dArtill horande beskrive
oing.

G fastctillelesn skall kertan fOrses med bavie.’

JEmlikt 15C { tredje stycket byggnadelspsn md klagan
Over linestyrelsens baslut aj fOres.
cfter snslag given Civle 4 lendsksneliet den 12 jull 1965.

P4 linestyrelssns vignar:

Holger Sundberg
Hugo Almqvist

fod et

S8, 104 g gl R .

Jverlantmitaren 1 1inet.,
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Depkplyning tillhbrande firslag till byggnadsplen
fr Forshaoks samhille, Valbo kommun, Givleborgs lln, upp-

rittat 1 decembsr wAnad 1963 av Svenska Hiksbyggens Arkitskt-
kontor genom arkitekt CAH Carl-tddie Lund, och Dengt-:! Carle=
berg = Stig R. Hormangson Arkitcktkontor AD genom arkitekt
CAR Stig R. Hesrzaneson.

Reviderat 1 maj 1964 ooh mugusti 1964.

Elanpnpidets omfattning
Byggnadeplunecuridet omfattar centrala dslen av Forasbacka

sanhillls, togrineat 1 Bster av skyddeomrfidet mot Forsbacka-
varken, 1 stdor av Ovre SHljst och Storsjin, 1 gydvist av
Gtorejln, 1 nordviet av vigen Givlie-Saniviken, samt 1 nor av
1drottsplatesn och ett till omrfdet norr diros lokaliserat,
nytt villaomriide. I planomrfiidet har Jimvil intagits ds nir-
liggende Yar 1 Storejin, som utnyttjas fir friluftebad och

rekreationsonrdde. Flanomridets limpliga omfattning har disku-

|
terato mod linsarkitskten. |

Siliande plengigtitut
Fr byggnadsplancomriidet giller utomplansbestHnmel per

fastetdllda av KB 1 Giivleborge lHn den 9 mars 1963,

Fir Valbo kommun som hslhet her Ingenilrafirman Orrje & Co
upprittat firsleg till gonsralplan under Aren 1951-1953, vil-
ken 1 samband med uppriittande av detta bygsnadeplaneftrsleg

" bearbetats siirskilt med hineyn till de lndrade trafikfirhiAl

dan som uppkommit genom projekterad nulﬂgm:lng av rikevigen
t11l ett 1Hpe norr om bygenadeplanscarddot. '
Under planarbetets gAng har eamrAd skett med gsneralp



firfattaren.

Byganadsplansns markdispoeltionsr Gverensstimmsr 1 allt
visentligt med generalplanefirslaget.

Spungkacte
Bygenadsplanclis grundkarta och marktigaritirteckning har
upprittats av DistriktelantoEtaren 4 CHvle dietrikt.

4 in
Pirelagot till byggnadeplan £4r Forsbacke saphille Hr
refovisat
dela 1 plankarta uppriittad 1 skala 1:2000)
de¢le 1 flrslag t111 byggnadsplansbestinmelzer)
delm 1 denna beskrivning;

- delg som illustrationsflrslog till VA-ledningar inom ooridet)

delg som 1llustrationsfbrsleg till parkeringeplatser inom

‘..-r'
Yamgp
Inom byggnedeplanscmrddets centrala delar Gversnsstilumer

viigeystenet 1 stort med befintliga L£Orhilleander. Lokalvignitet

har givits en bredd av 12 meter. Fuvarande riksviigen Givlie -
Sandviknn'hnr inom plancsprfidet, efter samrdd med ?&grﬁrvulf-

ningen, en bredd av 15-16 meter. Storgatans bredd har scd hin-
eyn t1ll befintlig babyggelse, som av kulturhistorieks ekil Mr

aveedd att bibohdllss mist givae varierande bresdder mellan 13
- poh 14 meter, vilket emellertid skett med Vigforveltningens
gofili¥nnance. Vad vigen 1 plenomridets Yetra del, utmed Fore—
packaverkens omridesgriing betriffar, har med VHzfirveltningen
triffate Gversnekommelss on att ioke ifss vigbredd ook snclu-

bostadekverter med flerfemiljshus cch & allminna plstser.

L /]
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tande vigkorsningar gencm grilnger avsedda att fastetillas.
.Detta gilller frimet vigkoraningan nordcet om omridet fOr kyrk~

11gt #ndamil. X
Ehuru det varit Unekvirt att helt fHrhindra utfarter frén
tonter $ill nuvorande rikeovig, har detta av fastighatntekniska
f8rhAllanden varit omBjligt att genonmfSra. Dock bar utferts-
£8rbud t1ll sagda vig frin garageomridet i planomrddets nord-

. ydetra del fUremlagitn. Intilligpande puha.ringlbla“ har gi-

vite en enda infart frin rikevigen, Gtrimgatan har ioke givite
anelutning till rikevigen av trafikeiikerhetecktl, |

?Egm'- inom _.du nya hoatadunmrﬂhm norr om idrotteplateen
ooch norr om Elisabetgatan har anknutite till Elisabetgatane
fUrléngning it nordviiet ooh till befintlig emal wiig morrut,
resp. till Strandgatane och llariagstane fErldngningar norrut.

- Omghden £8r allmin plate, pork

Det har frin planfirfattarnas eidn Hdﬂntllﬂnuhﬂrt att
tillvarataga den charmfulla anelutningen mellan samhfillet och
strinderna pot Storsjlin cch BHljet genom att utmed strandlin-
jen gencom parkomrdden mﬂjllgﬁﬂn ltnhdprumuﬁﬁr. Desea om—
rilden har av fastigheteskil ph sing etillen kunnat givas en-
dast ringa bredd, men bar Undd ansette viesntliga fir ocarddets
karaktir. I omridete aydvistra del = 1 anslutning till vig-
bron -~ har osktat befintlig b-b:ggulu finnes, hsle parkromsan
mollan rikeviigen och Btorejin frilagts. |

GdngetrAk mellan Storgmtan ooh etrondremsan utmed Uvn

gfiljet har fUreslagite dele mitt fBr Rossndalsgatan, dele 1
anglutning till brukets entré frén Storgatan.



CAngstrik har riﬁnru anssttes lfimpliga mellan Elisabet=
gatans f8rlingning ooh de obebyggda omrfdena norr om plane
omrfidet omedelbart norr cch sbder om idrottsplateen.

Det som park utlagim omrfdet norr om tlisabetgatans
Betra el avess egentligen iuk- £6r park utan scom ressrvat
£8r framtida uturggnnd.nr 1nt111155nnﬁ1 villaomride Usterut.
Orsaken till att dst nu igke detal)planerate idr att finna 1
det faktum att utredning om nytt reningsverk, fUr vilket
medel till projektering anslagits av kommunalfullmiktige,
Hnnu ioke kommit el lAngt att dees lokalisering inom omridet
fixerate. Genom hEr fireslagen markresarvation kan frigan
firutelittningeltist l8sas pA ett ur ckonomisk ocoh tekniek eyn-
punkt lHmpligt olitt.

Parkomrfdet stider om Elisabetgantan ooh vister om kyrkan
Er avestt att utgira titortene "centrala®™ park fir skilda
aktiviteter (lek, eport, friluftemtiten sto.). et har givite
glngulrlknrurhindi;u- med Storpgatan.

0 ;. EndanmfAl

Befintlipga ukulurllﬂdlr om Storgstan fUraslis kvirilggn..
Omrdden f8r allminna dndemfl har emellertid civite sidan
storleksordning att mtjlighet fir tillbyggnader flrsligser.
Inom dot vistra av de tvd skolomrddena projekteras fir nire
varands gymnastiksalebyggnad, Cemrdd med projekterande arki-
tekt har Hgt rum vid fixering av bygpnadsrittens grinper.

A-omridet 1 planens nordtstra del aveer den befintiica
eamlingslokalen 1 "Porsbaokagirden® som givite tillbygimede~
' mijligheter. '

i

i



L

Opriden fr bogtadgiindamil
Vissa delar av Forsbacka har bostadsbebyggelse med gatu-

milijtor av typisk brukgkaraktiir ooch med en enhetlig nkala.
Dot har varit planfirfattarna angeliget att dels beroda mij-
lighet att bdehflla deess gamla hug diér el av ekonomisks och
teknigkn ekill varit m8jligt, dele inom nya omrdden mad slutet
bygcnadeostitt onknyta €11l kRoyaktir 4 situhildur ooh pkala p&
bygmader, S3lunds har ingenetlides inom osrddet medgivites
etlirre byggnadshBja &n tvA vAningar. Dir ol lEmpligen kunnat
ekte har byggnadskropparna lagte som ¢lss randbebyggelse ut-
efter gatornas blds sidor, med m#nnn&mﬂa t11l 'hnﬂntup
tridrader linge gatorna. |

Porsbackaverken har pd dirom framstilld frAga meddelat
att man aveer att bibehills e gamla brukeboettiderna utmed
Storgatane bAda spidor Uster om Rossndalegatan med undantag av
de tvA niirmaet Rosendalegatan pi : Storgatane norra elda hamg-'
na byggnadorna sant de tre byggnaderna slder om Strimgatan,
Deesss oyneo ockel vara av ptirsta viirdet ur mil jSeynpunkt. De
befintliga brukeboetiiderna pd norrn sidan om Elipabetgatan
samt 1 kvarterot begrineat av Storgatan, Strandgaten, Ellsabet-
gaten, Darispgatan Br av dilig telmiskt och estotiek kvalitst.
Datsacma giller bygsgnaderna pi Rosendalsgatane Setra eida.

Det har aneette lHmpligt att koncentrera omriden fir
slutet byggnadesitt (florfamiljehus) till samhiillete centrala
delar med traditionsbundst ritvinkligt gmtuniit.

-Don fiir samhillet ur nutidene bostadesociala lrnpunltt
naturligs boendeformen ir det friliggande snfamiljshuest. Ny-



tillkommande omriden har d4rflr fireslagita {Ur denna bostade~
form ooh med en med binayn till terringfirhillandena mjukare
viigforing och bebygrelseplacering.

' I den mAn intresse f6r uppfirande av rad- eller kedje-
hus uppkommer (eldant intresses synes fGr niirvarnnde ioke fUre-
;iggn} kan limpligen nfigon del av villnomride norr om Slipabet-
gatan dndrae till sident lndawil. Dot hoxr emsllortid icke an-
satte limplint att nu fixera lokalismering.
OmpAde fir hgndelstindamdl

Omrdden £8r handelsindemAl har konosutrerats till Stors
gatans Ustra och vistra delar, d.v.a. till de ligen butikersna
nu har, '

Omphqen fUp kypkligs Sndamb)
OmrAde fUr kyrkligt Undamll har recerverats sider om

Elieabetgatane Ustra del. Errynn 4r projekterad och beriknas
kunna pAblrjes under 1964.
rhde f8r idrotte- och friluftounden’d

pmr&d- fir idrottetindamil Bverenootimmer med befintlig

.ldruttnplltn. vers fotbolleplan innehlller nationella nAtt
. (epelplan 100 x 60 m). -.

De inom planoaridst liggsnds berna i Storsjbn anvindas
fir nirvarands som friluftebad och Irlttduumrﬁﬂi. Det har be-
avnts 14mpligt att i byggnadeplanen intag dssea MAndamfl, 1
a1l eynnerhet med hinsyn t1ll ovan anfdrdn aynpunkter pa
etrindsrnas utnﬁtt:nnﬁn gon pronenadvigar ooh parketrdk.
Suvdden iz sapwiceiniasdl

Defintlig bilservicestation i korsningen rikevigan -




~ ptrandgatan har anecetta kunna kvarligge under férutcttning
att viig norr om stetionon igenligges och utfartsfBrhdllandena
| sﬂhﬂun recloras. '
Ytterligare enrMun har icke ansoetts erforderliga.
Sikyddsonriden

EMQM- mot Forsbackaverken har fireslagitz ingl 1
plancnrddet i den omfatining eom vid sanrid med ledningen be-
funnite limpligt. Avetindet mellan boatadehus coch industri Mr
ainimum 60 meter, -vln:-t dock gfiller enstaka bygenader.

YA-anlSgentnens
fled utgAngepunkt frin byggnadeplansfirslaget har utred-
ning Sver utbyggnad av vatten- occh avloppsledningar inom plan-
‘omrddet utfiirts av Ingenidrsfirman Orrje & Co (P! av Ar 1963).
Py 'rnhumrﬁdﬂ norr om 1d.ruttaplntm hnr dztal Jprojek=-

t:rlu akett.

| Lﬂninam har som plan.hrtl redovisatz pd ritn.
nr 1'64. Hed utgﬁnnpumrt hiirifrin har nrtnrﬂurnm omrdden
fUr underjordiska ledningar inlagts i plnnun.

Forelag till anordnande av bilplateesr i bostadgkvarter
med aiuﬁl__t byggnadasitt (flerfamil jshus) har n]lwintl ph
siirskild bilaga. | :

Purknirlﬁﬁpldtnr ph allmiinna plateer bar redovigate 1
sanms bilage och omfattar: W
1) parkering i anslutning till urottupl-tun. lokali-

serad till markonrdde mellan riksviigen ooh Elisabat-

1’&1:::; TUridnpening coh med en kapacitet av ca 180




2)

5

‘)

parkering i anslutning till den centrala perken vipe
ter om kyrken med en kapacitet av 60 bilar,

parkering norr om Elisabetgatan och i anslutning till
kyrkans och ilorsbackagfirdene pA tomtmsrk belMgna per-
keringsplateer, samt med en kapacitet av ca 40 hilu'._

- parkering sUder om Strimgaten (och med utfart endast
mot denna) 1 mnelutning till det primiira butikecentrum
ooh med en kmpacitet av oa 40 bilar.

" Ovannlisnds mnringiplitué ir redovigade pom illuatration,

och Br ioke avesdda att faststdllas i planen, Dees omfattning ooh
detaljloknligering bir vid detaljprojektering nirmare studerss.

" Inom bostadmomréden fr friliggande bebygcelse berkknse

erforderligt antal bilplateer (2 et per _hu'-hun kunns bersdas
ph Somtmark,

-: 15

Samrdd har under planens utarbetande skett med linsarkitakt,

vigfirvaltning, etadsarkitekt, BNis ordfirands, representantir:
£r tiinstemiin ocoh ledamBiter i byggnadsnimnd coh Xoamunalniimnd,
mi';ﬂphn-rurntim; VA<kongult samt repressntanter fir

hll.‘ilwlll'kuﬂ._ |
- Gtookholm 4 maj 1964

Sveneka Rikebyggenn

" .erkitoktkontor /

| 0B Iund
Bengt-S Carlberg - . srkitekt SAR .
Stig R Hermangson . stig Hermanason

Arkitektkontor mf 1% g

: s -

a)

| ~ Hed hingyn till under utstiliningsticden anfirda anmfirkningay
har f81jsnde revideringar i fSrelaget gjorte:

ondisposition ooh uttkning ay omrhde fir garsgelindamdl
inom faptigheten Itter e 512 -

i

e



b) omdisposition av byggnadsritt inom fastighaterna Fors=-
backa 1215 och 1119 (kvartsrst bas eat av Storgatan,
blivande lHnsviigen och Strimgatan

¢) omdieposition av bygsnader fUr .bvostadsindamfil norr om

' Otorgatan och omadelbart Jater om Ropendalagatan inom
faptigheton Forabaocka 3%:1.

Stookholm 1 augueti 1964

Etig Hermansson
arkitekt BAR

7111h6r Valbo kommunalfullmdktiges beslut den 29/10 1964,
§ 284 bvetygar
' 9. Valbo den 11/12 1964

ﬁaknr Hadblom
hommunal fullmiktiges ordfirande

Byggnsdpplaonebontiimmel pngr tillhdrande
firslag till byggnadeplan fir Forsbacka samhills, Valbo kommun,

Oivlieborgs lén, uppriittad 1 degember minaed 1969 av arkitekt
SAR Stig R. Hermansson., Reviderat 1 maj 1964 och nuéuutl_igﬁl.
G 1. ' |

a) ed A betsoknat omride fAr anviindas sndast fir -
sllafint dndamdl. ‘

b) Ced ‘g‘ betsoknat omrdde fAr anvindan andast fir bostade-
i |

o) [led BI beatecknat omride fir unrunﬂn- endaat fOr hnnt-dn—
ooh handslpsiindasdl.

d) [fled O betescknat omrdds fAr anviindas endast £Ur gnrugn-
ndacil .

o) iied H betsoknat omride rlr anviindas -nﬁnlt for hlnnula-
lindamél ,



Mom,2, Speoislomrhden
2) HNed Ra betscknat nmﬂd- fir anvindes endapt som
fritidsomrade.

b) Hed Eb betscknat omride fAr anvindas sndast f0r
friluftebad och dirmed samhBrigt tndamll,

o) Med Hi betecknat onrdde fir anvindas cndast fUr
idrotteiindamdl och Adrmed samhirigt ndamil,

d) Msd K betooknat ourdde fAr anviindae endast fOr

) Hed Tm betwoknat omride fir anviindae sndast fr
' motortrafikindanil, (nervicestation)

f) ted Vb botecknat omride sknll utzdra vattenomride
eom ioke fAr utfyllae eller Uverbjggme i annan min
'I:.; gon erfordras fBr mindre brygpor, bAthus eller 3
likt.

.ligm.1. Med punktprickning bstecknad mark fir ioke bebyggas.
Mom,2. Med punkt- och koreprickning betecknad mark fir

~ icke bebygems. Uten hinder hirav pA uthue, garage ooh dy-
1ika mindre ghrdebygenader uppflires, om dstta IUr varje

slirgkilt fall privas vara firenligt med ott prydiigt och
Endamilepnligt bebygoande av kvarterct.
3

Mom.1. A med u batecknald mark fAr ioke vidtegas anopdningar
son hindrer framiregands eller underhfll av underjordisks
allmitnna ledningar. |

Wom,2. I med y beteoknat omrdde fAr icke vidtesme anord-
ninger eller planteringar, som f8rhindrar fri trafikeikt.

e



~ /rd -

tigm.3. Inom Z betecknad del av vattenomride fir allmiin gatu-
trafik framfSras pA bro dver ntgn_ni.

| § 4.
Bygenadgpitt .
Mom.1, X med 5 betecknat omriide skall byggaad uppfiras i griine
mot granntomtplate, 44r sfdan griing fOrckommer inom oxxddet.
Mom 2. tled ¥ betecinat omrdds fir bebyggas endast med hue,
som uppfires frietiends. |

§ S.
som fAr bebygias ¢

lfom,1. Av tomtplats, som omfattar Imﬂ F beteoknat omrdde, fir
hilgat en femtedel bLebdyggas. . -

Liom,2. 1 tomtplate, som omfattar med P betecknat omrdde, fir
endast en huvudbyggnad ooh ett uthus eller annan glirdebysgnad
uppfiras. | ' |

=

N 5 5-
YAninggantal, |
Mom,1. A med I eller II detecknat ocardde fAr dygsnad uppfiras
med respektive hiigst en ooh tvd vlningar. '
§ 7.
Bigsnadn hild
‘Bom,1. A med I sller II betecknat omrdde fir bygsnad ioke upp-
firas till etlrre nGjd Wn reopsktive 4,4 och 'f.& meter.
{ B.

Hgm;1. I kvartsre= eller annan cmridesgriine, som betecknats




—/"j s

mad griinelinje firsedd med tviretreck, skall med hiinayn till
trafiksiikerheten fastighet fUrsee med ptingeesl vari o) fir
anordnas Uppning -n; medgiver utfart eller annan utging mot
gata eller allmin plate.

Stockholm 1 augusti 1964

Svenska Riksdyggene Bangt 8 Carlberg

Arkitekthontor Stig R Hermanseon
srkitekt BAR Stig Hermnnsson
' erkitekt SAR

T411héy Yalbo kommunalfullmiktiges beslut den 29/10 19064,
§ 284 betygar:
5. Valbto den 11/12 1964.

Ogkar Hedblom
kommunal fullmiiktiges ordflirande

Beetyrkee z tJinstens vﬁ;:nnr:

¥
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Onr: 2007.3218

FORSBACKA 3.9,

FORSBACKA SKOLA

DETALJPLAN FOR ANDRAD ANVANDNING

GAVLE KOMMUN, GAVLEBORGS LAN
BYGG & MILJ 2008-02-12, rev 2008-03-12

Sari Uusirantanen
Planingenjor

Antagen av BMN: 2008-03-26
Laga kraft: 2008-04-29

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Ddr
beteckning saknas gdller bestémmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomrddesgrans

Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Skola, idrottshall, bibliotek

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara fillganglig fér allmdnna underjordiska ledningar
X Marken skall vara fillganglig for allman gdngtrafik

MARKENS ANORDNANDE

nq Traden f&r inte fallas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

In- och uffart far inte anordnas

[ Antal vaningar

Varsamhet
Varsamhetsbestdmmelser

k4 Fasaderna skall vara slatputsade. Taktdckningen skall vara av skivtdckt plat.
Byggnadsteknik

Dag- och draneringsvatten skall omhdndertas inom fastigheten.

Vdrdefulla byggnader och omrdden
Skyddsbestdmmelser, PBL 3:12 4&r tilldmplig

a4 Byggnaden far infe rivas eller byggas till. Exteritirens utseende och kuldr
skall bevaras. Fonster, dbrrar och sandstenstrappor skall bevaras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden slutar fem dr fran det datumet planen vinner laga kraft.
Marklov kravs vid fdllning av frad markerade med och ny.
Kommunen d&r inte huvudman for allman platsmark.

3 Forhtjd bygglovplikt gdller for yttre 3tgarder, underhdll och ommdlning.

Skala 11000 i AZ-format
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Plan- och genomférandebeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forsbacka skola, sporthall och bibliotek (som flyttas till fastigheten under 2008)
ar i behov av ca 20 nya parkeringsplatser. Lampligt lage for en ny parkering ar i
fastighetens vastra del som tidigare innehallit tennisbanor.

Planens syfte &r dels att mojliggora parkering i den véstra delen av fastigheten
som i géllande plan regleras som parkmark samt ange hur den kulturhistoriskt
vardefulla skolbyggnaden fran 1910-talet med tomt skall forvaltas i framtiden
och déarfor infors skydds- och varsamhetsbestdammelser.

Enligt Gavle kommuns lokala miljomal, beslutade i KF 2005-04-04, gallande
miljomalet God bebyggd miljo skall kommunen skydda vérdefulla kulturmiljoer
vilket denna plan aven syftar till.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Planomradet ingar i riksintresseomrade for kulturmiljo K 811. Motiveringen &r
bruks- och industrimiljo med arkitekturhistoriskt intressant bebyggelse fran
1700-talet och industri- och bostadshbebyggelse fran sekelskiftet 1900.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken anses inte paverkas genom
planandringen. Biblioteket som ska flyttas till fastigheten finns idag i naromra-
det.

PLANDATA

Léagesbestamning

Planen omfattar fastigheten Forsbacka 3:9 som innefattar sporthall och lagsta-
dieskola.

Areal
Planomréadets totala areal &r ca 1,2 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Gavlefastigheter Gavle kommun AB som bl.a. férvaltar kom-
munens skolfastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan 90 for Gavle kommun anges anvindningen bebyggelseomrade
for planomradet. Enligt kommunfullmaktiges aktualitetsforklaring ar 6versikts-
planen aktuell i detta avsnitt.
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Detaljplaner och strandskydd

For omradet galler detaljplan for Forsbacka samhalle, faststalld 12 juli 1965.

Da gallande detaljplan &r upprattad fore 1975 har inte strandskydd inforts for
omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats da planens genomférande
inte bedoms ge betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSE-
KVENSER

Natur

Planomradet bestar av lekytor, som bade ar hardgjorda samt i naturlig terrang
med trad- och buskvegetation, och hardgjorda ytor for de nedlagda tennisbanor-
na. Den rikligaste vegetationen finns mot an. Ett promenadstrak som finns langs
an stracker sig innanfor tomten i planomradets sydvastra del. Promenadstraket
sékerstalls som allmant tillganglig.

Byggnader
Pa fastigheten finns idag tva byggnader; sporthall samt skola for lagstadiet.

Sporthall

Sporthallen ar en tegelbyggnad fran 1960-talet. Under 2008 planeras Forsbhacka
bibliotek att flytta in i del av byggnaden och eventuellt kan en mindre utbyggnad
for biblioteket bli aktuell.

Skolbyggnad —vardefull byggnad

Lagstadieskolan ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad och saledes kommer
skydds- och varsamhetsbestimmelser att inféras for den. Byggnaden ar av
Lansmuseet Gdvleborg utvdrderad som vardefull i rapport Forsbacka industri-
miljo, forslag till bevarandeprogram 1986:1. Som motiv anges; Vélbevarad
byggnad med offentlig funktion uppférd fram till 1920 som tex skola.

Byggnaden ar uppférd under 1910-talet pa sandstenssockel med gra slatputsade
fasader med bruna fonster. Taket utgors av skivtackt gra plat. Trappor av sand-
sten. Skolgarden &ar bevuxen med hoga tallar som samspelar med den hdgresta
byggnaden och ger den annars sa kala asfalterade ytan grénska.
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Skolan ar s& vél bevarad exteriort att skydds- och varsamhetsbestammelser in-
fors for att sakerstélla att byggnaden bevaras. Det innebdr att:

e Dbyggnaden far inte rivas.

e exteridren ska bevaras.

o tillbyggnader far inte ske.

o fonster, dorrar och stentrappor ska bevaras.

o fasaderna ska vara slatputsade.

o taktackningen ska vara av gra plat.

o Tallarna skall bevaras eller ersattas med nya.

Tillganglighet
Tillgangligheten for framforallt bilburna kan forbattras med en ny parkering med
infart fran Valbovéagen. Nagra andra forandringar &r inte aktuella.

Friytor
Planandringen medfor att skolans friytor kan utékas mot véster da den planerade
parkeringen inte kommer att iansprakta hela ytan for de fd tennisbanorna.

Strandskydd
Strandskyddet avses inte aterinforas i samband med detaljplanelaggningen da
omradet redan &r ianspraktaget.
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Parkering

En ny parkering for ca 20 bilar kommer att iordningstallas i planomradets vastra
del med anslutning ut mot Valbovagen. En stdrre parkering finns dven i anslut-
ning till planomradets Gstra del.

Teknisk forsérjning
Regn- och sméltvatten, sk dagvatten, ska omhandertas inom planomradet. Dag-
vattenpolicyn ska tillampas nér det galler omhandertagande av dagvatten.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Tillganglighet

Tillgéngligheten till skolan, idrottshallen och biblioteket forbattras med en ny
parkering med direktinfart fran Valbovagen. Parkeringen forlagd med infart fran
Valbovéagen kommer dven innebéra att skolbarnen far en saker utomhusmiljo att
vistas i. Tillgangligheten for de som nyttjar promenadstraket narmast an paver-
kas ej.

Vardefull byggnad
Genom planléggning, med inférande av skydds- och varsamhetsbestammelser
for skolbyggnaden, sékerstalls att den inte forvanskas exteriort.
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Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen uppréttas med enkelt planforfarande och berdknas vinna laga kraft
under andra kvartalet 2008.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut

Till forman for allmanplatsfastighet Forsbacka 3:12 ska servitut bildas inom x-
omradet for allman gangtrafik.

Ledningsratt
Ledningsratt ska bildas for ledningar inom u-omraden.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planavtal har upprattats med fastighetsagaren.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsagaren ska samrada med Géavle Vatten om hanteringen av dagvattnet
fran den planerade parkeringen. | 6vrigt ska dag- och dréneringsvatten omhéan-
dertas inom egen fastighet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och genomforandebeskrivningen har upprattats i samrad med:
Lena Boox = Kommunantikvarie

Per Nilsson  Forrattningslantmatare

Revidering
In- och utfartsférbud mot Valbovégen, med undantag av infarten till parkering-
en, samt mot Stromgatan har inforts efter samrad med Vagverket.



Plan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 2007.3218

Bygg & Miljo Gavle

Sari Uusirantanen
Planingenjor

Sid 7 (7)



	(2) 18SBN193
	Lagakraftbevis
	Lagakraftbevis
	Forsbacka 3:72 m.fl., Valbovägen 579
	Detaljplan för bostadsändamål  Gävle kommun, Gävleborgs län



	Plankarta
	Planbeskrivning
	Sammanfattning
	Sammanfattning av planens konsekvenser

	Detaljplaneprocessen
	Handlingar och läshänvisningar
	Planprocessen
	Information 

	Syfte och inledning
	Syfte
	Bakgrund
	Plandata
	Läge, areal och markägoförhållanden
	Upphävande av del av detaljplan


	Mark, natur och vatten
	Mark, geotekniska förhållanden och radon
	Planförslag och konsekvenser

	Naturvärden och grönstruktur 
	Planförslag och konsekvenser
	Planbestämmelser

	Landskapsbild
	Planförslag och konsekvenser

	Fornlämningar
	Hydrologiska förhållanden
	Vattentäkt och vattenkvalitet
	Planförslag och konsekvenser

	Vattenområden och strandskydd
	Planförslag och konsekvenser
	Planbestämmelse


	Bebyggelse
	Befintlig bebyggelse
	Kulturmiljö och kulturhistoriskt värdefull bebyggelse
	Antikvarisk bedömning 
	Planförslag och konsekvenser 
	Utökad bygglovsplikt

	Planbestämmelse 

	Ny bebyggelse
	Planförslag och konsekvenser
	Planbestämmelser
	Markanvändning
	Utformning, placering och exploateringsgrad
	Utförande, byggnadsteknik



	Service (offentlig/kommersiell)
	Planförslag och konsekvenser

	Gator och trafik
	Hållbara transportsystem och kollektivtrafik
	Trafik, angöring och gång- och cykeltrafik
	Planförslag och konsekvenser
	Planbestämmelse


	Teknisk försörjning
	Vatten, spillvatten, släckvatten, el, tele och avfall
	Planförslag och konsekvenser
	Planbestämmelse

	Dagvatten
	Planförslag och konsekvenser
	Höjdsättning
	Planbestämmelse


	Störningar, hälsa och säkerhet
	Buller
	Planförslag och konsekvenser

	Luftkvalitet
	Föroreningar
	Planförslag och konsekvenser
	Planbestämmelse


	Genomförande
	Fastighetsrättsliga frågor
	Planförslag
	Planbestämmelse
	Fastighetskonsekvenser 

	Huvudmannaskap
	Planbestämmelse

	Genomförandetid
	Avtal
	Markanvisningsavtal

	Kommunalekonomiska konsekvenser
	Intäkter
	Kostnader

	Ersättningsanspråk p.g.a. skyddsbestämmelse och rivningsförbud

	Tidigare ställningstaganden och övergripande analyser
	Riksintressen
	Kulturmiljövård
	Konsekvens

	Miljökvalitetsnormer
	Konsekvens

	Miljömål
	Konsekvenser av planens genomförande på miljömålen

	Översiktsplan
	Miljöstrategiska programmet
	Socialt hållbarhetsprogram
	Konsekvenser av planens genomförande

	Beslut om planläggning
	Gällande detaljplaner

	Planens konsekvenser 
	Samlad konsekvensbedömning
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Länsstyrelsens ställningstagande

	Landskapsbild 
	Barn
	Tillgänglighet
	Trygghet/Service


	Tidplan
	Utredningar
	Revideringar efter granskning
	Medverkande tjänstepersoner


	Fastighetsförteckning
	Fastighetsförteckning karta

