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Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsagarforteckning

PLANENS SYFTE

Planen upprattas for att prova lampligheten med att uppfora ca 40 stycken enbostadshus
och tva flerbostadshus pa ca atta lagenheter vardera pa fastigheten Gottréra 5:15 norr om
Gottrora kyrka och allmén vag 1063 samt en teknisk anlaggning med ett mindre renings-
verk séder om vag 1063.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i Gottrora samhalle ca sju km véster om Rimbo. Planomradet ligger
strax norr om Gottrora kyrka och pa bagge sidor om allmén vag 1063 till Vangsjoberg.
Omradet omfattar hela fastigheten Gottréra 5:15 pa ca 15 ha. | séder gransar planomradet
mot Gottréra samhalle och kyrka och i norr och dster mot obebyggd skogsmark samt i vés-
ter mot enstaka bebyggda tomter men i huvudsak obebyggd skogs- och d&ngsmark.
Planomradet &gs av Norrtalje kommun men ett markanvisningsavtal finns med entrepre-
nadfirman MJ Contractor och det forutsatts att omradet dvergar i enskild ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Enligt 6versiktsplanen for Norrtalje kommun fran 2004 & markomradet inte langre redo-
visat som omrade for tatortsutbyggnad men i 6versiktsplanens strategiska del uttalas att
kommunen stéller sig positiv till okat boende pa landsbygden och i sma orter, forutsatt att
vattenforsorjningen kan ordnas langsiktigt hallbart och att avloppsvatten inte leder till 6kad
fororening av grundvatten eller sjoar och hav. Nybyggandet far heller inte strida mot beva-
rande av natur- och kulturvérden.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard dar kommunen skall verka for att
aven lokalt sett véardefulla bebyggelsemiljéer och kulturlandskap bevaras. Delar av plan-
omradet, soder om vag 1063 ligger inom Gottrora kyrkas naromrade med krav pa sérskild
hansyn till bebyggelsens utformning.

Detaljplan for omradet saknas.

Byggnadsnamnden har godkant att en detaljplan med det aktuella syftet far upprattas.
Namnden har darvid bedémt att uppforandet av ca 40 stycken enbostadshus och tva styck-
en flerbostadshus med ca atta lagenheter i vardera norr om allman vag samt ett mindre re-
ningsverk séder om vagen bor kunna vara godtagbart.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébedémningar av planer och program som tradde i kraft 21 juli
2004 och som har inférts i miljobalken och i plan- och bygglagen skall kommunen géra en
bedomning av risken fér betydande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedémningen skall
utga fran MKB- férordningens kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper
och del typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av behovs-
bedémningen blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan skall miljobedomning utfo-
ras vilket bl.a. innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redo-
visas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaver-
kan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan

Bedomningen gdrs dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB- férordningen.
Kriterierna handlar bl.a. om riskerna for manniskors halsa eller for miljon, det berérda om-
radets sarbarhet pa grund av t. ex. éverskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet, pa-
verkan pa skyddad natur.

Dels gors bedomningen utifran PBL 5 kap 18 §, vilket innebér att en miljokonsekvenshe-
skrivning skall upprattas om genomfdrandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade dandamal.
Om sa ar fallet skall vissa krav i miljobalkens 6 kap 6-8 88§ tillampas.

Bedomningar betraffande aktuell detaljplans miljopaverkan

Den féreslagna exploateringen bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11 § miljobalken. En miljobedémning med tillnérande konsekvensbeskriv-
ning har darfor inte uppréttats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap 18 8.

Vid behovsbeddémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativt liten da
omradet ligger inom tatortsomrade och den tillkommande bebyggelsen ar begransad till ett
skogsomrade norr om Gottrora samhalle.
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Landskapsbilden inom omradet kommer att paverkas genom nybebyggelsen och for de
fastigheter som vetter mot soder och som &r synliga fran vag 1063 stalls krav pa bebyggel-
seutformningen detsamma géller for flerbostadshusen. All bebyggelse ligger utanfor Gott-
rora kyrkas naromrade. Planen ligger inom omrade for riksintressanta kulturmiljoer och
hansyn har tagits till detta. | planomradet sydvastra del i sluttning mot véag 77 finns kénda
fornldamningar.

Planen bedoms inte fa paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturtarvet.
Planomradets norra del, den del som foreslas bebyggas, bestar i huvudsak av skogsbevux-
en mark med inslag av sma obrukade angar, olandig som strévomrade och har inga kénda
varlden vad galler flora och fauna.

Planens genomfdrande innebar ingen risk for manniskors hélsa eller for miljon, eller till att
nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids

Samrad om denna bedémning har skett med lansstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Naturforutsattningarna ar ett delvis oppet landskap med skogsbevuxna hojdplataer i norr
och oster. Nedanfor vag 1063 sluttar marken ned mot vag 77. Marken &r obebyggd sanar
som pa ett par uthus i omradets dstra del. S6dra delen av planomradet ligger i en skogsbe-
vuxen véstsluttning och gransar i vaster mot angsmark, i norr och séder mot allménna vé-
gar. Det norra omradet ligger i skogsmark med insprangda akerlappar och bebyggelsen ar
foreslagen i huvudsak i laglanta delar av omradet och sé& langt norrut som det ar mojligt.

Fornlamningar
Fornlamningar finns registrerade inom planomradet sédra del.

Bebyggelse

Bebyggelsen omfattar ett omrade norr om allméan vag 1063 och norr om Gottrora kyrka
innehallande flerbostadshus med ca 16 lagenheter och ca 40 enbostadshus. Flerbostadshu-
sen byggs i tva vaningar pa en hojdplata i svag sluttning mot soder och i planomradets sod-
ra del. Byggnaderna innehaller tre-fyra lagenheter/plan, med varierande storlek. Parkering
anordnas pa tomten i uthus (garage med forrad) som inramar garden i vaster. Byggnaderna
ansluter till lokal byggnadstradition nar det galler material och utformning. | den svaga
sluttningen mot soder och foreslas tradfallningsforbud for att spara den vackra tradridan
som avgransar kullen fran kyrkans mark. Soder om allman vag 1063 anlaggs ett mindre
avloppsreningsverk som avser att betjana i forsta hand den tillkommande bebyggelsen men
som dimensioneras for att kunna betjana aven befintliga byggnader.

Bebyggelsen i norr uppdelas i tre omraden dar det sydvastligaste omradet, som ar synligt
fran vagen, har krav pa bebyggelseutformning medan ett andra omrade som ligger helt dolt
i landskapet tillats en friare utformning. Det tredje omradet med flerbostadshusen ligger i
omradets sodra del strax norr om Gottrora kyrka.

Vagar och trafik

Bebyggelsen nas fran allman vag 1063 med lokalgator in i omradet. Parkering sker pa
tomtmark.

Planomradet genomkorsas av en gangstig som borjar i skogsomradet i norr och ansluter till
vag 1063. Om s& bedéms lampligt kan krav pa hastighetsnedséttande gupp eller liknande
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atgarder vidtas vid kyrkan dar barn tidvis korsar vagen. Det bor ocksa diskuteras hastig-
hetsbegransning pa vag 1063 fran utfarten fran det nya bostadsomradet och till kyrkan.

Service

Kommersiell service ar begransad till bensinstationen i Gottréra. Kommunal service finns
endast i form av daghem. Lag- och mellanstadieskola finns i Nartuna. Narmaste livsme-
delsaffér finns i Rimbo dér ocksa god kommunal service finns. Bussen mellan Norrtélje
och Uppsala passerar med ca femton turer per dag. God bussforbindelse med Arlan-
da/Mérsta och frdn Rimbo finns. Aven god bussférbindelse med Stockholm.

Rekreation
Omradet ligger i och gréansar till obebyggd skogsmark med goda rekreationsmajligheter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjningen kommer att ske med egen borrad brunn som kan forsérja hela planom-
radet. Kring vattentakten som ligger i planomradets norra del ansvarar exploatoren for att
skyddsomrade inrattas. Avloppsreningsanlaggningen byggs med sadan kapacitet att hela
omradet kan anslutas. En separat Va-utredning ar gjord som dels redovisar vattenforsorj-
ningen av omradet och dels avloppsreningsanlaggningen. For att minska risken for lukt-
och bakteriespridning fran reningsverket infors tradfallningsforbud i norr om reningsverket
mot allméan vag 1063. Vattentakten med skyddsomrade &r inforda pa plankartan. VA-
forsérjningen inom planomradet organiseras genom en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar.

Provtagning av radon i mark och vatten vid sker i bygglovsprévningen.

Uppvarmning av enbostadshusen sker med vattenburen varme fran egna elpannor medan
flerbostadshusen tar sin varme fran en mindre el-varmecentral.

Ny elinstallation erfordras for hela omradet.

Kommunal sophantering. Vagarna i omradet planeras for renhallningsfordon dar vandplat-
ser har fri sikt, platser for sopkarl skall planeras i direkt anslutning till plats dar renhall-
ningsfordon kan stanna.

Mojlighet till kéllsortering skall tillgodoses.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

De nya bostadshusen avstyckas fran fastigheten Gottrora 5:15 medan all 6vrig mark inom
planomradet norr om vag 1063 ingar i omrade for gemensamt dgande och ansvar. Detta
géller dven all mark s6der om vé&g 1063 och inkluderar mark for vatten- och avloppsan-
laggningen och tillhérande infiltration. En gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningsla-
gen inrattas for all mark utom tomtmarken.

Separat genomforandebeskrivning har uppréttats.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag antagandebeslutet vinner
laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.
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LEDNINGSKONTORET VATO

Olivera Boljanovic Olle Burman
1:e planarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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