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Telestationstomten
Bostéader (ca 50
lagenheter) samt nagra
fa verksamheter. Uppfort

under 2014.
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Solkatt&n och ..
Trlangeltomten
AV _ = " Bostader (ca 80
_ Torpﬁo ans parkering k B lagenheter) samt
“Bostader (ca 90 : verksamheter

" lagenheter) samt nagra fa :
verksamheter. Samrad for |

Parkeringshus
Besdksparkering till Lerums centrum och
pendelparkering. Totalt ca 390 platser for
bilar och 200 platser for cyklar. Arendet
ar 6verklagat och kommunen invantar
beslut fran Mark- och miljodomstolen.

Hlustration av foreslagen utveckling av Lerums centrum enligt Forma Lerum for framtiden,
Program for Lerums centrum.



Sammanfattning

Som en del av en storre utveckling av Lerums centrum, planeras ett nytt resecentrum som ska
forbattra forutsittningarna for kollektivt resande med bade tag och buss, innehalla service for
resande och dessutom funktioner som butiker och lokaler for centruméndamal.

Ur buller- och risksynpunkt &r det viktigt att astadkomma en barriar mellan vag E20,
jarnvagen och det befintliga centrumet. Foreslagen ny bebyggelse utgor delar av en sadan
barriér.

Aven Stationsvagen omfattas av planforslaget. Gatan ska jamfort med idag ges en mer intim
och trygg gestaltning, dar gang- och cykeltrafik far en hogre prioritet. Planerad byggnad for
resecentrum tillats delvis kraga ut éver gatumarken.

Planprocessen

Lerums centrum kommer att utvecklas med nya bostéder, tillskott av handels- och
verksamhetslokaler, ett nytt resecentrum, ny gatustruktur samt en allmén upprustning av
offentliga miljoer. Ambitionen med utvecklingen av centrum redovisas i framtaget program
och 1 gestaltningsprogram for Lerums centrum. Dar ges dven en helhetsbild for planerad ny
bebyggelse i omradet. Utvecklingen av centrum hanteras i flera olika detaljplaner, varav denna
ar en. Ovriga detaljplaner behandlar Solkatten och Tnangeltomten Bostédder vid Torpskolan
samt Bostader vid Dergardsentrén. Detaljplanerna for bostader pa Telestationstomten samt for
bostader véster om Haradsbron har antagits av kommunfullmaktige.

Detaljplanen for del av fastigheten Lerum 20:4 m fl, Resecentrum, handlaggs med normalt
forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Myndigheter, allméanhet och sakagare
ges flera mojligheter att paverka planforslaget; under programskedet och samradsskedet,
och senast under granskningstiden. Detaljplanen antas slutligen av kommunfullmaéktige.
Kommunfullméktige har delegerat till kommunstyrelsen att i vissa fall anta en detaljplan.
Antagandebeslutet kan 6verklagas av sakédgare, under forutsattning att de senast under
granskningstiden skriftligen lamnat in synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
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Handlingar i antagandeskedet

Planhandlingar
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Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Underlag

Forma Lerum for framtiden, Program for Lerums centrum, godkéint av kommunstyrelsen
2007-03-28.

Gestaltningsprogram for Lerums centrum, White arkitekter AB 2010-09-06

Riskutredning detaljplan for Lerums resecentrum och p-hus, Sweco Environment AB
2014-05-19

Geoteknisk utredning, Sweco 2012-06-15

Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB 2013-06-11

Lerum 20:4, Resecentrum, Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB 2013-10-01
Resecentrum Geoteknik, Bohusgeo AB 2013-12-19

Dagvattenutredning Lerums centrum, Tyréns 2013-07-03

Tradflytt Lerums stations omrade, VIOS AB 2014-03-18

Solstudie, White arkitekter AB 2014-04-22

Bullerutredning for kontroll av ljudreflex i fasad, AF 2014-11-06

Planbeskrivning

Planbeskrivningen ska redovisa de forutsattningar och de syften planen har samt underlitta
forstaelsen av planforslagets innebord och konsekvenser av dess genomforande. Har redovisas
allménna intressen, bakgrund till avvagningar som gjorts klargors samt eventuella avsteg

fran oversiktsplan, program eller dylikt. Skélen till planens utformning och motiven till

valda bestimmelser redovisas och dverviganden som legat till grund for bestimning av
bygglovspliktens omfattning ska alltid tas upp. Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan.



Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for ett nytt resecentrum i Lerum, som ska
innehalla forbattrade mojligheter for resande med kollektivtrafik, tdg och bussar. Planforslaget
mojliggor att byggnaden ocksa kan innehalla funktioner som handel och lokaler for
centruméndamal.

Ur buller- och risksynpunkt &r det viktigt att astadkomma en barriar mellan vag E20,
jarnvagen och det befintliga centrumet. Foreslagen ny bebyggelse utgor stora delar av en
sadan barriar.

Inom planomradet ligger ocksa Stationsvéagen, som &r tankt att fa en ny gestaltning.

Plandata

Planomradet ar beldget i centrala Lerum, norr om sparomradet vid Lerums station.
Planomradet avgrédnsas i enlighet med utbredningen av det foreslagna nya resecentrumet,
inklusive berord del av Stationsvégen. Soderut avgransas planomradet av den linje som visar
Trafikverkets markansprak for en eventuell framtida sparutbyggnad.

Planomradets areal ar cirka 1,1 ha.

Marken inom planomradet ags till storsta delen av Lerums kommun och av Trafikverket.
Fastigheten Lerum 20:10, dar den aldre stationsbyggnaden ligger, berérs i mindre
omfattning och ar i privat 4go. Aven fastigheterna Torp 2:12 samt Dergirden 1:136 samt
gemensamhetsanldggningarna Dergarden ga:3 och ga:4 berdrs i mindre omfattning av
planomradet.

Planomradets ungefdrliga Ildge (ortofoto, Lerums kommun)



Forenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel

Planforslaget medfor inte betydande paverkan pa naturresurser enligt 3 och 4 kapitlet i
miljobalken och bedoms 1 6vrigt vara tillrackligt val utformat ur naturresurssynpunkt.

Enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer i miljobalkens femte kapitel

iakttas vid planering och planldggning. De miljokvalitetsnormer som framfor allt berors

av detta planarbete géller féroreningar i utomhusluften. Tillatna halter éverskrids i
Goteborgsregionen endast pa ett fatal centrala delar i Goteborg, inte i Lerum, och vid speciella
vaderleksforhéllanden, enligt vad som ar kant genom regionala utredningar. Planforslaget
syftar till att skapa forbattrade mojligheter for resande med kollektivtrafik, vilket bedoms
innebara en mojlighet att paverka halterna av fororeningar i utomhusluften i regionen positivt.

Tidigare stédllningstaganden

GR:s strukturbild for Géteborgsregionen och K2020

Utvecklingen av Lerums centrum med resecentrum, nya bostader och lokalytor med mera ér
bade i enlighet med och en viktig del i genomforandet av strukturbilden och K2020.

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer med inriktningen i géllande 6versiktsplan, OP2008, dar
omradet ar planerat for centrumutveckling och planerad bebyggelse.

Riksintressen

Vistra stambanan samt viag E20, bada beldgna i anslutning till planomradet, ér av riksintresse
for kommunikation. En utbyggnad enligt planforslaget bedoms inte paverka dessa
riksintressen negativt.

Kulturmiljéprogram och byggnadsinventering

Enligt kulturmiljéprogram for Lerums kommun ingér omradet i Lerums centrum,
bebyggelsekarna av betydelse for forstaelsen av framvéxten av Lerums samhille pa Lerums
bys marker som ett resultat av jarnvagens framdragande och den gamla landsvagen.

Den éldre stationsbyggnaden tillmats i byggnadsinventering fér Lerums kommun ett
kulturhistoriskt varde motiverat av ett dokumentviarde ur samhallshistoriskt perspektiv.

Detaljplaner

Inom planomradet géller idag tva detaljplaner. I den s6dra delen av omradet géller detaljplan
LB20, faststilld 1963-12-20, dar omradet ar planerat for jarnvagsdndamal.

I den norra delen av omradet géller detaljplan LD118, laga kraft 1992-04-03, med tillagg 1,
laga kraft 1992-09-21, dér aktuellt omrade &r planlagt som huvudgata.
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Program for planomradet

Forma Lerum for framtiden, Program for Lerums centrum, godkéndes av kommunstyrelsen
2007-03-28. Programmet redovisar aktuellt omrade som centrumfunktion - handel, kultur,
bostader, arbetsplatser och ndjen. Planforslaget mojliggor en sadan centrumfunktion i tilldgg
till nodvéndiga kollektivtrafik- och trafikfunktioner.

Behovsbeddémning i programskedet

I programskedet gjordes bedémningen att endast de atgdrder inom programomradet som géller
Sdvedn kan innebara betydande miljopaverkan. Da aktuellt planforslag inte beror Sdvean,

ar bedomningen att forslagets genomforande inte innebér en betydande miljopaverkan. En
sarskild miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprattas.

Forutsattningar och féréandringar

Bebyggelse

Resecentrum

Inom planomrédet planeras ett nytt resecentrum tillkomma. Resecentrum ska innebara
en forbittring i jamforelse med dagens stationsomrade da resandemiljoerna ska vara
mer attraktiva och inbjudande. Funktioner for resenérer, som viantrum och majlighet till
information och biljettkop, ska finnas enkelt tillgdangliga. Tillgangen till perronger och
busshéllplatser ska samlas under ett tak och pa sa sétt forenkla byten.

Byggnaden far uppforas i tre vaningar. I bottenvaningen planeras framfor allt for
resefunktioner. Resecentrum kan ocksa innehalla funktioner som kiosk, kafé och butiker. De
ovre planen kan innehélla 6vriga centrumfunktioner eller till exempel kontor. Syftet med att
forlagga centrumfunktioner i resecentrum ar att skapa ett resecentrum som ar attraktivt och
levande under fler tider pa dygnet och pa sa satt lockar till resande med kollektivtrafiken.
Teknikvéaningar far uppforas utdver byggnadens tre vaningar.

Resecentrum kommer att fa en viktig funktion som fasad for hela Lerums centrum, ut mot
jarnvag och motorviag. Byggnaden &r tinkt att till viss del fa skjuta ut 6ver Stationsvagen
(maximal byggnadsarea 150 kvm) och 6ver torg mot det aldre stationshuset.

Ovrig bebyggelse

Byggnaden for resecentrum tar befintliga parkeringsplatser 1 ansprak och for att kunna erbjuda
pendlare och besokare till centrum parkeringsplatser planeras for ett parkeringshus véster

om resecentrum, strax utanfor planomradet. Parkeringshuset kommer att vara uppfort innan
resecentrum borjar byggas.

Oster om planerat resecentrum, inom torgyta, far viaderskydd placeras. Viaderskydd kan
innebara att tunnelmynningen skyddas med tak och eventuellt vaggar, men ocksd exempelvis
cykelstill med tak.

Inom planomradet finns idag en mindre byggnad med en kiosk i anslutning till perrongerna.
Denna planeras att rivas for att ge plats for nya resecentrum.
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Den dldre stationsbyggnaden (foto: White arkitekter)

Kulturmiljé

Bagges torg

Norr om planomradet ligger Bagges torg, som enligt kommunens kulturmiljoprogram &r
en konsekvent genomford centrumplan i 1950-talsstil med manga tidstypiska detaljer och
vélbevarad modernism. Torget vander ryggen mot Stationsvédgen, med stangda fasader och
inlastningszoner. Entréer till butiker ligger framfor allt mot sjalva torget.

Ett behov finns att skapa en tydligare koppling mellan torget och det foreslagna resecentrumet
samt att vanda centrum mot Stationsvagen. Pa sidan 14 visas en idé for hur detta kan
utformas. Parallellt med planprocessen kommer genomforandet av detta att studeras.

Den é&ldre stationsbyggnaden

Direkt dster om planomradet ligger Lerums aldre stationsbyggnad. 1858 drogs jarnvégen
genom Lerum och 1864 uppfordes Lerums forsta jarnvagsstation. Den ursprungliga
stationsbyggnaden ersattes av det nuvarande stationshuset som stod fardigt 1892. Byggnaden
ar uppford i en vaning i rott tegel med valmat platklatt tak. Stationshusets nuvarande utseende
ar resultatet av flera ombyggnader, som har forandrat byggnadens uttryck vésentligt. Trots
detta ar byggnaden viktig for forstielsen av Lerums centrums framvaxt som ett resultat av
jarnvagens framdragande.

Planforslaget garanterar, genom att allméan platsmark laggs mellan byggnaderna, att det nya
resecentrumet lamnar ett respektavstand till den dldre stationsbyggnaden.

[y
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Bostader

Angransande till planomréadet finns och planeras bostader pa den norra sidan av
Stationsvéagen.

Tillgénglighet

Da omradet ar relativt plant och saval offentliga miljoer som byggnader anldggs pa nytt, finns
stora mojligheter att astadkomma god tillganglighet till omradet for alla.

Infrastruktur

Jarnvag och kollektivirafik

Vistra stambanan, beldgen 1 direkt anslutning till planomradet, ar av riksintresse for
kommunikationer och gar mellan Stockholm och Goteborg. Pa strackan 1 Lerums kommun
gar alla typer av jarnviagstrafik, det vill sdga godstransporter och snabbtag, regiontag och
pendeltag. Plangransen forhéller sig till den av Trafikverket framtagna begransningslinjen
for jarnvégstrafikens markbehov, redovisas med bla linje pa plankarta och illustrationskarta.
Korytor for bussar kommer delvis att finnas pa fastighet som fortsatt kommer att dgas av
Trafikverket, for att Trafikverket ska ha langsiktig kontroll 6ver markomradet. Planforslaget
bedoms inte innebéra nagon negativ paverkan pa riksintresset.

Vid den befintliga stationen stannar idag enstaka regiontag men framfor allt pendeltag.
Enligt regionens planer for framtida tagtrafik (Malbild tag 2035) kommer Lerums station att
trafikeras av bade regiontag och pendeltag. Turtatheten kommer att utokas markant i olika
tidsperspektiv och Lerums station ska trafikeras med mer snabba och direkta forbindelser till
olika huvudorter pa strickan mellan Goteborg och Skévde.

Perrongerna nas fran en gangtunnel, som ocksa for gangtrafik forbinder Lerum mellan de
olika sidorna av motorvag och jarnvdg. Perrongerna har nyligen byggts om och forlagts
vaster om gangtunneln. Vantmajligheter under tak och en mindre kiosk finns i anslutning

till perrongerna. Inom planomradet ligger idag ocksa Lerums bussterminal. Hér saknas
vantmaojligheter under tak. Syftet med planforslaget ar att forbéttra mojligheterna till resande
med kollektivtrafik. Det planerade resecentrumet ar till for bade tag- och bussresenéarer

och knyter ihop dessa trafiksétt. En gangforbindelse 6ver sparen kan komplettera befintlig
gangtunnel och dven kopplas till S. Langvigen (6ver E20). Resecentrum ska innehélla
servicefunktioner for resenarer, som véanthall, kiosk och kafe.

Bussar kommer att angora resecentrum fran oster, soder om den éldre stationsbyggnaden, och
utfarten kommer att ske vaster om resecentrum. Hallplatserna kommer att befinna sig under
tak med majlighet for resendrerna att vianta pa bussen inomhus. Tillfarten for bussar ligger
utanfor aktuellt planomrade, da markanviandningen 6verensstimmer med géllande detaljplan.

Restiden med tag mot Goteborg ar 20 minuter och mot Alingsds 20 minuter. Jarnvégsstrackan
hjalper ocksa till att knyta ihop kommunen da flera stationer for pendeltdgstrafik finns: Aspen,
Aspedalen, Lerum, Stenkullen, Floda och Norsesund. Fran bussterminalen gar bussar mot
Goteborg, mot flera resmal inom kommunen och téitortstrafik.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor ska finnas pa bada sidor av Stationsviagen och tydliga och sikra
passager for gangtrafik ska leda mellan Bagges torg och resecentrum. Utskjutande delar av
resecentrum befinner sig ovanfor gang- och cykelbanan. Fri hojd ska vara minst 4,0 meter.
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Géng- och cykelstraket langs Stationsvagen ansluter till den norra sidan av Savedn antingen
via den eventuella nya bron 6ver Savean eller via Brobacken och Wamme bro.

For att ansluta till perrongerna anvands befintlig gangtunnel i planomradets ostra del. Tunneln
har dessutom en viktig funktion for gdngtrafikanter att knyta samman Lerums bebyggelse

pa olika sidor av motorvag och jarnvag. Darfor laggs tunneln och mynningen pa allméan
platsmark. Tunnelmynningen kan vaderskyddas.

I parkeringshuset kommer cirka 200 cykelparkeringar att anldaggas. Dessa kommer att hamna
pa plan fyra vilket innebar samma niva som bron over vag E20 och jarnvagen. Parkeringarna
kommer déarfor framfor allt att anviandas av cyklister som kommer fran den sédra sidan av
vag E20. Planerad gingbro fran parkeringshuset till perrongerna ligger dven den pa plan fyra.
Cykelparkering planeras ocksa i anslutning till resecentrums 6stra entré samt i markplan
utanfor parkeringshuset.

Cykelvagar maj 2014
i
|Beﬁnt1ig cykelvag by

! Rekommenderad -
: cykelvag, blandtrafik | «*

Planerad ny Vs &
cykelvag g,
P Cykelparkering .
é\\.\\.) 'i; y &

<l N - ey Y o » . > v b
\\ £t ol : & 2R - g X g ®* & * &
> 2 . i W % L v - & b @a & v .

Karta som visar cykelvéagar och planerad cykelparkering i anslutning till planomradet
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Biltrafik

Stationsvégen planeras fa en ny utformning. Gatans gestaltning ska jamfort med idag bli mer
intim och trygg. Butiker och bostdder ska vindas mot gatan. En illustration av detta finns
nedan.

Byggnaden for resecentrum tar befintliga parkeringsplatser 1 ansprak och for att kunna erbjuda
pendlare och besokare till centrum parkeringsplatser, planeras for parkeringshus vaster om
planerat resecentrum. Parkeringshuset ligger utanfor aktuellt planomrade. Byggloviarendet for
parkeringshuset ar 6verklagat och kommunen invéntar beslut fran Mark- och miljodomstolen

i drendet.

Ett mindre antal parkeringsplatser for snabba stopp, handikapplatser samt for taxibilar

kan 4stadkommas framfor resecentrum langs Stationsvigen. Aven varutransporter till
verksamheterna i resecentrum planeras ske fran Stationsvdgen. Varutransporter till Solkattens
kopcentrum kommer att ocksa att anvianda Stationsvédgen inom planomradet.

Foreslagna forandringar av infrastruktur inom planomradet har gjorts utgaende fran géillande
trafikplan.

Forslag till utformning av Stationsvéigen, illustration White arkitekter

Vatten och avlopp samt dagvatten
Ny bebyggelse inom planomradet kommer att forses med kommunalt vatten och avlopp.

I omradet finns ett befintligt kommunalt dagvattensystem med brunnar och ledningar. Pa
grund av planomradets ringa utbredning finns inte mgjlighet att omhanderta dagvatten lokalt
inom planomradet. Istallet har en dagvattenutredning for hela Lerums centrum tagits fram,
med syfte att studera en forandrad helhetslosning i1 linje med kommunens mal att bli Sveriges
ledande miljokommun. Dagvattnet ska lyftas fram i centrum och mer gront ska foras in.
Foreslagna losningar innehaller lokalt omhandertagande av dagvatten i form av till exempel
rain gardens, plantering av trid samt makadammagasin. Hanteringen av dagvattnet fran
planomradet kommer att tas omhand i enlighet med huvudtankarna i denna utredning samt i
kommunens dagvattenpolicy. Utanfor planomradet, i anslutning till det nya parkeringshuset,
planeras ett dagvattenmagasin att anldggas som ska samordna fordrojning av dagvatten bade
fran parkeringshuset och resecentrum. Grona tak eller fasader pa resescentrum kan anvindas
for att minska uppkomsten och fordroja floden av dagvatten. Grona tak eller fasader har dven
andra positiva aspekter pa stadsmiljon, bade upplevelseméssigt och som ekosystemtjénst.



Uppvarmning och energi

Bebyggelsen ska genomforas energieffektivt och med hallbar energiforsorjning i enlighet med
gillande energiplan for Lerums kommun. Detta regleras med hjalp av avtal. Bebyggelsen
inom planomradet planeras att bli ansluten till fjéarrvarmenitet.

Byggnadens energibehov planeras, atminstone delvis, tickas genom att solceller anldggs pa
tak eller fasader.

El och tele
Ny transformatorstation planeras integrerad i parkeringshuset.

Inom planomradet har Telia AB en ledningsritt for teleledningar. Ledningarna kan enligt
planforslaget behallas 1 befintligt 1age.

Raddningstjanst
Planomradet ar belaget inom omrade med 10 minuters insatstid fran Lerums brandstation.

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sd néra att avstandet mellan fordon
och aktuell byggnad inte 6verstiger S0 meter. For att sdakerstalla att utryckningsfordon kan
komma fram behévs en minsta korbredd pa 3 meter, en fri hojd pa 4 meter och att marken
klarar av 23 tons belastning. Planomradet 4r beldget sa att alla dessa krav uppfylls.

Narmsta befintliga brandposter ér beldgna vid Adeltorpsviagen och Brobacken. Bada dessa har
en kapacitet pa 30 I/s. En ny brandpost planeras direkt véster om resecentrum. Den bedoms fa
en kapacitet pa 20 I/s.

Mark och vegetation
Planomradet bestar idag till allra storsta delen av hardgjord mark som é&r relativt plan.

Léngs Stationsvédgen finns trdad, planterade i en allé, framfor allt pa vigens sodra sida. Traden
ar av varierande storlek och art, som alm, [6nn, oxel och lind. Vissa av traden har hoga
naturvirden. Lings det nya resecentrumet kommer trid att tas ned i samband med byggnation.
En utredning har tagits fram 1 syfte att undersoka vilka trad som kan vara mgjliga att spara
genom att flyttas.

Resultatet fran utredningen visar att alla dldre storre trad ar 1 dalig till mycket dalig vitalitet
innehavandes flera och storre fysiska defekter. Sannolikheten att dessa trad skulle overleva
efter en flytt bedoms som liten. Traden i denna kategori ar ocksa sé pass stora att det skulle
kravas omfattande och komplicerade arbetsinsatser for att flytta dem.

For trad 1 kategorin yngre trad ar merparten av dessa trad 1 god kondition vilket gor att
sannolikheten att de 6verlever pa den nya platsen stor. De ar dven i sadan storlek att de kan
flyttas rationellt och med enklare teknik an hos de storre traden. Lerums kommun har for
avsikt att flytta merparten av dessa trad.

Som allé omfattas den befintliga tradraden langs Stationsvigen av biotopskydd. Lansstyrelsen
har i beslut 2014-09-23 givit dispens for att ta bort triden inom planomradet, med villkor om
att motsvarande antal triad av inhemskt ddellovtradslag planteras pa gatumarken och att de trad
som klarar att flyttas ska aterplanteras pd annan lamplig plats inom kommunen.

Med planbestimmelse garanteras att en tvasidig allé ldngs Stationsvéigen planteras.

Mellan den dldre stationsbyggnaden och foreslaget resecentrum star en storre lind. Tradet star
pa torgmark enligt planforslaget och avses bevaras.

15
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Geoteknik

Som en del av planarbetet har tre kompletterande geotekniska utredningar tagits fram.
Utredningarna finns som bilagor till planhandlingarna.

Jordlagren inom det undersokta omradet varierar kraftigt i bade maktighet och innehall.
Overst forekommer fyllnadsmaterial med ca 1-1,5 m miktighet. Fyllnadsmaterialet

utgors framst av sand, grus, jord, men édven lera och tegel finns. Jordlagerfoljden under
fyllnadsmaterialet utgors generellt Gverst av silt, sand och gyttja ner till ca 3-4 m djup.
Under foljer siltig lera, &ven med en del inblandning av sand och organiskt material. Lerans
maktighet varierar generellt mellan ca 2 till 9 m. Storsta lerméktigheten har patréffats i de
oOstra delarna av planerad byggnad for resecentrum. Omraden med ingen eller valdigt lite lera
forekommer. Under leran foljer ca 1-4 m friktionsjord innan berget tar vid. Djupet till berg
varierar inom omradet for planerad byggnad mellan ca 8 till 18 m. Grundvattennivan inom
omradet visar stora variationer. Grundvattenytans ldge i omradet bedoms vara starkt arstids-
och nederbordsberoende.

For omradet 6ster om resecentrum har stabiliteten, framst i dkanten, berdknats vara
otillfredsstallande. De priméra glidytorna beror inte planomréadet. Eftersom kvicklera
forekommer finns risk for att ett skred kan bli bakatgripande. Ett bakatgripande skred
bedoms stricka sig cirka 120-150 meter fran Saveans mittfara, och skulle dirmed inte beréra
planomradet.

Inga sarskilda restriktioner med hénsyn till geoteknik infors 1 detaljplanen.

Radon

Ostra delen av planomradet utgors av tét lera, vilket gor att marken kan klassas som
lagradonmark. Inom omradets véstra delar kan grundlédggningen komma i kontakt med
fyllning eller friktionsjord. Dar bor radonmétning utforas i samband med byggnationen.

Stérningar

Buller

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ger mojlighet till en forbéttrad boendemiljo
for befintliga och planerade bostidder norr om planomradet samt for offentliga miljoer, da ny
bebyggelse kan fungera som bullerskarm. Planforslaget tillater dven att murar byggs som
kompletterande bullerskydd.

Risken for att resecentrumbyggnaden reflekterar trafikbuller pa ett sétt sd att bostadshus pa
sodra sidan av E20 paverkas av forhojda bullervarden har undersokts. Berdkningsresultaten
visar att resecentrum inte berdknas ge nagon stor 6kning av ljudnivaerna pa den sodra sidan
av E20. Ljudnivéerna kan komma att hojas med 0,5-2 dBA for nagra byggnader placerade
mitt for resecentrum. En absorberande fasad pa resescentum skulle minska reflektionen med
0,5-1 dBA. Med beaktande av den ringa effekt som en absorberande fasad medfor sa har det
inte bedomts motiverat att i detaljplanen stélla fordyrande krav pa fasadens utformning. I
bygglovsskedet bor dock bullerreflektionen uppmérksammas och man boér, om det ar tekniskt
och ekonomiskt majligt, ta hansyn till fragan vid utformning av fasaden.

Bullernivaerna inomhus ska inte 6verskrida géllande riktvirden. Detta tillses under
projekteringen av byggnaderna.



Transporter med farligt gods

Viég E20 och Vistra stambanan ar bada priméra transportleder for farligt gods. Som en del
av planarbetet har darfor en riskutredning tagits fram. Utredningen konstaterar att risknivén i
Lerum é&r hog, oavsett om ett resecentrum och parkeringshus anlaggs eller inte.

Riskutredningen visar att individrisken 20 meter fran jarnvéigen, dér resecentrum planeras,
overstiger den niva som &r lamplig for anlaggning av till exempel samlingslokal om inte
atgarder vidtas. Aven samhallsrisken ar hog. Darfor ar foljande atgarder nodvéndiga for att
det ska vara mojligt att genomfora detaljplanen:

* Obrannbara och brandskyddade fasader
» Laminerat glas

* Placering av friskluftsintag

»  Nodstopp for ventilation

» Utformning av entréer, utrymningsvagar och vistelse 1 omradet med hansyn tagen till
risker fran jarnvagen och motorvigen

» Kant lings med sparomradet

Atgirderna beskrivs utforligare i rapporten Riskutredning detaljplan for Lerum resecentrum
och p-hus av Sweco Environment AB.

Anlaggningen av resecentrumet kommer innebéra att bakomliggande delar av Lerum skyddas
mot olyckor som intréffar pa jarnvagen eller motorvégen.

Om ovanstaende riskreducerande étgéarder vidtas, kommer samhallsrisken for Lerums centrum
med ett nytt resecentrum att vara nagot lagre an utan resecentrum, men fortfarande hog.
Atgarderna regleras med hjalp av planbestammelser.

Placeringen av mur/kant mot sparomradet, som ska forhindra att flytande brandfarliga
vatskor rinner in i planomradet, ska goras i samrad med Trafikverket och deras "bevakande
projektledare”, sa att inte jarnvégsanlaggningen paverkas negativt.

For resendrer kommer ett nytt resecentrum att innebéra en forbattrad sakerhetssituation,
eftersom de i mindre utstrackning kommer att vistas utomhus, dar de &r mer exponerade for
olyckor med farligt gods.

Vibrationer

Eftersom planomradet ar belédget i direkt anslutning till jarnvagsomradet riskerar
vibrationsnivaerna i planerad bebyggelse att bli hoga. Riktlinjer for vibrationsnivaer finns for
byggnader for stadigvarande vistelse, som bostader, men saknas for den typ av bebyggelse
som planeras inom planomradet.

Hoga vibrationsnivaer bor dock undvikas, framfor allt med héansyn till att centrumfunktioner
och verksamheter sa som kontorslokaler planeras i byggnaden. For att undvika

oonskade vibrationsnivaer bor vibrationsméatningar utforas i projekteringsskedet och
grundlaggningsmetod viljas som tar hansyn till vibrationsrisken.

17
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Konsekvenser av planens genomférande

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget syftar till att forbéttra mojligheterna for kollektivt resande, vilket bor hjalpa
till att minska andelen transporter med bil, vilket i sin tur paverkar koldioxidutslappen och
utsldppen av andra luftfororeningar.

Befintliga trad kommer att tas ned for att lamna plats at det nya resecentrumet, vilket
innebir att ekologiska virden forsvinner. Planen foreskriver att nya trad planteras langs
Stationsvagen, nagot som i viss man kompenserar for tradfallningen. En ytterligare
kompensationsatgérd &r att Lerums kommun avser att flytta en del av traden till nya platser.

Ett uppforande av bebyggelse enligt planforslaget innebar att en barriar anlaggs mellan
jarnvagen/vag E20 och befintligt centrum. Detta ger positiva sdkerhetsméassiga och
halsomassiga fordelar, da det paverkar risk- och bullersituationen inom hela centrumomradet.

Sociala konsekvenser

Knutet till planens genomforande ar en upprustning och forbattring av de offentliga platserna
1 Lerums centrum. Detta &r avsett att ge en tydligare prioritet till gang- och cykeltrafik och att
skapa offentliga platser som upplevs som trygga och trevliga.

Planen medger att lokaler for verksamheter och centruméndamal tillkommer i Lerums
centrum. Detta kan leda till ett mer levande centrum och resecentrum pa fler tider av dygnet.

Kvinnor reser statistiskt sett mer med kollektivtrafiken &n méan. En satsning pa
kollektivtrafiken och dess resandemiljoer kan ses som en forbattring ur jamstalldhetssynpunkt.

Ekonomiska konsekvenser

Resecentrum ar en del av en storre utveckling av Lerums centrum, som berdknas ge
ekonomiska vinster pa bade kommunal och regional niva. Gjorda investeringar utnyttjas béttre
och kollektivtrafiken far battre underlag. En attraktiv centrummiljo innebar battre mojligheter
for handel och service och déarigenom en langsiktigt hdllbar samhallsutveckling med ett stort
och brett serviceutbud i tétorten.

Se vidare under Planens genomforande, ekonomiska fragor.
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Planens genomférande

Till detaljplan ska finnas en beskrivning av hur planen ska genomféras. Plan- och Bygglagen,
4 kapitlet:

31 § En beskrivaing av hur detaljplanen ska forstas och genomforas (planbeskrivning) ska
finnas tillsammans med planen.

33 § Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av, paragrafens tredje punkt, hur planen

ar avsedd att genomforas.

Av redovisningen ska framga de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrcittsliga
atgdrder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt sctt samt vilka konsekvenser dessa atgdrder far for fastighetsdgarna och
andra berorda.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad hosten 2013, granskning sensommaren 2014 och ett antagande januari 2015.
Erforderliga lov for anldggningsarbeten och byggnation kan ges forst nér beslutet att anta
planen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Inneborden av begreppet genomforandetid ar att fastighetségare inom planomradet har en
garanterad ratt att fa bygga enligt planen under den angivna tiden. Viagras bygglov som
uppfyller planens villkor for byggnationen, har fastighetsdgarna rétt till skadestand. Efter
genomforandetidens utgang bortfaller den garanterade rétten att fa bygga. Planen galler dock
fortfarande tills den upphévs eller ersétts med en ny plan.

Planforslagets genomforandetid &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger skilig tid for utbyggnad av omradet. Om utbyggnad inte har skett
inom denna tid ar det lampligt att kunna omprova omradets innehall.

Ansvarsfordelning

Exploatoren, det vill sdga den byggherre som utses till att uppfora resecentrumbyggnaden,
utfor och bekostar byggnad med grundlaggning, anslutningar samt markanlaggningar inom
planomradets kvartersmark. Inom planomradets allménna platsmark utfor och bekostar
exploatoren de atgéarder som relateras till resecentrums funktioner, fraimst bussangoéring och
cykelparkeringar och kommunen 6vriga atgarder som gata, tradfiytt, torgytor, belysning med
mera. Utanfor planomradet ansvarar exploatoren for utrymme for bussangoring, flytt av trappa
och eventuella cykelparkeringar som hor till resecentrum.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. Detta innebér att kommunen ansvarar for
utforande, drift och underhéll av allménna platser. I exploateringsavtal kommer vissa av dessa
ataganden att i avtal overga till exploatoren, se kapitlet ovan.
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Urval av exploator

Kommunen avser att tilldela kvartersmarken till exploator efter en sé kallad markanvisning
med hyresupphandling, dir hyresnivaerna for resecentrum och 6vrig yta blir ett av
urvalskriterierna. Exploatoren uppfor byggnaden i tre vaningar, varav forsta vaningen utgor
resecentrum, medan andra och tredje vaningen inrymmer verksamhetslokaler for kontor eller
dylikt. Forsta vaningen hyrs av Visttrafik.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsréattsliga konsekvenser
Kvartersmarken inom detaljplanen séljer kommunen till en exploator.

For att fa plats med den justerade Stationsvigen l6ser kommunen in tre smala markremsor av
privata fastighetségare pa gatans norra sida.

Kommunen léser vidare in mark och/eller byter mark med 4garen till den &ldre
stationsbyggnaden for att bilda ett torg med cykelparkering vid resecentrums huvudingang,

Kommunen far markatkomst, med arrende eller servitut, till Trafikverkets fastighet for
utrymme for en bussgata, bade inom planomradet pa kvartersmark och allméan platsmark och
utanfor planomradet.

Avtal

En avsiktsforklaring mellan kommunen och Viésttrafik har tidigare tagits fram. For
genomforandet av bebyggelsen inom planomradet avser kommunen teckna avtal med
Visttrafik (genomforandeavtal) och exploatoren (exploateringsavtal) om uppforande av
resecentrum.

Ansvarsfordelningen for de viktigaste fragorna i plangenomférandet som ska hanteras i avtal
mellan parter redovisas nedan.

Exploatéren och kommunen i ett exploateringsavtal

+  Overlatelse av kvartersmarken med dganderitt. Overenskommelse om bland annat
kopeskilling. Separat fastighet avstyckas fran Lerum 20:4 och innefattar kvartersmarken i
planen.

+ Overlitelse av nyttjanderitt av bussgata inom kvartersmark och utanfor planomrédet.
Bussutfarten i vaster ligger pa kvartersmark. Gemensamhetsanlaggning (ga) bildas for
busstrafiken och for biltrafikens tillfart till parkeringshuset.

»  Overenskommelse om exploatorens och kommunens ataganden vad giller anliggningar
inom planomradets kvartersmark och allmén platsmark.

» Vid overlatelse, sékerstéillande av eventuellt utrymme for kommunala och andras
anlaggningar; vagar, ledningar och dartill hérande anordningar for VA, el, fjarrvarme,
telekommunikation. Fordelning av eventuella kostnader for flyttning av anldggningar for
el och tele.

+  Overlatelse, sikerstallande genom tredimensionell fastighetsbildning av kvartersmark som
utgor overhang till allmén platsmark, Huvudgata, Torg.

» Ansvar for eventuella geotekniska dtgérder utanfoér planomradet.

» Exploatorens tillgang till kommunal mark utanfor planomréadet under byggtiden och
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villkor for aterstéllande.
Villkor for VA-anslutning
Villkor for dagvattenhantering

Atgarder mot buller och vibrationer

Avtal mellan blivande &gare till kvartersmarken och kommunen/Vésttrafik

Hyresavtal tecknas mellan Vasttrafik och exploatéren rorande forsta vaningen
(resecentrumfunktioner)

Avtal mellan Trafikverket sasom &gare till Lerum 20:1 och kommunen

L

Avtal om markatkomst for tillfart bussar mellan stationshuset och Trafikverkets spér-
omrade samt oster om stationshuset. Marken uppléts med arrende eller servitut, punkt 2
och 7. Ytan ar cirka 850 kvm. Avtal om uppgradering av vagracke mellan vag E20 och

jarnvagen (som finansieras av Trafikverket).

Avtal mellan dgaren till Lerum 20:10, (&ldre stationsbyggnaden) och kommunen

L

Avtal om markatkomst for allmén plats, Torg, se bild nedan, punkt 1. I nu gillande
detaljplan ar omradet utlagt som jarnviagsomrade. Ytan 4r ca 100 kvm. Diskussioner pagar

mellan parterna rérande den allméanna platsen. Markbyte mellan dgaren och kommunen
kan bli aktuellt.

Servitutsavtal som sékerstéller stationshusets tillganglighet nar marken utmed husets
sydostra fasad ar reserverad for busstrafik, punkt 6. Ytan &r ca 30 kvm.

Avtal mellan dgaren till Torp 2:12 (Solkatten) och kommunen

L

Avtal om forvéarv av mark som ér utlagd som allmén plats, Huvudgata, punkt 3. Ytan ar ca
50 kvm. Fastighetsreglering sker till Lerum 20:4.

Avtal mellan Dergarden ga:3 och kommunen

Avtal om forvarv av mark som ar utlagd som allmén plats, Huvudgata, punkt 4. Ytan ér ca
25 kvm. Fastighetsreglering sker till Lerum 20:4.

Avtal mellan &garen till Dergarden 1:136 och kommunen

Avtal om forvarv av mark som ar utlagd som allmén plats, Huvudgata, punkt 5. Ytan &r ca
55 kvm. Fastighetsreglering sker till Lerum 20:4.

Avtal mellan Dergarden ga:4 och kommunen

L

Justering av dagvattenledning.
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DERGARDEN &% .

Markatkomst med stod av fastighetsbildningslagen

. Lerum 20:10, Torg
. Lerum 20:1, utrymme for bussgata
. Torp 2:12, Huvudgata

. Dergarden 1:136, Huvudgata

|

2

3

4. Dergarden ga:3, Huvudgata

5

6. Lerum 20:10, tillgidnglighet till stationsbyggnaden
7

. Lerum 20:1, utrymme for bussangoring

(Avtal fortsattning fran sid 21)

Avtal mellan arrendator inom Lerum 20:4 (gatukéket Moset) och kommunen

»  Arrendatorn 4r uppsagd for avflyttning till 2014-03-31. Overenskommelse har gjorts om
bortforslande av lokalen senast 2014-11-18.

Avtal mellan arrendator inom Lerum 20:4 (Vé&sttrafik) och kommunen

» Arrendeavtalet sades upp 2012. (avser cirka 2500 kvm mark for nuvarande bussterminal).
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Markagoforhallanden

Planomradet beror foljande fastigheter och dgare:

Lerum 20:1, Trafikverket

Lerum 20:4, Lerums kommun

Lerum 20:10, Lerums Station KB

Torp 2:12, Diligentia Képcentrum AB

Dergarden 1:136, bostadsrittsforeningen Solbo Lerum

Dergarden ga:3, delagare Dergarden 1:58, 1:136, 1:246 och Torp 2:12
Dergérden ga:4, delagare Dergarden 1:136 och 1:246

Fastighetsbildning
Se ovan under stycket Avtal.

Kommunen ansvarar for ansokan om all fastighetsbildning. Kostnadsansvaret for
nodvéndiga lantmateriforrattningar delas mellan exploatoren (for avstyckning av fastighet
for resecentrumbygganden), ledningshavare for egna ledningar som ska sidkras med
ledningsratt/servitut och kommunen for 6vrig markatkomst, inklusive omprovning av de
bada gemensamhetsanlaggningarna Dergarden ga:3 och ga:4. Forrattningskostnaden for
tredimensionell fastighetsbildning for byggnadens 6verhdng mot Stationsvagen och torg
belastar exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Intédkter och kostnader for genomforande av detaljplanen regleras i exploateringsavtal.

Intékter fér kommunen

Forséljning av kvartersmarken inom planomradet. Vid val av exploatér dr hyresnivaer ett
viktigt urvalskriterium.

Kostnader for kommunen

Omgestaltning av Stationsvégen.

Ovrig allmén plats blir en avtalsfriga mellan resecentrumsexploator och kommunen.
Inlosen av kvartersmark for att klara Stationsvagens nya utbredning.

Drift och underhallskostnader for allmén plats bedoms inte bli dyrare an idag.

Planavgift
Vid forséljning av kvartersmarken kommer plankostnaderna att ingé i markpriset.



24

Tekniska fragor

Ledningar

Inga VA-ledningar behover flyttas med anledning av denna exploatering. Befintliga ledningar
for vatten och spillvatten inom kvartersmark tas bort av exploatér, se vidare i denna
planbeskrivnings forsta del.

Elledningar till korvkiosk och kiosk tas bort. Elcentralen i kioskbyggnaden och ledningar till
den flyttas. Det ska utredas om Trafikverket har underjordiska elledningar i planomradet.

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ansluts till kommunalt vatten, dagvatten och avlopp. Anlaggningsavgifter
debiteras i enlighet med kommunens da géllande taxa.

Dagvatten

Dagyvatten skall hanteras 1 enlighet med framtagen dagvattenutredning for Lerums centrum
och kommunens dagvattenpolicy. Hur dagvattnet kommer att hanteras for den aktuella
fastigheten ska redovisas i samband med ansokan om bygglov. Exploatoren ska bekosta delar
av det foreslagna gemensamma dagvattenmagasinet utanfoér planomradet, i anslutning till det
nya parkeringshuset.

Tele
Underjordiska teleledningar i planomradets vastra del ligger kvar och slopas 1 Oster.

El

Omradet ar forsont med el sedan tidigare. Lerums Energi kompletterar befintlig elforsorjning
med en transformatorstation, som placeras invid det nya parkeringshuset.

Uppvarmning

Bebyggelsen inom planomradet planeras att bli ansluten till fjarrvarmenétet. Krav pa
byggnadens specifika energianvandning faststills i exploateringsavtal i enlighet med gallande
energiplan och kommunens policy.
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Medverkande

Planhandlingarna ar upprattade av Asa Hiiffmeier och Gunnar Stomrud, White arkitekter
AB, och Emelie Johansson, planarkitekt, Lerums kommun, pa uppdrag av Lerums kommun,
Sektor samhallsbyggnad, planenheten. Ingemar Larsson, mark- och exploateringsingen;or,
Lerums kommun, har tagit fram beskrivningen av planens genomforande.

SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

Emelie Johansson Ann-Christin Wellander
Planarkitekt Planchef

genom planarkitekt Jakob Aldén genom tf planchef Per-Ola Johannesson



