o
N

GOTEBORGS ' .
STADSBYGGNADSKONTOR |
Distrikt Histngen 1991-11-26

Handlaggare: i T TR T T R L S
Hans Ander Antagen ov Kige/! vt den Ab7 I/ 19 42/ i

Stadsbyggnadskontoret t’?jQ./ A(RZ

ST

Tel: 611579

Ingemar Lind
VBB VIAK Samhadllsplanering
Tel: 627541

Dnr: 660/91 ( F II 3965 )

Detaljplan for
KONTORSLOKALER VID SATERIGATAN
inom stadsdelen Sannegarden, Goteborg

PLANBESEKRIVNING

Till planhandlingarna hor:

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar:

- Fastighetsfoérteckning

- Riskanalys av farligt gods transporter pd hamnbanan feb
1991

- Samradsutlatande

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att férandra géllande byggratt
fér garagedndamal och att utdka byggratten for kontors-
dndamal inom fastigheten Sannegarden 25:1 samt att prova
om de topografiska férhallandena i kombination med dimen-
sioneringen av fasaderna ger tillrackligt skydd vid en
olyckssituation pd hamnbanan.

Forslaget innebdr att den tillkommande byggnaden for
kontorsiandamdl utférs i 3 plan och placeras utmed Brat-
terasberget inom i gallande detaljplan redovisad byggratt
for garage. Utbyggnaden av kontorslokalerna ar avsedd for
en utvidgning av befintliga verksamheter inom fastighe-
ten.
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Postadress Box 2554 40317 GOTEBORG Besoksadress Képmansgatan 20
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Parkeringsplatsbehovet fér verksamheten, inom fastighe-
ten, tillgodoses dels inom befintlig markparkering och
dels parkering under den tillkommande kontorsbyggnaden i
markplan.

Befintlig och foéreslagen kontorsbyggnad ligger delvis
inom i éversiktsplanen redovisad generell skyddszon utmed
hamnbanan. Med anledning av den begransade exponeringen i
kombination med byggnadstekniska atgdrder bor avsteg fran
den generella skyddszonen kunna proévas.

BAKGRUND

Inom fastigheten Sannegarden 25:1 finns uppfért en bygg-
nadskropp fran bérjan av 1970-talet som under tiden som
Eriksbergs varvsverksamhet pagick nyttjades som personal-
byggnad. Efter nedlaggningen av varvet har byggnaden
nyttjats fér kontor och teknologisk smdindustriverksamhet
(sammansdttning). Fastigheten &gs av Kommanditbolaget
Krokangsparken som i sin tur dgs av Svenskt Bygg Systen,
SBS AB.

I gallande detaljplan finns byggratt fér befintligt kon-
torshus och garage i tvad plan. Garagebyggrattens omfatt-
ning éverensstammer med de planfdérhdllanden som gallde
for varvsperioden. Den nuvarande kontorsbyggnaden nyttja-
des di som personalbyggnad.

SBS AB har till kommunen gjort en framstadllan om att inom
gallande byggratt for garage fa bygga kontorslokaler for
utvidgning av pagaende verksamheter.

Delar av fastigheten Sannegarden 25:1 ar beldgen inom
skyddszonen (100 m) fér hamnsparet enligt éversiktsplanen
fér del av Hisingen, Norra Alvstranden. '

PLANFORUTSATTNINGAR

Lige (figur 1)

Planomrddet ar beldget inom stadsdelen Sannegarden och
omfattar fastigheten Sannegdrden 25:1) samt delar av jarn-
viagsomriadet motsvarande gdllande detaljplan. Planomradet
avgridnsas i vaster av Saterigatan, i norr och éster av
Bratterdsberget och i séder av jarnvagsomradet fér hamn-
sparet.

Areal

Planomrddet har en areal av ca 9 500 m*.

Markdgoférhdllanden

Fastigheten Sannegdrden 25:1 ar i privat ago. Agare &r
Kommanditbolaget Krokangsparken.
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Oversiktlig planering
I den férdjupade 6versiktsplanen fo6r Norra Alvstranden ar

fastigheten Sannegdrden 25:1 redovisad inom omrade med
icke miljéstédrande verksamheter.

Planférhdllanden (figur 2)

For planomriddet gdller detaljplan antagen av byggnads-
namnden 1989-03-07. Planen vann laga kraft 1989-04-11.
Genomforandetiden utgar 1995-12-31,

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten Sannegdrden 25:1 bestar av
en kontors/industribyggnad med en byggnadsyta pd ca 1 900
m .

Mark och vegetation

I anslutning till planomradet ar Bratterdsberget belaget
med sin vasterslidnt. P4 denna slant finns ett bestand med
ektrdd. Livsbetingelserna fér detta bestand fordndrades
vid anlaggandet av befintlig parkering, sd att delar av
traden och bestdndet har détt. Vissa av traden har dock
darefter bérjat bygga upp nya och vitala grenar. Det
bedéms inte som omdéjligt att de flesta trdden kan leva i
manga ar till.

I valet om tridden skall fallas, beskaras eller bevaras
kan foljande vara vart att notera. Ddéende trad utgor en
mycket viktig naringsbas fér ett stort antal insekter,
svampar och faglar, sd av naturvdrdsskal finns det ingen
anledning att falla eller beskdra trdden. Om beskarning
anda valjs av estetiska eller sakerhetsskal, mot nedfal-
lande grenar, bér detta gdéras sa att ytterligare skada ej
uppkommer. Utfyllnad till tidigare markniva kan ske,
exempelvis mot byggnaden, med positiv effekt. Utfyllnaden
bér dock ej ske 6ver tidigare markniva.

Geotekniska férhdllanden

Geoteknisk utredning har upprattats 1989 av Hofmans Geo-
tekniska AB, som underlag fér bestammande av grundlagg-
ningssatt fo6r tillbyggnad av kontorsbyggnad. Tillbygg-
naden avser norra delen av den nu befintliga byggnaden.

Enligt utredningen bestdr den naturliga jordgrunden
dverst av 1-3 m lera och darunder av sand, som mot djupet
sannolikt 6vergar i grévre friktionsmaterial eller moran
vilande pd berg. Djupet till berg varierar mellan ca 7-
10 m i de éstra undersdékningspunkterna for tillbyggnaden.
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De befintliga byggnaderna &r enligt uppgift grundlagda
med stodpdlar av betong och i 6vergangszonerna med plin-
tar.

Pen i foreliggande detaljplan féreslagna byggritten for
tillkommande kontor, ar belagen i direkt anslutning till
omrdde med berqg i dagen. Fér bestammande av lampligt
grundlidggningssatt med hdnsyn till bl a undergrundens
lutningsférhdllanden erfordras en detaljerad grundunder-
soékning.

Radon

Planomradet ar klassat som normalriskomrade. Beroende pa
sandlagrens sammansattning kan det bli aktuellt med krav
pad utfoérandet av s k radonskyddad grundldggning, dvs
grundlidggning med ndgon form av radonspdrr och tatning
runt rérgenomgangar. Slutgiltigt stallningstagande, on
radonskydd skall utféras, kommer att tas nar byggnadsut-
formningen klarlagts helt och provmdtningar gjorts pa
platsen. Planbestimmelse angdende radonskydd har inférts
pa plankartan.

Gator

Planomradet omfattar ingen allman platsmark, gator etc.
Nagon féradndring av kérbara ytor inom kvartersmarken i
anslutning till gatumarken kommer ej att ske.

Jarnvaqg

Som tidigare namnts grédnsar planomradet/fastigheten till
hamnsparet. I éversiktsplanen fér del av Hisingen, Norra
Alvstranden, fastlades ett skyddsavstand till bostader
och annan personintensiv verksamhet pa 100 m.

vid antagandet av Norra Alvstrandens éversiktsplan fatta-
de KF bl a beslutet "att sddana farliga transporter pa
hamnbanan som inte kan accepteras med en sdkerhetszon pa
100 m skall elimineras och att uppdra at kommunstyrelsen
att ta fram en atgirdsplan med denna inriktning fér
stdllningstagande innan néasta berdrd detaljplan skall
antas".

Stadsbyggnadskontoret har i skrivelsen Riskanalys av
farligt gods transporter pa hamnbanan feb 1991, vilken
utgér bilaga till planhandlingarna, under rubrlken kon-
sekvenser for detaljplaneringen angett foéljande: "Sanno-
likt kommer aven mindre planandringar och enskilda bygg-
nadsobjekt att aktualiseras innan ovanstdende planer
fardlgstallts. P4 grund av den ringa omfattningen kan
emellertid inte sddana objekt bli vagledande for hela
omradets planering."
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Kollektivtrafik

Siterigatan trafikeras med busslinje 31 som for narva-
rande kérs med halvtimmars trafik under vardagar. Hall-
platser &r beldgna i direkt anslutning till planomréidet.
En trafikdékning av kollektivtrafiken planeras fér Norra
Alvstrandsomradet.

sStérningar

Befintlig kontorsbyggnad &r beldgen inom ca 30-150 m fran
hamnspdret. Motsvarande avstand for foreslagen tillkom-
mande kontorsbyggnad ar 55-115 m.

Genom planférslaget prévas om fasadernas dimensionering 1
kombination med den begransade exponeringen kan utgodra
ett tillrackligt skydd fér personer som ar knutna till
verksamheterna, inom fastigheten Sannegarden 25:1, efter
planférslagets genomforande.

De dimensionerande trycken ar berédknade utifrdn att en
explosion antas &ga rum ca 40 m fran spdret, inom fastig-
heten Sannegdrden 25:1's parkeringsomrdde.

Planbestammelse angdende dimensionerade tryck for fa-
sadutformning och -utférande har inférts pa plankartan.

DETALJPLANENS INNEBORD

Planférslaget innebar att byggratten for kontor utvidgas
inom omradde som i gédllande detaljplan avsatts for garage
i tvd plan. Skisserad byggnad féreslas i 3 vaningar med
parkering i markplanet under forsta vaningsplanet.

Husgaveln (mot séder) fér den tillkommande kontorsbyggna-
den kommer som tidigare namnts att ligga ca 55 m fran
jarnvagssparet och exponeras direkt mot jarnvégsomradet.
6vriga fasader pd planerad byggnad inom den i o6ver-
siktsplanen generellt angivna 100 m skyddszonen utmed
jarnvagen kommer ej att direkt exponeras mot jarnvégen,
eftersom den tillkommande byggnaden omgardas av dels
befintlig kontorsbyggnad och dels Bratterasberget.

Genom den begransade exponeringen av den tillkommande
byggnaden och diarmed reducering av sannolikheten att en
olycka skall intraffa, som paverkar byggnaden och perso-
nerna som vistas ddr, bdér avsteg fran den genrella
skyddszonen kunna medges utan att detaljplanen £fér den
skull kan anses bli prejudicerande. Vidare kan med bygg-
nadstekniska &tgirder ett acceptabelt skydd astadkommas
for personer som vistas inomhus.

Betraffande krav pd byggnadsutformningen, se nedan under
rubriken bebyggelse.
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Bebyggelse

Den tillkommande kontorsbyggnaden foreslas placerad i

anslutning till Bratterdsbergets véastra sluttning och

kommer enligt uppridttade skisser att fa en gestaltning
som ar anpassad till befintlig kontorsbyggnad.

Med hansyn till sakerhetsaspekterna har genom PIAB ge-
nomférts statiska berdkningar, daterade 1990-08-28
respektive 1991-09-09. Berakningarna ar gjorda utifran
scenarier dar en gasexplosion dger rum pd jarnvagen al-
ternativt 40 m fradn sparet.

Enligt de statiska berakningarna med explosion pd sparom-
ridet kommer den tillkommande byggnadens sddra gavel som
ar riktad mot jarnvagssparet att utsattas for ett sta-
tiskt tryck av 0,02 Mpa. Byggnadens langsida kommer en-
ligt berakningarna att utsattas fér 0,01 Mpa i sdédra
delen och 0,001 Mpa i norra delen.

I det fall en explosion Ager rum 40 m frin sparet, inom
parkeringsomradet, dkas trycket pa gavelfasaden till 0,04
Mpa. For fasaderna pd langsidan av byggnaden beréaknas
trycket variera mellan 0,02 till 0,008 Mpa. Med beridknat
tryck som grund (0,04 Mpa) bér vid ombyggnad av befintlig
byggnad, fonsterdéppningar mot séder igensiattas. Foér ov-
riga fasaddelar inom detta tryckomrdde bér Krav stallas
pa férstarkningar i motsvarande omfattning som fér ny
byggnad.

P4 plankartan har inférts genom avgrédnsade egenskapsgran-
ser de dimensionerande tryck som galler for respektive
fasadavsnitt, utifrdn att explosionscentrum ar beliget

40 m fran spéaret.

I 6vrigt hanvisas till berdkningen "Byggnadstekniska
dtgarder till skydd vid gasexplosion", vilka utgér bi-
lagor till genomférandebeskrivningen.

Uteplatser bér orienteras sa att de vetter fran hamn-
banan, d& det vid en eventuell olycka med explosion eller
brand som f6ljd dven blir friga om mycket kraftig varme-
stralning.

Parkering

I parkeringsutredningen "PARKERINGSNORMER FOR GOTEBORG
1988" Ar planomrddet beldget inom omrade betecknat "Ov-
riga omraden".

Enligt parkeringsnormerna bér féljande galla som normtal.
Antal bilplatser per 1 000 m?* vy (vaninsyta):

- for sysselsatta 17 (byggnorm), 18 (planeringsnorm)
- for besdkande 4 (byggnorm), 4 (planeringsnorm)

Det totala behovet av parkeringsplatser inom fastigheten
blir enligt berdakningar 97 st efter reduceringar m h t
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omradets beldgenhet och att reservering av p-~platser ej
nedges.

Trafikmilié

I gidllande detaljplan redovisas krav pa att fasaden pa
befintlig byggnad mot vaster och norr skall diampa minst
30 dBaA.

I foreliggande detaljplan har kravet pa ljudreducering
forandrats sa att en hogsta ekvivalent niva pd 40 dBA i
stiallet angivits som inomhusvéarde.

VA

Kapaciteten pa befintligt VA-ndt &r av den storleken att

den skisserade kontorsutbyggnaden kan klaras utan utbygg-
nad av ndtet under férutsdttning att tillkommande byggnad
kopplas vid befintlig anslutning till kommunens nat.

Vattenledningsnitets kapacitet medger anslutning av
sprinkleranlaggning.

Lagsta normala vattentryck i férbindelsepunkten motsvarar
nividn +58 m. Onskas hégre vattentryck skall detta ordnas
och betalas av fastighetsagaren.

Energi

varmefdorsdérjningen av befintlig kontorsbyggnad sker for
narvarande genom vattenburen el-varme.

Fjarrvarmenidtet kommer genom Géteborgs Energi AB att
utbyggas 1991-1992 for att férsérja Eriksbergsomradet.
Utmed Saterigatan kommer utbyggnad att ske med bdérjan
hésten 1991. Méjligheter finns sdledes att vdrmefdérsorja
den tillkommande och befintliga bebyggelsen inom fastig-
heten via fjarrvarmenatet i slutet av ar 1991.

Vid utbyggnad av tillkommande kontorsbyggnad/undercentral
avses denna anslutas till fjarrvarmenatet. Via undercen-

tralen kommer senare aven den befintliga kontorsbyggnaden
att anslutas till och varmeférsdérjas via fjarrvarmenatet.

Avfall
Oomhidndertagande av avfall sker fér nadrvarande inom fas-
tigheten fér borttransport till kommunalt tippomréde

eller destruktionsanlaggning.

Enligt géllande lag skall fran 1991-01-01 vid om- och
nybyggnad anordnas separata utrymmen for kallsortering.

Kommunen avser att uppratta en avfallsplan i vilken det
kommer att behandlas fradgan om kdllsortering. Med anled-
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ning harav skall kommunens framtida anvisningar uppmark-
sammas vid om- och nybyggnadsprojektering.

Skydd

Planomradet ingdr i hemskyddsomrdde nr 7319 och ar klas-
sat som riskomrade.

I befintlig byggnad inom fastigheten finns skyddsrum for
totalt 60 platser.

Enligt raddningstjanstens bedomning féranleder en kon-
torsutbyggnad pd ca 2 500 m* BTA ett utbyggnadsbehov av
skyddsrum med 120 platser.

Tidsplan

Detaljplanen berdknas kunna antas av byggnadsnamnden
under hésten 1991. I évrigt hanvisas till i genomfé-
randebeskrivningen upprattad tidsplan.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden Ar fem Ar och bérjar ndr planen vynnit
laga kraft.

ol G, Lan e

Kenth Johansson Hans Ander
Distriktschef SBK

SV1.001/ILD.UML
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Detaljplan for
KONTORSLOKALER VID SATERIGATAN
inom stadsdelen Sannegarden, Goteborg

GENOMFORANDEBESEKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan (enkelt planférfarande)

Samrad juni-aug 1991
BNs antagande okt 1991

Laga kraft nov 1991
Byggstart 1991-1992
Genomférandetid

Genomférandetiden f£ér gallande detaljplan har ej utgdtt.
Fér féreliggande detaljplan &r genomférandetiden fem ar
och bérjar den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér angrédnsande allmin platsmark.
Planomradet omfattar enbart kvartersmark. For utbyggnad

ansvarar fastighetsagarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Genomfdrd fastighetsbildning éverensstammer med gallande
detaljplan.
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Eftersom plandndringen avser enbart befintlig fastighet
och jarnvagsomrddet och inga férandringar fdéreslas av
fastighetsgrédnserna uppkommer inga fastighetsbildnings-
fragor.

EKONOMISKA FRAGOR

Nagra investeringskostnader vad gdller kommunaltekniska
anldggningar uppkommer ej.

EXPLOATERINGSAVTAL

Avtal mellan kommunen och agaren av fastigheten Sannegar-
den 25:1 skall uppréattas. I detta avtal skall regleras
fastighetens delaktighet i kostnader fér kommande miljo-
férbattringar utmed Saterigatan.

TEKNISKA FRAGOR

Skyddsrum skall uppféras i den omfattning som bestams vid
begdran om skyddsrumsbesked. Betraffande preliminir be-
démning angdende antalet skyddsrumsplatser, se planbe-
skrivningen.

Soprum med kdllsortering skall iordningstdllas enligt
kommunens anvisningar.

Betriaffande byggnadstekniska utféranden, se bilaga, till
genomférandebeskrivningen rubricerad "Byggnadstekniska
dtgarder till skydd vid gasexplosion", daterade
1990-08-28 respektive 1991-09-09, upprattade av PIAB
Goteborg.

Enno Sarapilk Johariss
Avdelningschef Distriktchef Hisinge
Fastighetskontoret Stadsbyggnadskontoret

SV1l.002./ILD.UML



GRANSBETECKNINGAR | | 4. MARKENS ANORDNANDE
- essss esmmse | inje som ligger 3 m :

- utanfér planomradet parkering Parkering
. Anvandningsgrans o .
— o — . .— Egenskapsgrans 5. PLACERING, UTFORMNING,
s oo Egenskapsgrans UTFORANDE ‘
(tunnel) Hégsta byggnadshdjd
T K Befintlig byggnads » i meter 6ver nollplanet
S S takkontur
: | /0 Hogsta taklutning i
. , grader
PLANBESTAMMELSER :
\ ~ ) | S MR \¥. ‘ . | h—a A4 Inomhusbuliret farej |
P &8 = WG/ " U ® | Woos -\ - B S ; Féljande galler inom omraden med Overstiga ekvivalent-
kv 25 Drittborret 11 RN : 8/ 4 T % | nedanstaende beteckningar. D&r | nivan 40 dBA
© AN N7 & T . beteckning saknas galler bestam- :
\ “ ATAVANN - N | R R : melsen ingm hela planomradet. L&gsta schaktnings- -
” AN Z \ \ ; L2 W N N Endast angiven anvéndning och | niva i meter 6ver noll-
utformning &r tilldten. planet

Radonskyddande grundlaggning skall
-utféras savida det inte kan pavisas att
markradon férekommer endast i ringa
omfattning enl. SSIs normer

1. ANVANDNING AV
KVARTERSMARK

E. KJ, "] Kontor, smaindusti

N - L Fasader inkl. fénster skall dimensio-
[_ T, ) Jamvagstrafik .| neras fér féljande statiska tryck
2. UTNYTTJANDEGRAD | | b, 0.04 Mpa

e, Omradet fér inte delas h \

—- i flera fastigheter .- b, .| 0-02Mpa
. b .008 M

3. BEGRANSNING AV MARKENS s O} 008 Mpa
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