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3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

|(HUVUDGATA1)

Trafik mellan omraden

’hOKALGATA

NATUR

BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

| e o amm = Linje som ligger 3 m utan-

- for planomradets gréns
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

A1 Skala 1 :1000, A3 Skala 1:2000

Cadritad av: Anela Mahmutovic

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestam-
melsen inom hela omradet. Endast

| angiven anvandning och utformning &r

tildten.
1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

IHUVUDGATA Trafik mellan omraden

PARK

PARK4

PARK2

pa bro, dar marken
ska vara tillganglig for
jamvagsandamal upp

till en hojd av +11,25

- m ovanfor stadens

" nollplan

Lokaltrafik

Naturomrade
Anlagd park

Anlagd park, med hansyn
till fomlamningsomrade
kraver markarbeten
Lansstyrelsens tillstand

Anlagd park. Lekplats far
ej anordnas

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BHK

BHK;

HK

Bostéder; Handel, Kontor

Bostader, Handel, Kontor.
Bostader far inte anordnas

- ibottenvaning

| Handel, Kontor

(%)

Teknisk anlaggning

Teknisk anlaggning,
tunnelmynning

Parkering tillats under
mark

Parkering tillats under
allman platsmark upp till
+8 meter ovanfér stadens
nollplan -

Forskola

Jamvagstrafik

Jamvagstrafik i tunnel far
anldggas under mark upp
till den niva som anges i
halvcirkel. Tunnel ska
anlaggas sa att
uppférande av byggnader
5 meter fran tunnelvagg
kan ske. Lekplats far ej
anordnas

Jamvagstrafik i tunnel far
anlaggas under allman
platsmark upp till den niva
som anges i halvcirkel.
Tunnel ska anléggas sa
att uppférande av
byggnader 5 meter fran
tunnelvagg kan ske.
Lekplats far ej anordnas

géﬁg Gangvag
+0.0 Foreskriven markh6jd 6ver
nollplanet

4. UTNYTTJANDEGRAD

000 Storsta byggnadsarea i m?

eq Inom med e4 betecknade
omraden far sammanlagd
byggnadsarea hogst vara
280 m?

e, Inom med e, betecknade
omraden far sammanlagd
byggnadsarea hogst vara
550 m?

es Inom med e; betecknade
omraden far sammanlagd
byggnadsarea hogst vara
1200 m?

€4 Inom med e, betecknade
omraden far sammanlagd
byggnadsarea hogst vara
550 m?

es Inom med e5 betecknade
omraden far sammanlagd
byggnadsarea hogst vara
460 m?

€6 Inom med eg betecknade
omraden far sammanlagd
byggnadsarea hogst vara
750 m?

ey Inom med e; betecknade
omraden far sammanlagd
byggnadsarea hogst vara
1100 m?

eg Inom med eg betecknade
omraden far sammanlagd
byggnadsarea hogst vara
650 m?

Utover angiven byggnadsarea far
marken underbyggas till hogst

0,8 m 6ver hégsta omgivande markniva
i kvarteret.

5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

Marken far endast be-
byggas med komplement-
byggnader

Byggnad far inte uppforas
ovan mark. Marken far

0 000 O0OO0OO
0 0 0 0 0.0 _0)

dock underbyggas med
korbart bjalklag (garage)
22929591 Marken far endast
ro+o0+0+0 bebyggasmed
komplementbyggnader
och underbyggas med
korbart bjalklag (garage)
t Underjordisk anlaggning

u Marken ska vara tillganglig
for allmanna underjordiska
ledningar

X Marken ska vara tillganglig
for allmén gangtratik

6. MARKENS ANORDNANDE
p———o———4 Korbar utfart far inte
anordnas

7. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE

| bottenvaningar ska underkant
overliggande bjalkiag vara minst 3,6 m
Over omgivande mark.

Minst en bostadsentré ska finnas pa
varje kvarterssida mot allmann gata.

Hoégsta byggnadshdjd for
komplementbyggnad ar 3,0 meter.

Balkonger och bursprak pa fasad mot
allmén plats tillats att kraga ut hogst
0,8 m utanfor fasadliv. Minsta fri|h6jd
fran mark ska vara 4,7 m.

VA Hogsta antal vaningar

p——o——4 En minst 6 meter bred
O6ppning ska finnas.
Byggnader far do

sammanbyggas upp till den

bakomliggande hdgre
marknivan

F 1 ¥ En minst 6 meter bred
O6ppning ska finnas fran
markniva och uppat

. é: Fasad pa stréckan mellan

1 punkt 1 och 2 ska utforas i

obrannbart material.
Balkonger och 6pphings-

bara fonster far ej anordnas

Lagsta niva (i méte Over
stadens nollplan) far
schaktning, spontning,

D

palning, borrning eller andra

ingrepp i undergrunden.

Nivan far underskridas efter
férvaltningen Kretslopp och

Vattens horande

Lagsta niva (i meter 6ver
stadens nollplan) f6
schaktning, spontning,

palning, borrning eller andra

ingrepp i undergrunden.
Inom grénser med flera
hoéjdangivelser interpoleras
nivan mellan dessa] Nivan
far underskridas efter
Trafikverkets horande och
vid byggande av tunnel

Vid prévning av lov som

b1 berdr markarbeten lagre
an 1 meter under mark
ska trafikverket horas

t.)‘ Lagsta djup for grund-

o2 laggning av kallare ar

+11 m ovanfor stadens
nollplan

d 4 N0 S e Vb e ey o e o
Korinekli l\\> <A ,‘{‘Ofrﬂ s’i,g;g;tg,get
.onnekfionslinje VA v Y
- - _T?JJ\L - L \"J ;}Hﬂ' i Asv i L
" Luftintag och utrymnings- .
r_n_1 m6jligheteri riktning bort 9. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
fran jamvagsomrade Genomférandetiden ar 10 ar fran den
Byggnader ska vara dag planen vinner laga kraft.
Pj sammanbyggda och Startbesked far inte ges for bostéader
placeras med minst 1 m och forskola, innan markféroreningar
indragen forgardsmark i har atgardats for att klara géllande

grans mot allman gata

8. STORNINGSSKYDD

Om ekvivalent ljudniva utanfér
bostadens fasad ar > 55 dBA ska
minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad sida med
hogst 50 dBA vid fasad.

Om ekvivalent ljudniva utanfor
bostadens fasad ar > 60 dBA ska
ljudnivan inomhus i bostadsrum
uppfylla ljudklass B enligt SS 25267
avseende ljudisolering mot trafik eller
annan yttre ljudkalla.

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och miximal ljudniva 70 dBA.

Vibrationer i bostadsrum far inte
overskrida 0,4mm/s vagd RMS.

Ljudniva inomhus, pa grund av
stomljud fran jamvagsanlaggning
inklusive jamvagstrafik i tunnel, far
inte Gverstiga maximal ljudniva (slow)
pa 30 dB(A) for bostader, 35dB(A) for
skola/férskola och 40 dB(A) fér
kontor/handel.

krav for kanslig markanvandning.

UPPLYSNINGAR

Merparten av planerad bebyggelse kan
inte tas i bruk innan befintlig jamvag
tagits ur drift och flyttats till sitt nya lage.

Hansyn ska tas till bergrum, tunnlar
och kulvertar under omradet. Vid
sprangning och stérre markarbeten i
omradet ska Trafikverket och
férvaltningen Kretslopp och Vatten
kontaktas.

Hansyn ska tas till sarskilda
grundlaggningsférhallanden, se
grundlaggnings PM.

Del av planomradet utgor fast
fornlamning enligt kulturminneslagen.
Ingrepp i fornldmning kraver
Lansstyrelsens tillstand.

For avioppsanslutning med sjalvfall ska
lagsta niva pa fardigt golv, eller annan
yta som inte tal att stéllas under vatten,
vara minst 0,3 meter éver markniva i
resp forbindelspunkt.

BESLUT (Plankarta,-bestammelser)

BN granskning 2015-06-17 § 258
BN godk./antag. 2.\ -\\-22 § 54
KF antagande 700 -cc-\5 853
Laga kraft 200 -09-08 /AM

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar uppréttad enligt PBL 2010:900, normalt planfbrfarande‘

Grundkartan uppréttad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ héjd:
SWEREF 99 12 00/RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mét- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningama.
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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Goteborg 2015-06-17, rev 2016-11-22

Karoline Rosgardt
Planchef

Detaljplan for Jarnvagstunnel och |
Bostader vid Saterigatan inom stadsdelen
Sannegarden i Goteborg

Susanne Lager A/M@/’
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B

Foéreslagen byggnad
Allman park och naturmark
Privat mark

‘Antal véningar
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Planhandling 2-5316
Antagandehandling
Datum: 2015-06-17, rev 2016-11-22
Diarienummer SBK: 0532/13 Diarienummer FK: 500-5156/13
Handliggare SBK Susanne Lager Handldggare FK Ivo Lisius
tel: 031-368 19 08 Tel: 031-368 10 07
susanne.lager@sbk.goteborg.se ivo.lisius@fastighet.goteborg.se

Detaljplan fér Jarnvdagstunnel och Bostider vid Siterigatan
inom stadsdelen Sannegarden i Géteborg
Detaljplanen &r upprittad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)

+ Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Program med samradsredogorelse

* Samridsredogorelse detaljplan

* Granskningsutlatande detaljplan

* Grundkarta

* Illustrationsritning

* Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

* Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco, 2014-11-03, rev 2016-09-23
Utredningar-:

+ Riskbedomning for detaljplan, Sweco, 2014-10-15, rev 2015-08-04
e Trafikbullerutredning, Sweco, 2014-11-03, rev 2015-08-14

* Geoteknisk utredning for detaljplan, Norconsult 2015-08-28

* Rapport grundlédggning Dp Siterigatan, sammanfattning, Sweco/ Fastighetskon-
toret 2016-08-16

 Dagvattenutredning, Sigma 2015-08-21, rev 2016-05-31
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* Recipient- och MKN-utredning, Ramboll 2016-08-18

* Utredning stomljud och vibrationer fran tdg, AF 2015-08-28, rev 2016-07-11
» Miljoteknisk markundersékning, Sweco 2015-10-06

 Underlagsrapport Elektromagnetiska filt, Trafikverket/Sweco 2014-12-19

* PM Magnetfilt, Sweco 2016-06-21

* Underlagsrapporter Naturinventeringar, Trafikverket/ Calluna/ Naturcentrum/
Sweco 2015-05-12

* Naturinventering kalvnos, kustbandbi och ddellsvskog, Calluna 2010
* Arkeologisk utredning, Ombyggnad av Hamnbanan, Riksantikvarieimbetet 2013

* Arkeologisk forundersSkning, Hensbackaldmningar i Krokéingsparken och vid
Bratterasberget, Riksantikvarieimbetet 2014
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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsattningar

Planens syfte #r att mojliggora att Hamnbanan forléiggs i tunnel och att en sam-
manhiingande bebyggelse kan skapas fran Siterigatan i norr till Ostra Eriksbergsga-
tan i soder.

Omrédet 4r idag obebyggt och anvinds i delar som upplag. Hamnbanan som ir en
godstransportled, och dven angiven som led for farligt gods, passerar genom planom-
radet. Hamnbanan skér i sin nuvarande striickning p4 ett olyckligt sétt av Norra Alv-
stranden fran resten av stadsdelen Lundby.

Trafikverket har beslutat att i delar bygga ut Hamnbanan till dubbelspér och att ligga
den del som berdr planomradet i tunnel. Detta ger mdjligheten att skapa ett samman-
héingande stadsomride dir Eriksbergsomrédet binds samman med &vriga delar av
stadsdelen Lundby. Parallellt med detaljplanearbetet tar Trafikverket fram en jarn-
vigsplan f6r jarnvigsomradet.

Planens innebdrd och genomférande
, S """—-Wl +' ¥)

Planomradets avgrc;nsmng samt illustration av planforslaget

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (60)
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Planen m&jliggor for cirka 1 100 bostéider (bostadsritter och hyresritter), minst 7 000
m? verksamhetsyta, 1-2 forskolor, parkomréden och nya gator. Bebyggelsens hojd
planeras till 5-7 véaningar.

Férdigstillande och inflyttning av flertalet av de planerade bostiderna kan ske forst
nér Hamnbanans tunnelutbyggnad inom omrédet 4r klar och befintlig bana avvecklats
vilket beriiknas till cirka &r 2023.

Overviaganden och konsekvenser

En miljskonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram till detaljplanen, finns bifogad
planhandlingarna. Miljdaspekter som tas upp ir riksintresse for kommunikation, ris-
ker av transporter med farligt gods, elektromagnetiska filt, markfsroreningar, geotek-
nik och hydrologi, dagvatten, arkeologi, buller, luft, stomljud och vibrationer.

Skyddsétgérder mot bullerstorning av bostdder samt riskreducerande atgirder fore-
slas.

Forslaget har som ett viktigt syfte att binda ihop omréden som idag #r avskurna fran
varandra. Nya strk och ny bebyggelse skapas for att uppné detta.

Kontoret bedémer att redovisad anvéindning kan anses vara den frén allmin synpunkt
mest ldmpliga utifrn planomréadets forutsittningar och foreliggande behov.
Avvikelser fran oversiktsplanen

Kommunens &versiktsplan anger bebyggelseomrade med grén- och rekreationsomré-
de. Planforslaget fSljer Gversiktsplanen.

Goteborgs Stad, Planhandling 7 (60)
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Planens syfte ar att mojliggéra att Hamnbanan forléiggs i tunnel och att en sam-
manhiingande blandad bebyggelse kan skapas frin Siterigatan i norr till Ostra
Eriksbergsgatan i séder.

Syftet med att forligga Hamnbanan i tunnel &r dels att 6ka kapaciteten pA Hamnba-
nan, dels att minska de faktiska och upplevda avstanden i omradet for gdende och
cyklister. Ett sammanhingande stadsomrade kan skapas déir Eriksberg binds samman
med Svriga delar av stadsdelen Lundby.

Syftet med den tillkommande blandade bebyggelsen ir att 6ka titheten av manniskor i
omrédet och stirka lokal service och bidra med fler bostidder och verksamheter. Syftet
dr ocksa att skapa tydliga strak genom omrédet och att den nya bebyggelsen upplevel-
semdssigt blir en naturlig 6vergéng mellan den befintliga bebyggelsen i Lundby kyrk-
by och omrédet utmed dlvstranden. Planen innebér att cirka 1 100 bostédder (bostads-
rétter och hyresritter), minst 7 000 m? verksamhetsyta och 1-2 forskolor kan byggas
och att parkomraden och nya gator kan anléggas.

\ ‘\ -9 \
ANt H, i . [t
\_\ - Sorfalls

berpel

- g P e
Orienterl'ngskarta.' Aktuellt planomrade markerat med gul cirkel, angrc'insande p&g&ede pla.r;projekt
markerade med streckad orange linje.

Planomradet dr beliget vid Norra Alvstranden cirka 3 km vister om Goteborgs cent-
rum. Det stricker sig frdn Valskvarnsgatan i soder till Danaplatsen i norr och frén
Bratterdsberget i vister till Ostra Eriksbergsgatan i &ster. En flik av omradet ndr fram
till bensinstationen for Statoil i nordost och 6ster om Nordviksgatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (60)
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Planomradet omfattar cirka 10 hektar. Marken utmed Siterigatan samt jirnvigsomra-
det dr i kommunens dgo. Ungefér hilften av kommunens mark dr markanvisad till
Forvaltnings AB Framtiden for bostadsbyggnation. Marken i 6stra delen av planom-
rddet dgs av Norra Alvstranden Utveckling AB och JM AB #ger marken vid den gam-
la kvarnen mellan Bratterasberget och Bratterasbacken.

Kommunen har med arrende upplétit en del av Sannegérden 734:9 till Eriksbergs
Forvaltningsaktiebolag for upplag av massor, en del av Sannegarden 734:9 till Vistia
Parkering AB for parkering och en del av Sannegarden 734:9 till JM AB for tillfillig
bullervall. Fastigheten Sannegérden 26:1 upplats med tomtritt till Ekonomisk Fore-
ning SBT 1 Properties.

Fastighetsédgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planférhallanden

Oversiktsplan, 2009

Y

B = . -
Utdrag ur oversikisplanen. Aktuellt omrade markerat med bl streckad cirkel.

Kommunens 6versiktsplan anger bebyggelseomrade med gron- och rekreationsomra-
de. Genom omradet gar Hamnbanan som #r av riksintresse for kommunikation liksom
angiven som led for farligt gods. Ett markreservat finns for en flytt av Hamnbanan
(rod linje). Ett markreservat finns ocksa for sparvig i Ostra Eriksbergsgatan (bla lin-

je).
Strategi for utbyggnadsplanering, 2013

Planomradet ligger inom det som kallas Mellanstaden. F6r Mellanstaden har en stra-
tegi for utbyggnadsplanering tagits fram. Forutom att mgjliggora fler bostider &r ett
av syftena att 3 till en enklare vardag for fler. Detta ska genomf6ras med bland annat
satsning pa tyngdpunkter med en hogre téthet och funktionsblandning som kan stirka
utbudet av service. I Eriksberg saknas ett bra utbud av service. Eriksbergs kdpcentrum
markeras ut som potentiell tyngdpunkt. Fér Eriksberg anges ett antal utvecklingsméj-
ligheter: Avgorande dr hur Hamnbanan och Lundbyleden hanteras — en fortsatt dis-
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kussion om 6verddckning/tunnel dr viktig. Komplettering bor fokusera pa att 5ka
funktionsblandningen i omrédet. Platser med centrumfunktioner bor tydliggoras.

Hamnbanan

Hamnbanan, som é&r av riksintresse for kommunikation, ingar i riksintresset Gote-
borgs Hamn. Hamnbanan, som &ven dr angiven som led for farligt gods, sikerstéller
transporterna till Géteborgs Hamn. Hamnbanan innebér strning i form av buller och
vibrationer liksom risker med tanke pé transport av farligt gods, se mer under rubrik
Storningar sid 18.

Befintlig hamnbana sedd fran omr&d.e‘t’ oh Osterut
Trafikverket har beslutat att bygga ut Hamnbanan till dubbelspar och att ligga den
viéstra delen som ber6r planomradet i tunnel. Syftet med detta &r dels att 6ka kapacite-
ten pA Hamnbanan, dels att minska dess stornings- och barridreffekt och mojliggtra
stadsutveckling. Trafikverket har tagit fram en jarnvigsutredning, beslut 2011-11-01,
och Goteborgs stad har tagit fram ett planprogram, antecknades till byggnadsndamn-
dens protokoll 2011-09-06. I dessa studier beslutades om alternativet att forligga
Hamnbanan i tunnel i en korridor mellan befintlig strdckning och Séterigatan.

Parallellt med detaljplanearbetet tar Trafikverket nu fram en jérnvégsplan for nytt
dubbelspér och ny jarnvégstunnel. Jarnvégsplanen har varit utstidlld som gransknings-
handling.

Hetorgitunnel sssemmmnmmensttd B giynned

Planerad tunnelstrdckning for Hamnbanan etapp Pélsebo-Eriksberg mellan Londongatan och Nord-
viksgatan (Bild: Trafikverket)

En 6verenskommelse finns mellan stat, region och kommun om att Hamnbanans och
Lundbyledens barridreffekt successivt ska atgirdas genom utbyggnad i tunnel dven pa
resterande strécka Osterut. Detta har studerats i en genomfGrbarhetsstudie 2012-09-11
samt komplettering 2013-02-08, dér ett flertal alternativ studerades. Alternativen dr

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (60)



varianter pa att dra en tunnel norrut genom Ramberget eller att bygga ut tunnel i be-
fintligt lage &ster om Nordviksbron. Inga beslut om finansiering eller inriktning har
fattats. Trafikverket har ytterligare studerat de nordliga alternativen under 2015 och
dragit slutsatsen att dven de nordliga alternativen gar att 16sa i framtiden och att de-
taljplanen inte omdjliggor en framtida utbyggnad av hamnbanan till dubbelspar.

Detaljplaner

For storre delen av omradet finns géllande detaljplaner av dldre datum. (aktnummer
2213, 2351, 2393, 2486, 2864 och 3175). Enligt detaljplanerna dr marken utmed Site-
rigatan avsatt for parkering. Centralt i omradet ir ett cirka 60 meter brett jarnvégsre-
servat utlagt for befintlig Hamnbana. Marken soder om jarvégen utgors delvis av
industrimark. Planernas genomforandetid har gatt ut. En mindre del av marken vid
Celsiusgatan i sydost omfattas inte av nagon detaljplan.

Program for bostider och verksamheter vid Séterigatan har uppréttats och godkéndes
av byggnadsndmnden 2004-12-21. Ett antal nya planer for bostidder har upprittats
enligt programmet inom det gamla “kvarnenomrédet”. Detaljplan for Bostédder vid
Bratterasbacken (aktnummer F5040) omfattar angrénsande bostdder samt delar av
Celsiusgatan. Genomforandetiden har gitt ut.

Angrédnsande pagéende planprojekt

Visterut pagér arbete med detaljplan for Hamnbanan under Krokéngsparken. Detta
ska mgjliggora jarnvégstunnelns fortsdttning vaster om aktuellt planomrade. Tunneln
gar genom Bratterasberget, korsar under Sdterigatan och norra delen av Krokéingsplan
(fotbollsplanen), genom Krokingsberget till PSlsebo dér den ansluter till befintliga
spar Oster om Vistra Eriksbergbron. Planen behandlar bland annat jarnvégstunnelns
péverkan pa befintlig fotbollsplan och Krokéngsparkens natur - och rekreationsviér-
den.

Ett arbete med detaljplan pagar dven for bostéder och verksamheter vid Celsiusgatan,
sydvist om aktuellt planomrade. Planen ska mgjliggdra nybyggnad av bostidder, verk-
samheter och forskola samt omvandling av befintliga byggnader till bostider och
verksamheter.

Ett arbete med detaljplan f6r bostédder vid “silon” vid Valskvarnsgatan séder om plan-
omradet har startats.
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Planomradet med Hamnbanan fran soder.

Planomrédet &r idag obebyggt och anvinds i delar som upplag. Hamnbanan l6per i en
cirka 7 meter djup ravin i syd-vistlig riktning och gér i en tunnel genom Bratterasber-
get. Detta delar omradet i tva delar som forbinds via tva broar Gver jarnvéigen; en vid
Bratterdsgatan i vister och en vid Celsiusgatan i Oster.

Soder om Siterigatan dr marken relativt plan och anvinds idag som upplagsplats for
schaktmassor. Nordost om Celsiusgatan 4r marken dock iordningstélld med en ging-
viig och griisyta. Soderut och Gsterut sluttar omradet ner till Ostra Eriksbergsgatan.
Hojdskillnaden &r cirka 10 meter.

Utmed Celsiusgatan finns en del parkeringsplatser for besokande och for kontoren i
det fore detta Eriksbergskontoret.

[ véstra delen av planomradet hjer sig Bratterdsberget med gronska omvéxlande med
kala partier. Berget dr virdefullt fran stadsbildssynpunkt och kan bli en attraktiv friyta
for lek och rekreation. Fran bergets 6vre del har man utsikt Sver dlven och hamnin-
loppet i vdster samt mot centrala staden i Oster. Sluttningen mot nordost 4r timligen
flack och hér finns en stig som g6r det mojligt att bestiga berget. Stigen behdver dock
rojas fran sly och forbittras si att tillgingligheten till omradet 6kar. Ostra sidan av
Bratterasberget dr klidd med 16vtrdd sdsom ek och bok, varav ett antal dr vérderade
som viktiga att bevara. [ §vrigt dr vegetationen inom planomrédet sparsam och bestar
endast av mindre 16vtrdd, frimst bjork i ravinen utmed jérnvégen. Langs Sdterigatan
finns triddplantering med lindar som omfattas av ett generellt biotopskydd for alléer.
Vid Celsiusgatan finns bj6rkar respektive kdrsbérstrid som ocksd omfattas av gene-
rellt biotopskydd for alléer.
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Naturinventeringar har gjorts inom planomradet pa uppdrag av Trafikverket, bland
andra "Kalvnos, kustbandbi och #ddelldvskog” (Calluna 2010) och ”Inventering av
kérlvéxter och naturvdrden” (Naturcentrum 2013). Méjliga livsmiljder for det rodlis-
tade kustbandbiet finns lings jarnvigsstraket. Vid genomforda inventeringar har dock
inga bin pétréffats inom detaljplanens planomrade. Den ridlistade och fridlysta véx-
ten kalvnos har observerats i planomradets centrala del dér det finns upplag av
Overskottsmassor.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram (Norconsult 2015-08-28). Detaljplaneomradet
bestér av vildigt varierande jordlagerfoljder beroende pa den komplexa geologin och
de uppfyllnader och urgridvningar som har gjorts i omradet, forutsdttningar som med-
for att det dr svart att géra en Sversiktlig beskrivning av jordlagerfsljden i omradet.

Utforda geotekniska undersdkningar indikerar stora variationer av jordméktigheten
och typ av jord inom detaljplaneomrédet. Huvuddelen av de naturliga jordlagren ut-
gors av isdlvsmaterial och friktionsjord som till stora delar 6verlagras av paford fyll-
nadsjord. Lokalt kan det forekomma ett ca 1-3 m tjockt ler/siltlager i delar av planom-
rddet som mdste beaktas. Djupet till berg varierar fran 0 till cirka 35 meter. Berg i
dagen finns utspritt inom planomradet.

Leran beddms, inom de delar dir sonderingar indikerar forekomst av lera, vara 16s till
halvfast, vilket innebér att jordarna inom de delomradena kan vara séttningsbenégna.

Enligt utférda berékningar for befintliga forhallanden med forhdjt portryck ér enligt
gillande normer sidkerheten mot skred tillfredsstdllande inom planomradet, med un-
dantag for ett omréde norr om Nordviksbron dér det tinns stabilitetsproblem i sldnter
vid befintlig jarnvig.

Omrédet bedoms generellt som stabilt avseende risk f6r blocknedfall. Befintliga
bergbultar finns som bedéms vara i gott skick.

Grundvatten

Métningarna som dr utférda pa omradet visar en grundvattenniva pa 6-10 m djup.
Négra hundra meter sder om omradet rinner Gota Alv.

Markradon

Marken inom programomradet dr i huvudsak lagradonmark.

Markféroreningar

Utforda undersdkningar indikerar att fororeningshalter i marklager och grundvatten
inom aktuellt omrade generellt dr ldga men att det stillvis forekommer jordmassor
med hdga fSroreningshalter. De vanligast forekommande fSroreningarna utgdrs
frimst av metaller och oljekolviten (alifatiska, aromatiska och polyaromatiska
kolviten).

Fornidmningar och kulturhistoria

[ dldsta stendlder var omradet ett skdrgardslandskap, ddr mindre Sar och holmar stack
upp ur vattnet. Spar av ménniskors verksambhet finns i flera av dessa omraden i form
av smé skyddade platser med ldmningar efter jakt, fiske, boséttning och redskapstill-
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verkning. Med sjunkande havsnivaer har allt stérre omréden tagits i bruk och den
gamla havsbotten blir s& smaningom jordbruksmark.

En tidig karta 6ver omréadet fran 1722 visar hur det aktuella omradet bestod av dker-
mark och slatterdngar. De tidigare Sarna dr nu kala bergsmarker med lite ljungbete till
djuren.

En karta fran 1935 visar hur stora delar av omradet fortfarande &r jordbruksmark, men
pa norra dlvstranden finns nu kvarnar och varv och Hamnbanan finns pé plats.

g R ﬂﬁwﬁw C L SSNY | s -

Juvelkvarnen vid 1930-talets borjan., sedd, frc.‘in ;O'de. KF:s Bildarkiv / Lindholm Restaurering AB.

Juvelkvarnen, som ligger strax i soder, utanfor aktuellt planomréde, uppfordes 1914
som handelskvarn av AB Marten Pehrsons Valsqvarn och forlades med egen kaj vid
hamninloppet till Goteborg. En jarnvigslinje drogs fram for att underlétta for de
transporter till kvarnen som inte skedde med fartyg. 1925 séldes anldggningen till
Kooperativa forbundets dotterforetag Tre Lejon. Verksamheten expanderade och nya
byggnader tillkom i olika etapper. 1950 uppgick antalet anstéllda vid kvarnen till cir-
ka 140 personer. Namnet ”Juvelkvarnen” fick anldggningen 1990. Kvarnen stéingdes i
maj 2001 d all verksamhet upphdrde. Juvelkvarnen &r kulturhistoriskt virdefull och
finns med i kommunens bevarandeprogram.

Idag dr omradet kring Hamnbanan kraftigt exploaterat av bebyggelse fran 1900-talet,

liksom av dagens intensiva bostadsbyggande, men bér dnnu spér fran flera tidsepoker
som #r synliga i landskapet. Sirskilt de uppstickande bergspartierna &r tydliga minnen
frén ett dldre landskap.
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Fornminnen (orange) och fornminnesomrdden (lzla ring) vid aktuellt planomrade
Inom och néra planomradet finns omraden déir arkeologiska fyndigheter kan finnas.

En arkeologisk utredning har utforts av Riksantikvariedmbetet infér ombyggnaden av
Hamnbanan. Slutsatsen &r att tva omraden (senare bendmnda Goteborg 493 respektive
494) bor forundersdkas innan exploateringen, men att §vriga beddmda omraden inte
behdver undersékas. De tvd omradena, varav Goteborg 494 ligger inom planomradet,
forundersoktes av Riksantikvarieimbetet 2014. Slutsatsen var att bada platserna bor
omfattas av en slutunderstkning.

Fornldmningen Goteborg 494 ligger pé dstsidan av Bratterasberget. Vid den arkeolo-
giska forunderstkning patraffades hér forutom flinta dven bitar av kvarts. Bland annat
hittades en slagplats vid en brant bergvigg med méngder av slagen och krossad
kvarts. Bratterasberget har varit en & under &ldsta stendlder. Platsen anvéndes till spe-
cialiserad bearbetning av kvarts till redskap for cirka 9 600 ar sedan. Omrédet paver-
kas av den nya jarnvigstunneln och fornlimningen kommer delvis att tas bort och
slutundersokas i samband med schaktning for tunneln.

Strax utanfor planomradet finns en skalgrop i en berghill, Lundby 330. Enligt tidigare
beddmningar ska ett parti med cirka 10 meters radie hallas Sppet kring skalgropen.
Vid arkeologisk undersokning, rapport 2013:95, patrdffades dock inte skalgropen da
denna &r tackt av en grasmatta. Omradet paverkas inte av detaljplanen.

Norr om Séterigatan finns grav- och boplatsomradet Lundby 249, vars skyddsomrade
dven striacker sig s6der om Séterigatan och in pa Hamnbanans utredningsomrade.

Marken utmed Siterigatan har tidigare rymt fornldmningar i form av gravar fran
bronsaldern och jérndldern, Lundby 044D, en del av Lundby 249. | samband med att
omradet anvdndes som grustag forsvann det mesta av dessa fornldmningar.
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"Sannegardsmonumentet”, Lundby 044A med bautastenarna vid Lundby nya kyrka,
dr ocksé en del av Lundby 249. Sannegérdsmonumentet utgér fornlimning som skyd-
das enligt fornlimningslagen. Den ligger utanfor planomradet och bedéms inte paver-
kas av den téinkta bebyggelsen. For att bittre forstd sambandet mellan fornldmningar-
na Lundby 330 och Lundby 44A ska enligt tidigare beddmning ett strdk hallas 6ppet
och visuell kontakt finnas mellan bautastenarna och berghéllen med skalgropen.

Det dr viktigt att bevara ett Sppet omradet kring Lundby 249, for forstielsen av plat-
sens samband med det tidigare Sppna landskapet ddr Sannegardsmonumentet var vil
synligt frdn Gota Alv. Norr om Séterigatan bor ingen mer mark bebyggas, forutom
den som redan &r ianspraktagen for bebyggelse eller hardjorda ytor.

Planomréadets dstra del Sverlappar den tidigare registrerade limningen Lu 222, vilken
stricker sig Over ett stérre omrade. Den aktuella delen av denna ldmning har efter
undersdkning bedomts som helt fSrstérd av sentida verksamheter, och behdver inte
tas hénsyn till.

Sociala aspekter och service

Omrédet Eriksberg har cirka 7000 invanare. 85 % av omrédet dr byggt pa 2000-talet.
En tredjedel av bostidderna dr hyresritter, tva tredjedelar bostadsritter.

De éldre bebyggelseomradena norr om planomrédet har en mycket storre andel hyres-
ritter men ocksa fler smahus.

Rekreationsomraden i planomradets nérhet utgdrs av Firjendsparken, Sorhallsparken,
Krokingsparken och kajpromenaden utmed &lven.

Det réder brist pé forskolor i omradet. Det finns dven behov av en mataftr, liksom
kulturmétesplats for ungdomar.

Hamnbanan och topografin skapar fysiska barridrer. Planomradet upplevs av manga
som otryggt. Stora delar av planomradet préglas av en 6dslighet som i sig kan vara
barridrskapande pa kvillstid, dven dér fysiska kopplingar finns.

Den barnkonsekvensanalys som Trafikverket utfort visar att det inom planomradet
finns platser som upplevs bade spinnande och otrygga av barn. Barns skolvigar inom
planomréadet dr framst ldngs Séterigatan. De flesta skolbarn gér eller cyklar till skolan
utan vuxna. Platser som barn upplever som trevliga eller spénnande att vistas pa &r
bland andra Bratterasberget, omraden vid den befintliga hamnbanan samt gronytorna
runt Séterigatan. Storre barn leker i grushdgarna mellan Bratterdsgatan och Sateriga-
tan. Platser som barn upplever som otrygga eller farliga &r Siterigatan och dess kors-
ningar, den befintliga hamnbanan inklusive vdgbroarna 6ver denna, samt Bratteras-
berget.

Skolor och barnomsorg

Forskola finns i Krokdngsparken cirka 400 meter véster om Siterigatan samt i Kyrk-
byn. En integrerad forskola &r nyligen fardigstélld i Herrgardsparken dster om plan-
omradet.

Nirmast beldgna skola dr Brickeskolan cirka 500 meter vdster om bostadsomradet.
Nya skolor finns ocksa vid Ostra Sannegirdshamnen och Vistra Eriksberg. Vid Cel-
siusgatan ligger Donnergymnasiet. Ett flertal gymnasieskolor samt hégskola finns pa
Lindholmen inom cykelavstand fran planomrédet.
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Service

Handel finns inom géngavstind i f6rsta hand vid Eriksbergs kdpcenter vid Siteriga-
tans norra del. Ett flertal caféer och restauranger men dven négra mindre butiker finns
vid maskinkajen pa Eriksberg. Vid Danaplatsen finns nagra mindre verksamheter i
bottenvaningarna av bostadshusen.

Bibliotek finns pa Lindholmen och i Kyrkbyn. Vardcentral finns ndra Eriksbergs torg.

Trafik och parkering

Gang- och cykel, tillgénglighet

Overgripande cykelnit finns i Ostra Eriksbergsgatan och Siterigatan. Utmed vistra
sidan av Ostra Eriksbergsgatan saknas trottoar. Mellan Ostra Eriksbergsgatan och
Siterigatan skiljer det cirka 10 meter i hojdskillnad vilket gor tillgédngligheten vid
passage genom planomréadet svar. Utmed Séterigatans nordvéstra sida loper en gang-
och cykelvig separerad fran gatan av en gronremsa.

Kollektivtrafik

Siterigatan och Eriksbergsgatan trafikeras av flera busslinjer, bland annat stom-
busslinjen 16 frén Eketrégatan till Hogsbo via centrala staden. Hallplatser finns i di-
rekt anslutning till planomrédet vid Danaplatsen utmed Séterigatan och Bratterasgatan
utmed Ostra Eriksbergsgatan. Alvsnabben har hallplats vid Eriksberg 200- 300 meter
sdder om Juvelkvarnen. Tillgdngligheten anses god.

[ Ostra Eriksbergsgatan finns ett separat busskorfilt. Hér finns ett sparviigsreservat
utpekat i dversiktsplanen. Utredning pagér kring sparvig pa Norra Alvstranden.

Biltrafik

Ostra Eriksbergsgatan fi-Gn oster (th) och Siterigatan frdn vdster (tv)

Med bil ndr man planomradet framst fran Séterigatan. Bratterdsgatan nds dven fran
Valskvarnsgatan soderifran.

Séterigatan &r idag utformad for att fungera som en smidig tillfartsgata till bostadsom-
rddena vid Vistra Eriksberg. Gatan &r dimensionerad for hastigheten 50 km/tim.

Teknik

Allmiént ledningsnit for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns i Valskvarnsga-
tan och Siterigatan.
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Det allménna avloppsnitet i Valskvarnsgatan &r utformat som duplikatsystem med
skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Fjarrvarmeledning finns inom det aktuella omréadet.
Hogspénningskabel &r forlagd runt planomradet och i Celsiusgatan.

Optokabel och tomror dr forlagda utmed Siterigatans sydostra sida. Optokablar finns
dven utmed Celsiusgatan och Eriksbergsgatan.

Telekablar 4r forlagda pa nordvéstra sidan av Séterigatan och utmed Bratterasgatans
viistra sida.

Vid Danaplatsen och utmed Séterigatans sdra sida finns gasledningar. Vid markarbe-
ten skall hinsyn tas till ledningen. I Svrigt beréknas ledningen inte ha ndgon inverkan
pa den foreslagna bostadsbebyggelsen.

[ omrédet finns en allmén berganlidggning som delvis paverkar mdjligheterna till ex-
ploatering inom planomradet.

Stérningar

Buller

Omradet &dr idag bullerutsatt frén jarnvégstrafiken pd Hamnbanan, och fran végtrafik
pa Ostra Eriksbergsgatan och Siterigatan. Bullerberikning &r gjord for tillkommande
bebyggelse, lds mer pa sid 42.

Risk transport med farligt gods

Jarnvigstrafiken pa Hamnbanan innebér risker med tanke p4 transporter av farligt
gods. Enligt kommunens dversiktsplan fordjupad {or sektorn Transporter med farligt
gods” fran 1998, foreslés en langsiktig robust ram kring jarnvagar och huvudvégar
som utgdr transportled for farligt gods. Lings jarnvégar skall ett bebyggelsefritt om-
réde pd 30 meter uppritthallas. Fram till det bebyggelsefria omradet medges tit och
stabil kontorsbebyggelse. Sammanhallen bostadsbebyggelse medges fram till 80 me-
ter fran jarnvidgen. Om man kan visa genom en riskanalys och sékerhetstekniska at-
gérder att de grundldggande kraven pé sidkerhet i Gversiktsplanen uppfylls kan man
bygga nérmare spéret &n den fysiska ramen anger.

En riskanalys med bedomning av risker for framtida bostdder har tagits fram, lds mer
pé sid 43.
Elektromagnetiska féalt

Forskning kring paverkan fran magnetiska félt pd ménniskors hélsa pagér och det har
annu inte kunnat faststéllas att fiilten medfor ndgra skadliga hélsorisker. Nagra gréns-
vérden eller skyddsavstand finns inte fastslagna i Sverige.

Trafikverkets malséttning 4r att det genererade elektromagnetiska féltet fran kontakt-
ledningen vid bostider och arbetsplatser skall understiga vérdet 0,4 uT som arsme-
delvirde. Léds mer pa sid 43.

Luftféroreningar

Jarnvigstrafiken ger ett tillskott till bakgrundshalterna av luftféroreningar, men mil-
jokvalitetsnormerna for luftféroreningar riskerar inte att 6verskridas lings den befint-

Géteborgs Stad, Planhandling 18 (60)



351

liga Hamnbanan. Dagens bakgrundshalter dr dock sé& pass hga att det nationella mil-
jokvalitetsmalet “Frisk luft” riskerar att Sverskridas avseende kvévedioxid, men inte
avseende partiklar. Bakgrundshalterna av luftfororeningar i Géteborg beridknas mins-
ka till 2030.

Klimatanpassning

Goteborgs Stad arbetar med strategier for 6versvimningssikring i planering. Berdk-
ningar och modeller som tagits fram innefattar forvéintade klimatforandringar till &r
2100. For skyfall innebir detta dagens forhllanden plus 20%. I detaljplaner &r vanli-
gen sa kallat 100-arsregn dimensionerande. Den skyfallsmodellering som tagits fram
visar att varken ett 100-arsregn eller ett 500-arsregn paverkar exploateringen som
detaljplanen mojliggor. En lagpunkt pa den befintliga Bratterdsgatan kommer att
byggas bort nir gatan flyttas till nytt ldge enligt detaljplaneftrslaget. Marken ar hogt
beldgen och paverkas dérfor inte av de forvintade hdjda havsnivaerna.
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Konsekvenser av ett 500- arsregn Fran Géteborgs Stads skyfallsmoddellering
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Detaljplanens mnebord och genomforande

CEm e

[llustratzon av planforslaget, samt uppdelnmg i delomraden

Detaljplanen innebdr att tit sammanhéngande bebyggelse kan uppforas for att béttre
koppla ihop Norra Alvstranden med &vriga Lundby. Detta mojliggdrs i och med att
Hamnbanan byggs ut till dubbelspér och forldggs i tunnel. Cirka 1 100 bostédder (bo-
stadsrétter och hyresritter), minst 7 000 m? verksamhetsyta och 1-2 forskolor kan
byggas och parkomraden och gator kan anldggas. Total byggritt om cirka 120 000 m?
BTA mojliggors i planforslaget.

Detaljplanen innebér att bebyggelse i 5-7 vaningar mdojliggdrs mellan Bratterasberget
och Celsiusgatan, liksom utmed Ostra Eriksbergsgatan och Siterigatan. Gena gang-
och cykelforbindelser fran norr till sdder dr viktiga for att binda ihop omradet. Ter-
rdngen &r utmanande och vissa kopplingar maste ske med trappor, men ett rutnét maéj-
liggdr en silning av rorelserna som ska gora att omradet upplevs tryggt.

Markanvéndning

Bratterdsberget bevaras som naturomrade. En bostadsnéra park foreslas centralt i om-
radet. Bebyggelsen kan anvéndas for bostdder, handel och kontor. I bottenvaningarna
runt Danaplatsen tillats endast verksamheter, med intentionen om att skapa ett aktivt

och levande gaturum. I kvarteret ndrmast Bratterdsberget och i kvarteret vid Celsius-

gatan, sdder om parken, mdjliggors for anvéndningen forskola. Jarnvégstunnel tilléts

cirka 1 meter under mark i ett cirka 25 meter brett strak genom omradet. Ovanpa
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jarnvigsomradet kan marken anviindas som bostadsgard (dock inte lekplats) eller
gata, och fir endast bebyggas med komplementbyggnader. En infart till en transport-
tunnel mojliggors vid Bratterdsbergets véstra sida.

Detaljplanen kommer att genomftras under lang tid, varfor planbestimmelser har
valts for att mojliggora alternativ anvéndning och utformning.

Markdgande och genomférande

Marken mellan S#terigatan och den befintliga strickningen av Hamnbanan dgs av
kommunen (omréade 2 i illustration ovan) och dr markanvisad till Férvaltnings AB
Framtiden. Markanvisningen dr beslutad av kommunens fastighetsndmnd och innebér
att bolaget under en viss tid har ensamritt att forhandla med kommunen om att be-
bygga omradet med bostdder som ska upplétas till stérst del med hyresritt och viss
del med bostadsritt. Den Svriga kvartersmark som #gs av kommunen och Alvstranden
Utveckling AB (omréde 4) kommer att markanvisas i ett senare skede. JM AB éger i
huvudsak marken inom omrade 3. Marken nordvist om Séterigatan, omrade 1 vid
Danaplatsen, 4gs av kommunen, men stdrre delen av omréade 1 (fastigheten Sannegar-
den 26:1) dr upplatet med tomtritt till Ekonomisk Forening SBT 1 Properties, nedan
bendmnt Skirgardens Byggteknik AB, vilka 6nskar bebygga hela omréde 1.

Avtal om genomfSrande av detaljplanen kommer att tecknas av kommunen med ex-
ploatdrer/fastighetséigare och Trafikverket. Kommunen dr huvudman for allmén plats
och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Trafikverket ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av jarnvégsanldggning. Exploats-
rer/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Hlustration av byggnadsvolymer och gaturum, Sdterigatan. Vy Osterut.

RN
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Sektion genom planomrddet, sett visterut. Delomrdde 4 till vinster, delomrdde2 i mitten vid jdrnviigs-
tunneln, delomrade 1 till hoger.
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Utbyggnadsordning

Fardigstéllande och inflyttning av merparten av de planerade bostdderna kan ske forst
nédr Hamnbanans tunnelutbyggnad inom omréadet &r klar och den befintliga jarnvégs-
strackningen avvecklats och rivits vilket berdknas till 2023. Storningar fran befintlig
Hamnbana, frimst risk for farligt gods-olycka, begrinsar den byggbara marken sa
ldnge befintlig jirnvédg dr i drift. Delomrade 1 norr om Siterigatan, den nya jérnvigs-
tunneln, en infart till en transporttunnel vister om Bratterasberget samt vissa gatu-
strackningar 4r de enda delarna av planomradet som kan genomforas i sin helhet och
tas i bruk innan befintlig Hamnbana tas ur drift. Uppftrandet av bebyggelsen inom
delomréde 2-4 kan eventuellt pdbSrjas men inte tas i bruk innan befintlig bana sténgs.
Frimst schaktning, sprangning och grundldggning av byggnader kan eventuellt kom-
ma att pagé parallellt med tunnelbygget vilket forutsitter sérskild dverenskommelse
och néra dialog med Trafikverket. Mgjligheterna att pabérja dessa delar tidigt kom-
mer dock kraftigt begrinsas av det samtidigt pdgaende tunnelbygget. Trafikverket har
rétt att nyttja stora delar av omradet tillfdlligt under 5 ar fran byggstarten for den nya
Jjarnvigsanldggningen. Inom delomrade 3 finns en skyddsvall som skydd for befintli-
ga bostider vid Brattersbacken. Detta skydd behdver kvarsta tills jarnvigen flyttas,
varpd vallen kan tas bort och exploatering av delomrade 3 kan genomftras. Utbygg-
nad av infrastruktur och teknik foljer respektive delomrade. Nér befintlig Hamnbana
ir tagen ur drift kommer utbyggnad av nya gator ske inom omréde 2-4. Befintliga
véigbroar Over jdrnvégen tas bort och marken fylls upp till niva for kvarter och gator
vilket kommer samordnas mellan allmén plats och kvartersmark, frimst mellan del-
omrade 2 och 3. Efter utfyllnad av tidigare jairnvigsomradet kan resterande bebyggel-
se, gator och ledningar byggas ut och tas i drift.

Vid markarbeten och grundlidggning av byggnader intill fardigstilld tunnel ska sér-
skilda hénsyn tas till eventuell paverkan pa tunneln, se avsnitt om geotekniska atgér-
der.

_ é‘ \\ _ll X : ¥y ’ |m& :

Volymstudie av foreslagen ny bebyggelse (i firg), sett fran sider, befintlig bebyggelse i vitt/gratt, fore-
slagen jarnvdgstunnel redovisas av den svarta pilen

Omrddet ges en gestaltning med kvartersstruktur och strévar efter att knyta samman
gammalt och nytt och fungera som lidnk mellan den dldre bostadsbebyggelsen norr om
Séterigatan med bostdderna pa Eriksbergskajen och fore detta Juvelkvarnen.
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En annan viktig princip ir att stéirka Ostra Eriksbergsgatan och Siterigatans uttryck
som stadsméssiga huvudgator med hégre byggnader och aktiva bottenvaningar som
moter gatan.

En tydlig uppdelning mellan privata ytor och offentliga efterstriivas. Genom tydliga
grinser skapas en stadsmiljé som bidrar till ett bittre samspel och storre trygghet.
Gatan blir det offentliga och utformas som generell framkomstvég for bade géng-,
cykel- och biltrafik och blir pé sa sitt en vilbekant och tydlig stadsstruktur. Gardarna
utformas som halvprivata zoner dér de boende i respektive kvarter kan {8 sin egen
arena. Mojligheten att padverka den egna garden och ta den i besittning &r hér en viktig
faktor.

For att sikerstélla en rumshdjd som méjliggsr verksamheter i bottenvaningar sé ska
bjélklaget ovanfor vara minst 3,6 meter 6ver mark.

Delomrade 1 (se karta sid 20) - Norr om Séterigatan

i 5'4

Hlustration av foreslagen ny bebyggelse norr om Sdterigatan,
sett fran soder

solvinkel ki 12 vid
vardagjdmning
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Sektion genom Sdterigatan. Delomrdde 2 till vinster. Delomrdde 1 till hoger. Ndrmast befintlig bebyg-
gelse vid Danaplatsen ér éversta vaningsplanet indraget for att begrdnsa skuggning.
P4 nordvéstra sidan om Siterigatan kan byggnader uppforas for cirka 80 ldgenheter.
Hir finns ocksd méjlighet till kontor och handel. Verksamhetslokaler i bottenvaning
mdjliggors i hela kvarteret. [ bottenvaningarna runt Danaplatsen tillats endast verk-
samheter. Detta dr en frekventerad plats och ett utmérkt ldge for en servicebutik, re-
staurang eller liknande. For bade det befintliga och det nya omradet ligger denna lilla
centrumpunkt pd gangavstand vilket &r viktigt i ett lokalt sammanhang. Busshéllplats
for stombussen ligger ocksa vid denna punkt. Att forstirka denna existerande central-
punkt &r ett sitt att skapa en gemensam arena for de boende. Mot Séterigatan och Da-
naplatsen ska byggnaderna vara sammanbyggda och orienterade lings gatan for att
rama in gaturummet och pa sé vis oka tydligheten mellan offentligt och privat.
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Bebyggelse tillats i 5 vningar mot norr, 6 vaningar mot Sétergatan, samt higre delar
17 véningar i hrnen mot Danaplatsen och mot parken i norddst. Mot Siterigatan
finns en indragen del for att bryta av den langa byggritten, och fr att bilda fondmotiv
for ett gdngstrak genom delomréde 2. Den nya bebyggelsen ska ansluta till befintlig
bebyggelse i norr. Den mittre delen, ndrmast befintlig bebyggelse, trappas frén 6 till 5
véningar s att skuggningen av befintliga hus inte blir mer 4n om hela byggritten varit
5 vaningar (se sektion). Den nya bebyggelsen ska ocksa forhalla sig pa ett stadsmis-
sigt sdtt till Saterigatan och Danaplatsen, dér vrig tillkommande bebyggelse ocksa
tilldts vara 7 vaningar. Parkering ordnas i garage under mark.

Delomrade 2 (se karta sid 20) - S6der om Séterigatan

Hlustration av omradet soder om
Sdterigatan sett fran soder.
Sdterigatan overst i bild

Soder om Séterigatan foreslés bebyggelse omfattande cirka 560 ldgenheter. Kontor,
handel och verksamhetslokaler i bottenvaning mojliggors i hela omradet. I bottenva-
ningarna runt Danaplatsen och vid korsningarna mellan storre gator tillats endast
verksamheter, lds mer om Danaplatsen under delomrade 1.

Byggnaderna samlas kring slutna eller halvt slutna girdar, som bildar kvarter med
mellanliggande bostadsgator. Husen ska vara sammanbyggda mot de allménna gator-
na for att skapa stadsméssiga gaturum och ljudddmpade innergardar. Mot det bebyg-
gelsefria striket ovanpa jarnvagstunneln dr byggritterna mer flexibla for att medge
olika bebyggelsestruktur och innehall. Bebyggelse tilldts i 5-7 vaningar. Mot sydvist
begrinsas hush&jden till 5 véningar for att ge béttre solvirden péa gardarna i de relativt
sma kvarteren. De varierade hdjdbestdimmelserna kan ge en intressant blandning av
husvolymer.

Lingst sdderut mot berget foreslas byggnader med forskola i 2 vaningar och bostider
ovanpa. Forskolan kan rymma 6 avdelningar och kan ha en skyddad gard mot natur-
marken pa Bratterasberget.

Byggnaderna orienteras ldngs gatorna for att rama in gaturummet och pé sa vis 6ka
tydligheten mellan offentligt och privat. Utmed Bratterdsgatan finns mdjligheten att
Oppna upp gardarna mot sydviést for att ge tillkommande bebyggelse en koppling till
Bratterasbergets gronska. Utmed gatorna ska byggnaderna forhalla sig pa ett stads-
massigt sétt till gaturummen for att ge en stadga och bilda en tydlig ram f6r ménni-
skor som ror sig ldngs gatan. Pa varje sida av kvarteren som vetter mot allmén gata
ska det vara minst en bostadsentré. Tillsammans med verksamhetslokalerna kan detta
ge husens bottenvéningar ett innehall som ger varierade upplevelser lidngs gatan.
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Omrddet ovan jarnvéagstunneln limnas fri fran bebyggelse och utgdr entrégata till
bostadskvarteren. Parkering kan ordnas i garage under mark som inte ianspraktas av
jarnvégstunneln. BesSksparkering kan anordnas pad marken inom kvartersmark.
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Sektion genom Hamnbanan inom Delomrade 2

Delomrade 3 (se karta sid 20) - Norr om kvarnenomradet

Hllustration av omrddet norr om
kvarnenomradet sett fran soderr. De tva
kvarteren till hoger i bild ingdr i den gdllande
detaljplanen for Bratterasbacken och dr nu

uppforda.

Norr om Juvelkvarnen foreslas cirka 170 bostadsrittsldgenheter. Kontor, handel och
verksamhetslokaler i bottenvaning mojliggdrs ocksd. Byggnaderna placeras tillsam-
mans med byggnaderna i den géllande detaljplanen for Bratterdsbacken strikt kring
storre gardar. Byggnaderna far uppforas i 6 vaningar mot gatorna och i kvarterens
inre. Parkering kan ordnas i garage under mark.

Byggnaderna orienteras ldngs gatorna fOr att rama in gaturummet och pé sa vis 6ka
tydligheten mellan offentligt och privat. For bottenvaningarna bor efterstrévas ut-
formning och innehéll som ger varierade upplevelser lings gatan. Entréer bor i mesta
mdjliga mén placeras mot gator och gangstrak, gdrna med mdjlighet till genomgang
mot garden. P4 varje kvarterssida mot allmén gata ska det enligt planbestimmelserna
vara minst en bostadsentré.
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Delomrade 4 (se karta sid 20) - Ostra Eriksbergsgatan — Celsiusgatan

2,

llustration av omradet vid Celsiusgatan och
Ostra Eriksbergsgatan,sett fran séder. Ostra
Eriksbergsatan till hoger.
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Utmed Ostra Eriksbergsgatan foreslds byggnader i 7 vaningar i souterréing med fasa-
der ner till gatan och forhgjda gérdar i niva med Celsiusgatan och Séterigatan. For
kvarteret ndrmast jarnvigstunnelns mynning finns restriktioner utifrén krav och som
forsiktighetsatgérder pa grund av brandrisk och risk for tillfdlliga koncentrationer av
luftf6roreningar och dalig lukt fran jarnvégstunneln och fran en berganldggning som
finns i omradet. Friskluftsintag och utrymningsvégar i kvarteret ska vara vinda bort
fran jarnviagsomradet. [ byggnaden allra ndrmast tunnelmynningen medges bara han-
del och kontor, inte bostdder. Byggnadens fasad mot tunnelmynningen fér inte ha
balkonger eller 6ppningsbara fonster. De bada kvarteren direkt sdder om jérnvigen
péverkas av en befintlig tillfartstunnel som fortsatt kommer behdva vara kvar som
utrymningsvig fran en berganldggning, vilket begrinsar mdjligheterna att bygga kil-
lare.

De nedre enkelsidiga souterriingvaningarna mot Ostra Eriksbergsgatan #r limpliga for
till exempel handel eller kontor eftersom bullernivaerna &r for hoga for att mojliggora
enkelsidiga bostédder mot gatan. Innanf6r souterrdngvaningarna kan parkeringsgarage

anldggas under gardarna. Infart foreslas uppifrén Celsiusgatan.

Utmed Ostra Eriksbergsgatan orienteras byggnaderna lings gatan for att rama in gatu-
rummet och pé sa vis oka tydligheten mellan offentligt och privat. For bottenvaning-
arna bor efterstridvas utformning och innehéall som ger varierade upplevelser lings
gatan. Pa varje kvarterssida mot gata ska det finnas minst en bostadsentré.

Utmed Celsiusgatans véstra sida foreslas bebyggelse i 5 viningar som samlas runt
relativt slutna innergardar.

Omrédet kan sammanlagt rymma cirka 300 ldgenheter.

[ kvarteret séder om den nya parken vid Celsiusgatan mdjliggors forutom bostédder
dven forskoleverksamhet.
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Hllustration av byggnadsvolymer och blivande park vid Ostra Eriksbergsgatan. Vy frén Ostra
Eriksbergsgatan mot vdster.

Trafik och parkering

Ett finmaskigt nit av gator och strak féreslas for att sila gang-, cykel- och andra tra-
fikrorelser genom omradet. Celsiusgatan och Bratterdsgatan binds samman med en ny
tvirgata. En viktig gdngforbindelse foreslas i den nya tvérgatans forldngning ner mot
Ostra Eriksbergsgatan (inom parkomrade pa plankartan). Den 6vre delen av Bratte-
rasgatan flyttas ndgot at sydost. Den nedre delen av Brattersgatan, som idag har ka-
raktiren av en smitvig, kopplas tydligare mot Valskvarnsgatan som en smal gata
lings Bratterdsberget. Gatans marknivéer och ldge i sidled kan bli ndgot annorlunda
dn idag, men eventuella forédndringar ska inte ge nagon storre paverkan pa Bratteras-
berget. De befintliga gatorna Séterigatan, Bratterdsgatan och Celsiusgatan foreslas fa
ny utformning utifran de nya forutsittningarna planen for med sig. Alla gator inom
omradet f6reslas tridplaneras och utforas med lingsgdende kantstensparkering. Séte-
rigatan ges en karaktdr av stadsgata med tridplanering och bostadshus forlagda intill
gatan. De illustrerade tridplanteringarna &r exempel pa hur tradplantering kan komma
att utfdras inom planomradet. Kombinationer av trdd och gronytor for dagvatteninfil-
tration &r en annan tédnkbar utformning.

Gang- och cykelvagar

Huvudstrik f5r gang- och cykeltrafik finns utmed Saterigatans norra sida och Ostra
Eriksbergsgatans stdra sida. Inom omradet utformas gator for att mdjliggdra blandtra-
fik med cykel i vigbanan och med géngbanor som ansluter till ndmnda huvudstrdk
vid Celsiusgatan och Valskvarnsgatan. Trottoarer gér omradet gdngvénligt och bidrar
till en stadsmissighet. Overgangsstillet vid Saterigatan ska utforas pa ett sikert sitt,
da det &r skolvag till Brackeskolan. Nérmast jairnvigstunnelns mynning planeras trap-
por och gangvig som en koppling mellan Siterigatan och Ostra Eriksbergsgatan, intill
den skidirm som anldggs av Trafikverket som skydd mot olovlig sparbetrddelse.

Trottoar foreslas dven pa Ostra Eriksbergsgatans nordvistra sida. Kopplingar mellan
Celsiusgatan och Ostra Eriksbergsgatan i form av trappor foreslds pa flera stillen.
Kopplingen vid parken i tvdrgatans forldingning dr en viktig mojlig entré till omradet.
Hér foreslas darfor dven en ramp. P& grund av den stora nivaskillnaden har den fore-
slagna rampen lutningen 1:12, vilket ger tillgédnglighet for vissa men inte for alla. Den
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illustrerade parken &r ett exempel pé utformning. Parkens gestaltning kommer att stu-
deras i genomfrandeskedet.

Utmed parken och kvarteren i delomrade 3 15per ett diagonalt gdngstrdk — “corson” —
med rak siktlinje ner mot maskinhallen pa Eriksbergskajen.

Hlustration av
stadsrummet utmed
ny tvdrgata genom
omradet (Bild:SBK)

Biltrafik

Med bil ndr man planomradet framst fran Séterigatan dir framtida trafik beréknas
uppga till cirka 10 000 fordon/drsmedelvardagsdygn. Fran Séterigatan nar man ango-
ringsgatorna inne i omradet via Bratterasgatan och Celsiusgatan. Gatorna inne i om-
radet utformas for en hdgsta hastighet av 30 km/tim. Fran Ostra Eriksbergsgatan /
Valskvarnsgatan kan man angéra planomrédet med bil via en mindre gata utmed Brat-
terasberget. Detta Sppnar omradet, gor det mindre slutet och 6kar rérelserna i omradet
vilket dr positivt for omvixling och trygghet. Bratterasbacken &r i dagslidget inte &p-
pen for biltrafik ut mot Ostra Eriksbergsgatan.

Att flera av de viktiga stréken utformas for blandtrafik och dédrigenom befolkas av
béde bilar, cyklar och fotgéngare beddms positivt ur trygghetssynpunkt. Den méttliga
trafiken ger, tillsammans med kantstensparkering, liv och rorelse at gaturummen och
ddrigenom dven trygghet 4t gdende Sver dygnets timmar.

Den tillkommande biltrafik som alstras av planomrédets blivande bostdder och verk-
samheter beréknas till ssmmanlagt cirka 1100 fordon/dygn réiknat p& arsmedelvar-
dagsdygn. Denna trafik fordelas pa flera olika végar till och fran planomréadet, dér-
ibland Lundbyleden som ingar i det statliga véignatet och &r riksintresse for kommuni-
kation. Trafikméngden pa Lundbyleden &r idag omkring 40000 fordon/dygn.

Goteborgs Stad arbetar systematiskt med att minska biltrafiken i staden, i enlighet
med trafikstrategin som antogs av trafiknimnden 2014. Enligt Trafikkontorets berék-
ningar med utgéngspunkt i trafikstrategin sa dr trafikmingden pa Lundbyleden ar
2035 i stort sett samma som idag, inrdiknat trafik fran den nya bebyggelse som plane-
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ras pa flera platser lings leden. Detta eftersom ett flertal atgérder ska genomfGras for
att minska andelen biltrafik till och frin bide befintliga och planerade bebyggelseom-
raden.

Kommunen utreder trafiksituationen i ett stérre omrade. Under 2016 beridknas bygg-
nadsndmnden ge uppdrag for en fordjupad versiktsplan som Stadsbyggnadskontoret
och Trafikkontoret ska ta fram med syfte att f4 en helhetsbild och forslag till langsik-
tiga trafikldsningar, inriknat den trafik som kommer alstras av all kommande exploa-
tering pa Norra Alvstranden och i centrala staden.

Kollektivtrafik

Det #r angeliget att omradet blir vil kollektivtrafikforsorjt med hog turtithet. Siteri-

gatan foreslas byggas om och anpassas for stombusstrafik. Hallplatser finns som idag
vid Danaplatsen utmed Siterigatan och vid Valskvarnsgatan och Ostra Eriksbergsga-
tan. P4 den senare kan framtida trafik utgéras av ca 300 bussar och 375 spdrvagnar.

Vid Eriksbergskajen, ca 350 meter fran planomradet, finns firjelige for Alvsnabben.

Parkering — cykel och bil

Cykelparkering ordnas med fordel i byggnadernas bottenvaningar. Byggritterna moj-
liggor ocksé separata komplementbyggnader inom kvartersmarken.

Bilparkering ska i forsta hand 15sas inom respektive fastighet. Parkering i underjor-
diskt garage tillats under alla byggritter. Utrymme bedoms finnas inom alla delomra-
den for att uppfylla det behov som berdknas enligt kommunens parkeringstal:

» Kontor 19 bilplatser och 15 cykelplatser / 1000 m? BTA inklusive besdksplatser

* Forskola 13 bilplatser och 20-30 cykelplatser / 1000 m2 BTA inklusive bestksplat-
ser

» Centrumverksamhet / Handel 25 bilplatser och 22 cykelplatser / 1000 m? BTA in-
klusive besoksplatser

* Bostéder 0,66 bilplatser och 3,5 cykelplatser / ldgenhet inklusive besSksplatser

For delomrade 1 krivs sammanlagt cirka 70 bilplatser och 320 cykelplatser. For del-
omrade 2 krivs cirka 410 bilplatser och 1980 cykelplatser. For delomrade 3 krivs
cirka 110 bilplatser och 600 cykelplatser. For delomrade 4 krivs cirka 260 bilplatser
och 1200 cykelplatser.

Parkeringstalen for bilparkering baseras pa dagens kollektivtrafiksituation. Omradet
beddms idag ha ganska god” kollektivtrafik for bostédder och ganska dalig” kollek-
tivtrafik for verksamheter. En dnskan finns att hélla nere biltétheten i omradet. Vid
samnyttjande eller forekomst av bilpool bedoms behovet kunna reduceras. Det kan
ocksa finnas mojlighet att tillgodorikna sig den successiva forbéttring som sker ge-
nom kollektivtrafikens utbyggnad och 6kade service, sirskilt d& omradet idag ligger
mellan vad som betecknas som ”god”, och ”ganska god” tillgénglighet till kollektiv-
trafik for bostdder. For att kunna reducera parkeringsbehoven for bilar kan man i en
sdrskild parkeringsutredning utreda och diskutera potentialen av t.ex. bilpool och
samutnyttjande.

Detaljplanen utgar fran gillande parkeringstal och medger darfor storre parkerings-
ytor &n vad som sannolikt kommer beh6va byggas ut. Detta kan ge flexibilitet och
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valmdjlighet i placeringen av underjordiska garage, och méjligheter till samutnyttjan-
de mellan olika fastigheter inom planomradet. Inom delomréde 2 accepteras en viss
del markparkering, frimst som kantstensparkering utmed de lokala gatorna pa kvar-
tersmark. For byggnaderna inom delomrade 4, i planomradets dstra del, foreslas be-
fintlig hojdskillnad utnyttjas for att 14gga parkeringsgarage innanfor lokalerna som
vetter mot Ostra Eriksbergsgatan.

Parkering for besokare kan ske som kantstensparkering utmed de allménna gatorna i
omrédet.

Ev. garage under el warkhajden varierur
kveilecer irom crorddet meRor
~8.1 474

Bussgata intil byggnad
Sektion genom foreslagna kvarter mellan Celsiusgatan och Ostra Eriksbergsgatan, med parkering i
bakkant och lokaler ut mot gatan. (Bild: Kvarnstrom Arkitektkontor, Alvstranden Utveckling,
Fastighetskontoret)

Jamvég - Hamnbanan

Planen mojliggor att Hamnbanan byggs ut till dubbelspar och ldggs i tunnel norr om
befintlig strickning. En rittighet for 3D-fastighet for jarnvigen bildas under mark.
Marken ovan tunneln kan dérfor anviindas for bostadsdndamal och allmén plats. Ex-
ploateringen hindrar eller forsvarar inte en framtida utveckling av Hamnbanan.

Inom planomrédet byggs tunneln frimst som betongtunnel. Det far inte placeras nagra
stora byggnader ovanpa tunneln och i ett omrade 5 meter frén respektive tunnelvigg.
Déremot gar det bra att anviinda marken for park, gata, parkering, mindre komple-
mentbyggnader och dylikt. Inom denna tunnelkorridor dger respektive fastighetsdgare
marken ner till cirka 1 meters djup under markytan. Fér markarbeten under denna
nivé inom tunnelkorridoren och de nidrmaste byggritterna krévs att Trafikverket ska
horas. Vid provning av lov ska man vara restriktiv mot avvikelser, med hénsyn till
jarnvdgstunneln. Inom planomradet kommer tunneltaket vara cirka 4 meter under

markytan.

Vister om tunnelmynningen gér jirnvigen i trag cirka 20 meter Ssterut och avgrénsas
dérefter av en stodmur i cirka 100 meter.

[ ndrheten av tunnelmynningen planeras en uppstéllningsplats for riddningstjénstens
fordon vid 6vning och utryckning. Uppstéllningsplatsen och infart till denna forlaggs
inom Jarnvigsomradet. Vid Bratterasbergets vistra sida mgjliggors en infart till en
transporttunnel. Tillginglighet med fordon till denna kan komma att ske via en ny
infart fran Siterigatan alternativt via befintlig parkering pa intilliggande kontorsfas-
tighet, vilket 4dr utanfor planomradet och sékerstills av Trafikverket.
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Hamnbanans ombyggnad planldggs och regleras dels genom aktuell detaljplan men
dven genom en jirnvigsplan som upprittas av Trafikverket parallellt med detaljpla-
neprocessen. Jarnvégsplanen samrads med allménheten och slutlig handling godkénns
sedan av Linsstyrelsen innan Trafikverket faststéller planen.

-

Ostra tunnelmynningen, Eriksberg

Hlustration av eventuell gestaltning av Hamnbanans ostra tunnelmynning inom planomrddet. Planerad
bebyggelse dr ef med i bilden (Bild: Trafikverket)

Gabionnwur med

genomsiktlig skirm

Rergkdini
OSTRA ERIKSBERGSGATAN Stuber = e

Genomsiktlig skirm

Sektion genom trag vid tunnelmynningen (Bild: Trafikverket)

Gobionmur med

genomsiktlig skirm

Genomsiktlig skirm ~HR o Staket

P
o a
i

Sektion med stodmurar dster om tunnelmynningen (Bild: Trafikverket)

Friytor

Centralt i omradet foreslar planen en bostadsnéra park, en lokal m&tesplats som kom-
plement till de halvprivata gardarna. Detta &r en plan yta och ligger i korsningen mel-
lan strik som véntas bli vdlanvinda. Parken ska fungera som en tillgéinglig grén oas,
som mdtesplats och for vila. Aven en lekplats och/eller bollplan kan bli aktuell.
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Mot Ostra Eriksbergsgatan foreslas en park i forlingningen av den nya tviirgatan vid
Celsiusgatan. Detta dr en brant sluttande yta dér ramper och trappor integreras i par-
ken for att skapa ett tillgdngligt gangstrék.

Lekplatser och sittplatser med planteringar ska ordnas pa respektive bostadsgard.

Norr om Séterigatan planlidggs befintligt gronomrade som park. Hér foreslas ocksa att
en ny gingforbindelse skapas i parken som en forlangning av Celsiusgatans strak
norrut. Gronomradet skapar ett bra sammanhang med Lundby nya kyrka och den syn-
liga fornlimningen strax utanfor planomradet.

Gestaltningen av parkomradena kommer att detaljstuderas i genomforandeskedet.

Naturmiljé

Bratterdsberget bevaras som ett betydelsefullt naturomrade. Berget &r virdefullt ur
stadsbildssynpunkt och kan bli en attraktiv friyta for lek och rekreation. Berget gors
mer lattillgéngligt genom slyrojning. Stigar skall r6jas sé att man ldttare kan na de
Ovre delarna av berget. Berget iordningsstills for att fungera som lek- och solplats
under sommaren och som kilkbacke sndiga vintrar.

Vid Bratterdsbergets norddstra fot, dér jarnvigstunneln kommer anléggas, finns flera
bevarandevirda storre ekar. Aven vid bergets vistra sida finns virdefulla ekar. Tra-
fikverket kommer hédr anldgga en arbets- och tillfartstunnel vilket kommer paverka
naturvirden.

Trafikverket tar fram en atgérdsplan for att hantera framforallt trdd som paverkas av
anldggningsarbeten f6r Hamnbanan.

Trafikverkets anldggningsarbeten paverkar ett antal trid, varav vissa kommer att
skyddas under byggtiden och bevaras, och vissa kommer behdva avverkas. De trid
som behdver tas bort kommer att flyttas alternativ ersittas av nya trid som planteras
in i omradet. Trafikverket planerar och utfor dessa atgérder i samrad med Park- och
NaturfSrvaltningen.

Markerade trid pé detaljplanens plankarta avser sérskilt bevarandevirda trid utanfor
jérnvégsomradet. Flertalet av dessa bedoms inte paverkas av Trafikverkets projekt
men det kan bli viss paverkan dven pa nagra av dessa trad vid schaktning och andra
arbeten for jarnvégstunneln. Samtliga dessa markerade trad star pd mark som plan-
laggs som naturmark. Nérmaste byggritt placeras cirka 7 m fran ndrmaste trid, vilket
ger mojlighet att bevara triiden. Det kan dock bli en viss paverkan pa triden dven av
byggnationen som detaljplanen medger. Kommunen ansvarar for att skydda trdden
mot sddan paverkan och kommer att fora dialog med aktuell exploator och stélla krav
for att minimera risken att triden skadas.

Bratterdsbergets sydostra sida bestér till stor del av naturligt berg som sluttar brant ner
mot befintlig gata. Anléggningsarbeten och utformningen av gatan ska inte ge ndgon
storre paverkan pé naturligt berg.

Léngs Séaterigatans norra sida finns befintlig trddplantering med lindar, en del av en
ldngre tradrad som omfattas av generellt biotopskydd for alléer. Allén bestar delvis av
bohuslind och trdden bedéms vara cirka 20-30 ar gamla. Eftersom lindalléer inte fo-
rekommer pd andra platser i omradet sd beddms denna allé vara sérskilt skyddsvird.
Planforslaget paverkar ett antal av lindarna eftersom Siterigatan breddas och ritas ut
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for att forbéttra kapacitet och framkomlighet f6r stombuss och cykeltrafik, och for att
nya kvarter samt gdng- och cykelvig ska rymmas mellan jérnvégstunneln och gatan.
Dirfor behdver cirka 10 stycken av tridden flyttas eller tas bort. Det bedéms vara moj-
ligt att flytta flertalet av de befintliga triden som paverkas till gatans nya lige.
(Kommunen stker dispens for dessa trid.)

Vid Celsiusgatan finns dubbla rader med koérsbérstrid som omfattas av generellt bio-
topskydd for alléer. Korsbérstriden bedoms vara cirka 20-30 ar gamla och de har inte
bedomts vara sdrskilt skyddsvérda. Celsiusgatan kommer att breddas for att inrymma
gangbanor och kantstensparkering, och dérfor paverkas cirka 25 tridd som inte kan sta
kvar i befintligt lige. Nya lidgen for triden foreslds mellan parkeringsfickor. Befintli-
ga trid kommer sé langt som mojligt aterplanteras eller kompenseras for pé platsen.
Det beddms vara mgjligt att flytta de befintliga trdden till de nya ldgena. Ett eventuellt
Overskott av tréd kan placeras vid andra gator inom planomréadet dir gatutriid fSreslés.
(Kommunen stker dispens for dessa trid.)

Vid Celsiusgatans norra del finns en rad bjérkar som omfattas av generellt biotop-
skydd for alléer. Dessa behdver tas bort nér jarnvigstunneln byggs. (Trafikverket s6-
ker dispens for dessa trid.)

P4 en plats néra korsningen Siterigatan/Bratterasgatan har den rddlistade och fridlysta
viixten Kalvnos observerats. Denna plats kommer exploateras och bli kvartersmark.
En lamplig plats for kompensationsplantering finns inom en mindre parkyta vid Ostra
Eriksbergsgatan, séder om tunnelmynningen. Kommunen avser att anléigga limplig
milj6 och flytta bestandet av Kalvnos till denna plats, alternativt samla in frén fran
andra besténd utanfor planomradet, och plantera dessa. Tillstand krévs bade for flytt
av viixter och for insamling av frder fran fridlysta véxter.

Sociala aspekter, tillganglighet och service

Den nya bebyggelsen foreslds som en tét och relativt jimnhog kvartersbebyggelse
som i sin skala kan ansluta béde till dldre omraden och till Eriksbergs mer varierade
byggnadsvolymer. Slutna kvarter och stadsmissiga gaturum med viss andel verksam-
heter foreslés for att skapa tydliga, trygga och levande strdk som kan koppla samman
dldre omraden med Eriksberg och dlvstranden. Otrygga omraden och gatumiljéer
byggs bort och ersiitts av kvarter och levande gaturum. Sa ldngt som mdjligt fér ga-
torna bebyggelse pa bada sidor samt tridplantering. Det ska vara attraktivt och tryggt
att rora sig i omradet dven pa kvillstid. Framst Bratterasgatan och Celsiusgatan ut-
vecklas som kopplingar i nord-sydlig riktning, men dven gangstrak genom omradet
kan bidra till stirkta kopplingar och ett mer finmaskigt nit. Sdterigatan utvecklas som
en huvudgata med tradplantering och relativt tit och hdg bebyggelse. Korsningen
Siterigatan/Danagatan, dér héllplats for stombuss finns, kan fortédtningen och kravet
pé lokaler i bottenvaningar bidra till att en mé&tesplats bildas for invénare i stadsdelens
olika omraden.

Avsikten &r att planomradet ska fa en blandad upplatelseform av bade hyresritter och
bostadsritter for att Gverbrygga den socioekonomiska klyftan mellan omraden norr
om respektive sdder om hamnbanan.

Tydliga entréer bor skapas till Bratterdsbergets naturomrade for att bjuda in dven
ménniskor som inte bor i det aktuella omradet. Av samma anledning bér grinser mel-
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lan offentligt och privat utformas pa ett tydligt sétt. Allmén plats i det aktuella omré-
det ska tydligt upplevas vara till for alla.

Barnperspektivet

Trafikverket har latit gora en barnkonsekvensanalys for etappen Eriksberg-Pélsebo
inom jarnvégsplanen, vilket inkluderar detaljplanens omrade. Barnkonsekvensanaly-
sen finns tillgénglig i Trafikverkets handlingar for jarnvédgsplanen. Arbetet innefattar
intervjuer med barn och ungdomar fran skolor i ndromradet, och lérare fran skolorna
och fran flera forskolor i ndrheten av omradet. I barnkonsekvensanalysen gors den
samlade beddmningen att omrédets kommande foréindringar &r positiva ur ett barnper-
spektiv.

Att hamnbanan forldggs i tunnel dr positivt eftersom det minskar buller och minskar
risken f6r obehorigt sparbetridande, samt minskar riskerna vid urspérning eller brand.
Barn i omradet téinker pa olyckor som kan hidnda med jérnvégen och upplever detta
som farligt, och upplever buller som st6rande nir det &r sa hog ljudniva att man inte
kan prata. Nya stingsel vid jarnviigen kommer att utformas for att inte inbjuda till lek
och kldttring. Belysningen kommer att fSrbéttras vid jarnvigsanldggningen. En nega-
tiv fordndring f6r barn kan vara att tdgen kan kora med hogre hastighet pa de stréickor
som inte ldggs i tunnel, vilket medfdr hdgre bullernivéer vilket barn 4r sérskilt kénsli-
ga for.

Utvecklingen av omradet med ny bebyggelse och nya gator dr positivt eftersom om-
radet befolkas och tryggare och trevligare platser skapas. Nya gronomrdden kommer
skapas och befintliga kommer rustas upp och goras mer tillgédngliga. En ny park ska-
pas nédra bostidder och forskola. Bratterdsberget, som av barn upplevs som en intres-
sant vistelsemiljo men ocksa otryggt och farligt, kommer rustas upp. Flera platser som
upplevs otrygga idag kommer forbittras eller byggas bort, som det ddsliga omradet
mellan Bratterdsgatan och Celsiusgatan, langs befintlig hamnbana. For att minska
risker ifrdn jarnvigstrafiken s kommer det inte anlidggas lekplatser vid tunnelmyn-
ningen eller pd marken ovanpa tunneln. Dessa markomraden vid tunnelmynningen
kommer att utformas for att inte inbjuda till lek eller vistelse.

Trafikmiljoer kommer att forbéttras respektive nyanldggas med dagens krav pa trafik-
sikerhet och trygghet. Gang- och cykelvégar lings Saterigatan kommer att forbéttras
och korsningarna goras sékrare. Séiterigatan kommer & gng- och cykelvig pa bada
sidor, och vid Ostra Eriksbergsgatan, som idag helt saknar trottoar p& den vistra si-
dan, kommer en ny gang- och cykclvég anldggas. Lokalgator inom omradet forses
med parkeringsfickor och planteringar i en zon mellan géngvig och korbana, vilket
minskar risken for att gdende av misstag kommer ut i kdrbanan.

Forskola

For att méta det Skade behovet av forskoleplatser som den planerade bostadsbebyg-
gelsen medfor foreslas byggritt for forskolor vid Bratterasberget och Celsiusgatan.
Forskolan vid Bratterdsberget kan fa lekyta i direkt anslutning till naturomradet och
upp till 6 avdelningar méjliggors. Bratterasbergets sluttning med stora ekar kan bli en
lattillginglig utflyktsmilj6 och ett vardefullt komplement till forskolegarden. Utemil-
jon inklusive angrinsande naturmark ger god mdjlighet till varierade terréing-, vegeta-
tions-, sol- och skuggforhallanden. Kvarteret gréinsar inte till ndgra storre gator.
Ljudmiljén blir god. Vid gatufasad kommer hdgsta ekvivalenta bullerniva understiga
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55 dBA. Mot garden blir det hogst cirka 45 dBA. De befintliga tridens 16vverk bidrar
till en bra miljo pa forskolegarden. Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet riskerar
inte att Sverskridas. Forskolan ligger langt fran jidrnvégstunnelns mynning och till-
skottet av luftfororeningar fran tagtrafik blir fSrsumbart. Kvarterets byggritt dr flexi-
bel. Det rekommenderas att en fSrskola kan bedémas ha fullgod utemiljé om den har
minst 20 kvadratmeter utemiljé per barn samt direktkontakt med anvéndbar
park/naturmark av hdg kvalitet. For att en forskola med 6 avdelningar i kvarteret vid
Bratterdsberget ska f& en utemilj6 inom kvarteret pa minst 20 kvadratmeter per barn
forutsitts forskolan byggas i tva plan, och byggnadsarean begriinsas till en mindre
byggnad &@n vad kvarterets sammanlagda byggritt medger. I kvarteret sdder om den
foreslagna parken vid Celsiusgatan foreslas byggritt for en mindre forskola med 2
avdelningar. Aven for detta kvarter giller att bebyggelsen behGver vara mindre 4n vad
byggritterna medger for att tillricklig utemilj6 ska finnas for fSrskolan. Hér foreslas
en utemiljo pé cirka 30 kvadratmeter per barn. Den angrénsande lilla parken och Svri-
ga grénomréden i niirheten kan bli viktiga tillgaingar som utflyktsmiljer. Bida for-
skolorna fGreslds vara integrerade i en bebyggelse i 5-7 vaningar dir ocksa bostider,
handel och kontor medges.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Sigma, 2015-08-21, reviderad 2016-05-31).
Lokalt omhéndertagande av dagvattnet i omradet ska efterstravas. Géteborgs Stad
stéller krav pa att 10 mm regn pa hardgjorda ytor ska fordrdjas inom kvartersmark
innan det avleds till det allménna avloppssystemet. En omfattande fordrsjning samt
infiltration av dagvattnet dr mdojlig i omradet, sa att vattenmingder som leds vidare till
det allménna avloppssystemet minimeras. Ett fullstindigt lokalt omhéndertagande av
dagvatten dr ddremot inte mdjligt pa grund av bebyggelsens tithet och brist pa infil-
trationsyta.

For att avleda dag- och dréneringsvatten fran omrédet planeras ledningsnitet byggas
ut i nya lokalgator. Nya dagvattenledningar ansluts norrut till befintligt ledningsnit i
Séterigatan och sdderut till befintligt nét i Bratterisbacken och Ostra Eriksbergsgatan.
Inga dagvattenledningar behdver korsa jarnvégstunneln dir marktickningen #r be-
grinsad. Planomridet avvattnas slutligen till Gota Alv.

En Recipient- och MKN-utredning har tagits fram (Ramboll, 2016-08-18) som visar
att detaljplanens exploatering, med de foreslagna dagvattenlsningarna, inte paverkar
recipientens status for MKN vatten, miljokvalitetsnormen for vattenkvalitet, och att
fororeningssituationen fran omradet kommer att forbittras jimfort med nuvarande
forhallanden. Foreslagna dagvattenldsningar innebdr f5rdrdjning och viss rening vil-
ket tillater partiklar att sedimenteras vilket leder till att vattenkvalitén forbittras. Hal-
terna av vissa enskilda dmnen, frimst fosfor, riskerar dock att Sverskrida riktvirden
trots reningseffekter, men halterna kommer vara ldgre 4n nuvarande forhallanden.

For att fordréja och infiltrera dagvatten pa kvartersmark foreslas 6ppna makadamfyll-
da infiltrationsstrdk kompletterat med trivselskapande véxtbdddar pé innergardar.
Underjordiska dagvattenmagasin kriver ett stdrre djup och kan vara ett alternativ
friimst dér det inte inkréktar p4 3D-fastigheter. Oppna vattenytor i form av vattentrap-
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por kan ocksa anvindas for fordrojning dér det har ett rekreativt och pedagogiskt vir-
de. Inom respektive kvarter finns tillrickligt utrymme for den frdrdjning som krivs.

Grona tak kan minska behovet av markanléiggningar. Berdkningar visar att exploate-
ringens tillskott till dagvattenflodet kan séinkas med cirka 30% om grona tak anliggs
pé alla byggnader.

Nyanlagda gator kan avvattnas med skelettjordsanliggning med tridplantering, vilket
kréver cirka 1 meter sammanlagt byggdjup. De planerade parkomradena kan utformas
for att ta hand om dagvatten frén allmén platsmark.

Materialval for utvéndiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink i princip undvikas for att minska risken for for-
oreningar i dagvatten.

Del av planomradet med infiltrationsstrik for dagvatten (Sigma)

Hoéjden varierar
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Makadampyllt infiltrationsstrak, (Sigma/Svenskt Vatten)

Dagvattenanléggning inom detaljplanelagt omrade som hanterar annat 4n endast tak-
vatten dr en anmélningspliktig verksamhet enligt miljbalken. [ en anmilan ska be-
skrivas vilken fororeningsbelastning som kan forvéntas i dagvattnet, och ldmpliga
16sningar for eventuell rening av dagvattnet.

Vatten och aviopp

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnit i Valskvarns-
gatan och Siterigatan. For anslutning av dricksvatten och spillvatten till Séiterigatan
krdvs en utbyggnad av det allménna ledningsnitet pé en striicka av 300 meter. Detta
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ir nodvéndigt for anslutning av norra delen av planomrédet. Férbindelsepunkter upp-
rittas vid Valskvarnsgatan och Siterigatan.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas med ett separat ledningssystem for
dag- och dréineringsvatten och ett separat ledningssystem for spillvatten.

Ligsta hojd pd firdigt golv for att anslutning med sjélvfall skall tillatas skall vara 0,3
meter 6ver hojd pé gata i férbindelsepunkt med hénsyn till risken for uppddmning i
allmént dag- och spillvattensystem.

Vdrme

Foreslagen ny bebyggelse kan erhélla virme i form av fjdrrvéirme som ansluts till
kommunal ledning i Ostra Eriksbergsgatan eller i Siterigatan.

El och tele

I samband med att Bratterasgatan flyttas och ny bebyggelse tillkommer i omradets
vastra del méste befintliga kablar flyttas eller tas bort. Nya ledningar for elkraft fore-
slas ldggas i den nya Bratterasgatan fram till en ny nétstation, E pa plankartan. Fran
stationen kan ledningarna dras i den nya tvérgatan fram till Celsiusgatan. Ytterligare
en ny nétstation, E pa plankartan, mdjliggors vid norra delen av Celsiusgatan.

Befintliga telekablar dr forlagda pa nordvistra sidan av Siterigatan och utmed Bratte-
rdsgatans vistra sida. I samband med att Bratterdsgatan far en ny strackning foreslés
att nya ledningar for tele flyttas med till ny strickning.

Det finns mégjlighet till opto-fiberanslutning for den nya bebyggelsen.

Avfall

Omradet &r utformat sé att fordon kan hdmta avfall invid alla fastigheter. Sopbil kan
std pa lokalgatorna vid hdmtning av avfall. Kvarteren mellan Celsiusgatan och Ostra
Eriksbergsgatan inom delomrade 4 har stora nivéskillnader. Vid dessa kvarter behs-
ver avfall hiimtas vid den Gvre nivan, fran Celsiusgatan, eftersom sopbil inte kan
stanna pa Ostra Eriksbergsgatan. For kvarteren ndrmast jirnvigstunnelns mynning
kan véndplats ordnas inom kvartersmark, om det finns behov av att kora in med av-
fallsfordon pa fastigheterna fran Celsiusgatan. En atervinningsstation kan forliggas
ovanpa tunneln vid norra delen av Celsiusgatan, intill tranformatorstation inom omra-
de E pa plankartan. En befintlig sopsugsanldggning finns i ndromradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgérder

En geoteknisk utredning har tagits fram (Norconsult 2015-08-28). Generellt dr omra-
det ldmpligt for den planerade anvindningen. Den geotekniska utredningen anger
lastbegridnsningar pa grund av befintlig topografi. Dessa lastbegridnsningar upphévs
vid uppfylinad till planerad markniva.

Stabilitet. I ett omrade norr om Nordviksbron finns stabilitetsproblem i slédnter vid
befintlig jarnvig. Trafikverket kommer genomfora stabilitetsforbéttrande atgirder,
vilket kommer att sékerstéllas med avtal. [ 6vrigt dr planomradet lampligt for foresla-
gen anvindning, forutsatt att planerad marknivéa etableras i hela omradet.
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Séittningar. Uppfylinad vid befintlig jarnvig bor utfsras i god tid innan bebyggelsen
utfors. Detta for att minimera risken for sdttningar. Stdrre byggnader bér grundliggas
pé palar. Littare byggnader som komplementbyggnader kan grundliggas med platta
pé mark.

Blocknedfall. Omradet bedoms generellt som stabilt avseende risk for blocknedfall.
Befintliga jarnvégsskirningar bedoms inte vara i behov av nigot omedelbart bergun-
derhall. Befintliga bergbultar finns som beddms vara i gott skick. BergfSrstirkning
vid befintliga skdrningar bér ses Sver och eventuellt kompletteras. Risk for sprick-
bildning ska beaktas nir nya bergschakt ska goras.

Grundldgening.

[ en zon ovanpd tunneln och 5 meter fran respektive tunnelvigg ska inga byggnader
uppforas forutom komplementbyggnader som till exempel cykelforrad. Inom omradet
far inte schakt eller grundliggning fsrekomma djupare 4n siffra angiven i halvcirkel
pé plankartan, cirka 1 meter under marknivan. Avvikelse for schakt for till exempel
ledningar inom ett begréinsat omrade kan dock vara mdjligt. Trafikverket ska horas
infor schaktning under niva som anges inom halvcirkel pa plankartan. Vid prévning
av lov ska man vara restriktiv mot avvikelser, med hinsyn till jirnviigstunneln.

I en zon 5- 25 meter utanfor respektive tunnelvigg kan byggnader uppforas men hin-
syn ska tas till den planerade jarnvégstunneln som avses anldggas innan bostadsbygg-
naderna inom zonen uppfSrs. Enligt planbestimmelse ska Trafikverket horas infor
alla markarbeten ligre 4n 1 meter under mark dven inom denna zon, for att sikerstilla
att hiinsyn tas till tunneln vid byggnation och fSrvaltning av den planerade bebyggel-
sen. Den geotekniska utredningen anger flera mojliga sétt att genomfSra utbyggnaden.

En sidrskild utredning om grundliggning har tagits fram gemensamt av Trafikverket
och kommunen. Utredningen sammanfattas i Rapport om grundlaggning for detalj-
plan Séterigatan, (Sweco/ Fastighetskontoret 2016-08-16).

Utredningen fSresldr att grundliggning av byggnader 5-15 meter utanfor tunnelviigg
kan ske med icke massundantréingande palar, sdsom borrade stalrorspalar, for att und-
vika pdverkan pa tunneln vid palning. Inom denna zon fSresls ocksd grundligg-
ningsdjupet begrinsas s att bara ett killarplan dr mgjligt. Detta regleras med planbe-
stimmelse. Utredningen foreslar ocksa att jarnvégstunneln grundliggs med dragfor-
ankrade pélar, istillet for den plattgrundlidggning som anges i jarnvégsplanen, for att
minimera risk for rorelser vid schaktning och palning for byggnader néra tunneln.
Detta regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket. Dessa dtgéirder mojliggor
att schaktning och grundlidggning kan utforas oberoende av varandra pé 6mse sidor
om tunneln, och att byggnader och tunnel inte behdver grundlidggas samtidigt. Bortom
15 meter fran tunnelvigg mojliggors alternativa grundlidggningsmetoder for byggna-
der.
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Principsektion grundldggning tunnel och byggnader (Sweco)

Hénsyn ska tas till en storre underjordisk ledning som gér under omréadet. Detta 4r
sdrskilt viktigt vid palning, schaktning, springning och dylikt. Vid sidana arbeten
inom planomrédet ska, enligt planbestimmelse, kontakt tas med forvaltningen for
Kretslopp och Vatten. Enligt planbestimmelse ska ocksé Trafikverket kontaktas vid
springning och stdrre markarbeten inom hela planomradet.

Nira den blivande jarnvigstunnelns mynning finns en befintlig tillfartstunnel som
fortsatt kommer behdva vara kvar som utrymningsvég fran en berganlidggning. Inom
byggritterna ovanpa tillfartstunneln far inte schakt eller grundliggning fsrekomma
djupare &n siffra angiven i halvcirkel pa plankartan, vilket delvis begrinsar méjlighe-
terna att bygga kéllare i dessa byggritter.

Radon

Eftersom omréidet klassas som lagriskomréde avseende radon s8 krévs inga atgirder
pa byggnaderna. [ samband med byggnation ska dock sikerstillas att fyllnadsmassor
inte har f6rhojda radonhalter. R6rgenomforingar och liknande bor goras tita for att
forhindra inldckage av radongas.

Markmiljé

En Milj6teknisk markundersokning har tagits fram (Sweco 2015-10-06). Provtagning-
ar och riskbedémning har gjorts. Utredningen visar att det finns behov av marksane-
ring inom delar av omrédet men att det &r ett relativt begréinsat saneringsbehov som
inte dr ett hinder for detaljplanens exploatering. En konvertering av omradet for kéns-
lig markanvéndning som bostéder och fSrskola innebir att eventuella markfsrore-
ningar maste omhéndertas. Vid blivande byggritt for forskola och bostider vid Brat-
terdsberget har mojligheterna till provtagning begrénsats av fornlimningar, befintlig
Jjarnvig och befintlig gata. Enligt planbestdimmelse ska markfSroreningar atgirdas for
kénslig markanvindning innan startbesked far ges. Fororeningar i marken inom plan-
omrédet kommer ocks4 att saneras i samband med schaktning for ny jirnvigsanligg-
ning. Innan anléggningsarbetena pabsrjas ska ett Svergripande miljokontrollprogram
tas fram for utredningsomradet. Kontrollprogrammet tas fram i samrid med kommun
och ldnsstyrelse.
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Friharesar

Genomforda markprover inom planomradet

Masshantering

De befintliga massor som idag &r upplagda inom planomradet ska flyttas innan detalj-
planens genomfSrande, innan Trafikverket pabdrjar sin utbyggnad av jarnvigsanldgg-
ningen. Trafikverket har tagit fram en masshanteringsplan for genomfSrandet av jérn-
vigsplanen. Vid genomf&randet av detaljplanen ska en masshanteringsplan tas fram
for detaljplanens markarbeten och bebyggelse. Denna ska beakta ateranvéndning av
massor och minimering av transporter genom omradet.

Stomljud och Vibrationer

En utredning av stomljud och vibrationer frin Hamnbanan har tagits fram (4F 2015-
08-28, reviderad 2016-07-11). Slutsatsen &r att antagna riktvdrden inte kommer att
Overskridas vid den planerade bebyggelsen, forutsatt att tgérder utfors i jarnvégstun-
neln och i byggnadernas grundléggning.

For stomljud finns inga nationella riktvdrden. 30 dBA maximal ljudniva for bostidder
och 40 dBA for kontor har antagits som ldmpliga riktvérden. Dessa virden anvinds
som krav i flertalet projekt i Sverige, dédribland Vistldnken. Virdena relaterar ocksa
till Folkhdlsomyndighetens allménna rad om buller inomhus. Fér att 30 dBA inte ska
Overskridas i planerade bostdder behdver stomljudsddmpande atgérder utfdras i jérn-
vigsanldggningen. Berdkningar visar att med saddana atgérder sa kan det antagna rikt-
virdet underskridas i de planerade bostdderna. Ett forslag till dtgérd #r att anldgga en
stomljudsddmpande ballastmatta i ballastlagret under jirnvigsrilsen i tunneln. Dessa
atgirder regleras i avtal mellan Trafikverket och kommunen. For vissa byggritter kan
atgirder i form av ddmpande isolering i byggnadernas grundldggning behdvas, utdver
atgirder i jirnvdgsanliggningen.
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For vibrationsstorningar har Trafikverket tillsammans med Naturvérdsverket formule-
rat mél, och definierat riktlinjer for verviigande av atgérder. Nivén for atgirder dr vid
nybyggnad av jirnvig 0,4 mm/s vigd RMS i sovrum nattetid. Overskrids denna nivé
ska atgérder 6vervigas. Denna niva &r f5r komfort och for att reducera sémnstdrning-
ar. Vibrationer som riskerar skada byggnader dr avsevirt hogre. Enligt berdkningar
kommer vibrationerna i planerade bostdder understiga 0,4 mm/s, under forutsittning
att byggnaderna grundldggs pa spetsburna pélar och har en styv husstomme typ be-
tong med bjilklag som har spannvidder mindre 4n cirka 8 meter. De byggnader som
grundlédggs direkt pé berg fér bittre forhallanden betriffande vibrationer.

Trafikverkets jarnvigsplan anger att tunneln dr opélad i den del som inte grundliggs
direkt pé berg. Efter utredning om grundliggning av byggnader och tunnel, och enligt
avtal mellan Trafikverket och kommunen kommer denna del av tunneln istillet palas
for att uppna bist sikerhet och totalekonomi i projekten. Med pélgrundldggning av
jarnvigstunneln sa genereras ndgot hogre stomljudsnivéer i byggnader in om tunneln
varit opalad. Dérfor krdvs nagot mer omfattande stomljudsdimpande atgérder for
vissa kvarter. Palad tunnel innebir sannolikt nigot minskade vibrationsnivaer i bygg-
nader. Enligt utredningen om stomljud och vibrationer klaras riktviirdena med fSre-
slagna typer av atgérder oavsett om tunneln pélas eller €;j.

Arkeologi

De planerade schakterna for tunnelbygget kommer sannolikt att leda till att stdrre de-
lar av fornldmningarna Géteborg 493 och 494 (varav den senare ligger inom planom-
radet) behdver tas bort, vilket kréiver ldnsstyrelsens tillstdnd enligt Kulturmiljélagen.

Trafikverket avser att genomfora en slutundersdkning i samband med att byggskedet
startar.

Omradet norr om Siterigatan i ndrheten av Sannegdrdsmonumentet planliggs som
PARK, vilket innebir ett skydd av influensomrédet {6r fornlimningarna Goteborg
249 och Lundby 044. Den del som planléggs med byggritt for nya bostider och verk-
samheter begriinsas till den yta som redan idag 4r ianspraktagen for bebyggelse eller
asfalterad parkeringsplats. Ett 5ppet omrade bevaras dirmed, for fSrstielsen av plat-
sens samband med det tidigare 6ppna landskapet.

Markarbeten vid anlidggande och drift av parkmarken norr om Siterigatan, och av
naturmarken pa Bratterdsbergets Ostra sida, kréver linsstyrelsens tillstdnd enligt Kul-
turmiljolagen, vilket fortydligas med en upplysning pa plankartan.

Luftkvalitet

Trafikverket har tagit fram beridkningar av luftfSroreningar vid Hamnbanan. Resulta-
ten beskrivs i MKB, miljékonsekvensbeskrivning (Sweco 2014-11-03, reviderad
2016-09.23.). Vid tunnelmynningarna kommer jérnvigstrafiken ge ett tillskott till
bakgrundshalterna av luftfSroreningar, men miljokvalitetsnormerna for luftfsrore-
ningar bedoms inte 6verskridas ndgonstans i planomradet. Det nationella miljokvali-
tetsmalet “Frisk luft” riskerar att Sverskridas lokalt vid tunnelmynningen avseende
kvivedioxid men inte avseende partiklar. Det finns osikerheter kring berikning av
luftfSroreningar vid jarnvégstunnlar. MKB beskriver att bostider kan accepteras cirka
25 meter frdn tunnelmynningen men rekommenderar cirka 50 meter. [ planfSrslaget &r
de nirmaste bostdderna cirka 30 meter fran tunnelmynningen. Den nidrmaste byggna-
den &r cirka 17 meter fran tunnelmynningen. I denna byggnad medges kontor och
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handel men inte bostdder, och dirfér minskas risken att framforallt barn ska utséttas
for luftfororeningar. Byggnadens fasad mot tunnelmynningen fér inte ha balkonger
eller 5ppningsbara fonster. For hela byggritten, inklusive de nidrmaste bostéderna,
krévs att friskluftsintagen ska vara vénda bort fran jarnvdgen. Marken runt tunnel-
mynningen utformas for att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse och till exempel
lekplatser kommer inte anlédggas dér.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for foreslagen bostadsbebyggelse (Sweco 2014-11-
03, reviderad 2015-08-14). Berdkningarna &r gjorda utifran framtida berdknade tra-
fikméngder pa nirliggande kommunala gator och pA Hamnbanan. Buller fran fordons-
trafik pa Siterigatan och Ostra Eriksbergsgatan ger storande buller som paverkar be-
byggelsen. Hamnbanan &r ldngre bort fran bebyggelsen och buller fran jarnvigstrafi-
ken paverkar darfor inte bebyggelsens utformning.

Riktvirdet 55dBA ekvivalent niva beriknas att Sverskridas vid flertalet fasader, dock
underskrids riktvirdet for nira hilften av de planerade kvarteren. Avsteg fran riktvér-
det anses kunna goras for projektet enligt kommunens tillimpning av riktvirden for
trafikbuller eftersom planen innebir en komplettering i stadens centralare delar (inom
4 km frén Brunnsparken) med bebyggelse av stadskaraktér (omrade med kvarters-
struktur och trafik pa omgivande gator med ett liv 6ver dygnet och varierat utbud av
service med mera) inom 300 meter fran kollektivtrafikhallplats med mycket bra tur-
tathet.

Enligt principen vid avsteg, i de fall den ekvivalenta ljudnivan utomhus p& ndgon fa-
sad for bostaden dr mellan 55 och 65dBA, ska ldgenheterna ha mojlighet att ordna
sovplats mot tyst (45 dBA) eller ljudddmpad (50 dBA) sida for samtliga boende i 14-
genheten.

Nir den ekvivalenta ljudnivan utomhus pé nagon fasad for bostaden dr mellan 60 och
65 dBA ska ljudklass B anvéndas for l[judddmpning inomhus.

Beridkningarna visar att inga byggnader inom planomradet 6verskrider den ekvivalen-
ta ljudnivan 65 dBA vid fasad, vilket innebir att bostadsbyggande &r mgjligt inom
hela planomradet i forhallande till Géteborg stads tillimpning av riktvédrden.

Alla byggnader klarar tyst eller ljudddmpad sida fSrutom de nedersta tva véningarna i
byggnaderna mot Ostra Eriksbergsgatan som inte kan fa tyst eller ljudddmpad sida
och darfor bor inte bostéder inréttas dér.

Den maximala ljudnivan, som framst orsakas av tyngre fordon, riskerar att 6verskri-
das i stora delar av omradet. Trots att ljudnivén pa flera innergardar inte uppnar rikt-
vérdet &r antalet fordonspassager pa kvartersgatorna s pass fa att riktvdrdet inte ris-
kerar att Sverskridas fler dn tva gnger per timme som hogst.

Byggritterna ldngst i 8ster behdver tekniska atgérder for att avsteg fran huvudregeln
ska kunna tillimpas. Om tidnkta byggnader mot S#terigatan (ingdr ej i denna detalj-
plan) genomf6rs behdvs dock inga sérskilda atgirder, eftersom innergdrdarna da blir
mer slutna och dérigenom bullerskyddade sa att tyst/ljuddédmpad sida kan tillimpas.
Om dessa tinkta byggnader mot Séterigatan inte genomfors kan bostdderna buller-
skyddas med delvis inglasade balkonger, eller med andra tekniska atgérder som be-
skrivs i bullerutredningen.
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Risk
En riskbedémning har genomforts (Sweco 2014-10-15, reviderad 2015-08-04). Risk-

bedémningen omfattar riskkéllorna transport av farligt gods pd Hamnbanan samt ben-
sinstationen vid Séterigatan.

Explosioner och brinder inne i jirnvigstunneln antas inte kunna orsaka dodsfall utan-
for tunneln eftersom den dimensioneras for olyckslast enligt Trafikverkets tekniska
krav. Resultaten fran berdkningarna avseende transporter av farligt gods pA Hamnba-
nan visar att individrisknivén i sparens ndrhet (upp till cirka 30 meter fran spéren)
ligger pé en niva dir riskreducerande dtgérder bor Svervigas. Det storsta bidraget till
individrisken inom detta avstind kommer fran brandfarliga vétskor och konsekvensen
pSlbrand. Simuleringar av samhillsrisk visar att risknivén ldngs strickan ligger pa
grinsen till acceptabel risk. Det innebér att inga riskreducerande atgérder krivs. Dér-
emot bor atgdrder som kan minska riskerna med tekniskt och ekonomiskt rimliga me-
del atgérdas, oavsett riskniva.

Efter sdrskild riskanalys rekommenderas i riskbedomningen att markomrédet mellan
tunnelmynningen och den nidrmaste byggnaden (cirka 17 meter fran tunnelmynning-
en) utformas for att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse. Lekplatser ska inte
placeras i detta omrade. Dock dr géngvigar acceptabelt.

[ den ndrmaste byggnaden medges kontor och handel men inte bostdder. For denna
byggnad finns planbestimmelser om brandskyddad fasad samt att det inte far finnas
balkonger eller Sppningsbara fonster i fasad mot tunnelmynningen. De ndrmaste bo-
stdderna &r placerade cirka 30 meter fran tunnelmynningen. For hela den nidrmaste
byggritten, bade bostdder och kontor, finns planbestimmelser om att utrymningsmaj-
lighet ska finnas bort frdn tunnelmynningen, samt att friskluftsintag ska vara vinda
bort fran tunnelmynningen.

Avstanden mellan den planerade bebyggelsen och bensinstationen Sverskrider med
god marginal de rekommenderade minsta avstanden. Risksituationen for ménniskor
inom planomradet med avseende pé bensinstationen bedéms dérfor vara acceptabel
utan att nagra vidare riskreducerande atgérder vidtas.

Elektromagnetisk stralning

Den planerade strickningen pa Hamnbanan innebir att bostadshus och allménna ytor
befinner sig inom det elektromagnetiska utbredningsomradet som alstrad strém i kon-
taktledning genererar. Trafikverket har berdknat de magnetfilt som kommer att alst-
ras. Resultaten beskrivs i Miljokonsekvensbeskrivning (Sweco 2016-09 23) och i ett
PM magnetfilt som tagits fram for detaljplanen (Sweco 2016-06-21). 1 Sverige finns
inga grinsvirden for magnetfilt vid jarnvig, ddremot finns ett referensvérde, 300 uT,
som inte ska dverskridas pé platser dédr allmédnheten kan vistas. Detta referensvérde
kommer att underskridas markant i hela planomrédet.

Trafikverkets malsdttning dr att det genererade elektromagnetiska faltet ska understi-
ga virdet 0,4 uT som arsmedelvidrde vid bostdder och arbetsplatser. Trafikverket har
antagit detta virde som riktvirde. Forskningen kan inte se ndgon riskdkning for sjuk-
dom for langtidsmedelvirden under 0,4 uT. For att magnetfiltet ska understiga detta
virde vid planerad bebyggelse i jirnvigens nédrhet ska dtgirder utforas i jarnvéigstun-
neln for att minska stralningen. Nér dessa atgirder genomforts kommer det antagna

riktvdrdet underskridas vid alla planerade bostdder och arbetsplatser. Foreslagen &t-
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gird #r sektionering av strdmskenan. Att denna atgérd utfors regleras i avtal mellan
kommunen och Trafikverket. PM magnetfilt visar att med denna atgérd sé under-
skrids riktvardet utanfor en radie pa 10-11 meter frn en punkt mitt emellan jérnvigs-
spiren, vilket innebdr att riktvirdet underskrids med god marginal i alla planerade
byggnader. Berikningarna utgar frin maximalt mgjlig belastningsprognos. Sannolikt
kommer riktvérdet underskridas redan pa kortare avsténd frén sparen.

Direkt ovanpa jarnvigstunneln kan det antagna riktvardet 6verskridas dven nér atgér-
derna i tunneln &r utférda. Det bor ddrfor inte placeras bostédder eller annan stadigva-
rande verksambhet t.ex. forskola direkt ovanpé tunneln. Férutom komplementbyggna-
der medges i detaljplanen inga byggnader ovanpa tunneln. Markanvindningen forsko-
la medges inte inom tunnelkorridoren, for att varken forskolelokaler eller utemiljo ska
kunna anordnas ovanpa tunneln eller inom ett avstand pa 5 meter i sidled fran tun-
nelns yttervigg.
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Principsektion med radier 10-11 meter fran sparmitt. Utanfor 11 meters radie fran sparmitt
kommer riktvirdet for elektromagnetisk stralning att underskridas.

Kompensationsatgérd

Planen innebdr inte att ndgra vardefulla rekreationsvérden tas i ansprak. Bratterasber-
gets natur bedoms inte paverkas av exploateringen, dock paverkas bergets randzoner,
dir de storsta naturviirdena finns, da storre ekar forsvinner. Trafikverket kommer att
plantera trdd i omradet som kompensation for trid som behdver avverkas pa grund av
Hamnbanan. Om det ocksa blir n6dvéndigt att ta bort trdd pa grund av byggnationen
som majliggors av detaljplanen, s& kommer kommunen att plantera trd inom plan-
omradet som kompensation for dessa.

Tidigare fynd tyder pé att det inom planomradet finns forutséttningar for den rodlista-
de och fridlysta vixten kalvnos och mdjliga vistelseplatser for det rodlistade kust-
bandbiet. Som kompensationsatgird kommer kommunen och Trafikverket anldgga
nya lampliga livsmiljSer for de rddlistade arter som berdrs av de dndrade forhallande-
na. Trafikverket planerar en lamplig miljo for kustbandbi och mosshumla inom jérn-
vigsomradet vid Nordviksbron, och kommunen planerar att anlédgga en ldmplig milj6
for kalvnos inom parkmark s6der om den nya tunnelmynningen.
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Masshantering fér tunnelbygget

De tvé detaljplanerna som omfattas av Hamnbanans omlédggning kommer inte att be-
skriva den masshantering som uppkommer till f6ljd av byggandet av jirnvégstunneln
eftersom det &r att hénfora till paverkan under byggtiden. Byggskedet kommer att
hanteras i Trafikverkets miljokonsekvensbeskrivning for jarnvigsplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anléggningar inom allmén plats

Allmin plats i form av lokalgata, huvudgata, park och natur finns inom planomradet.
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar f6r
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anldggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsdgare/exploatsr ansvarar for utbyggnad av bebyggelse och an-
laggningar inom kvartersmark.

Trafikverket ansvarar for utbyggnad av ny jarnvigsanldggning och borttagande av
befintlig jirmvigsanldggning samt for omldggning av befintliga anldggningar som
péverkas av jarnvigsprojektet.

Gryaab ansvarar for férvaltning av underjordisk bergtunnel som gar under delar av
planomrédet samt dértill hdrande anslutningsvigar.

Anldggningar utanfér planomradet

Hamnbanans omléggning till dubbelspéar i tunnel for etappen Eriksberg-P&lsebo om-
fattas av tva detaljplaner; dels detaljplan for jarnvigstunnel och bostidder vid Siteriga-
tan och dels detaljplan for jairnvigstunnel under Krokéngsparken. For strickan Polse-
bo-Skandiahamnen byggs ytterligare ett spar séder om det befintliga enkelsparet. Tra-
fikverket ansvarar f6r Hamnbanans utbyggnad.

Trafikverket ska utftra stabilitetsforbittrande atgérder utanfor planomréadet norr om
Nordviksbron.

Drift och férvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar f6r drift och forvaltning av allmén plats
huvudgata och lokalgata. Kommunen genom park- och naturférvaltningen ansvarar
for drift och forvaltning av allmén plats natur och park.

Trafikverket ansvarar for drift och forvaltning av jarnvégsanldggningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingéende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en réttighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allmén plats. Berorda fastigheter framgér av fastighetsrittsliga konsekvenser. Mark
som dr utlagd som allmén plats Sverfors till angrdnsande kommunala fastigheter och
forutsitts ske utan ersittning for de fastigheter som erhéller byggritter enligt detalj-
planen.
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Mark och utrymme avsedd for jarnvdgsdndamal

En faststilld jarnvégsplan ger Trafikverket rétt samt skyldighet att 16sa in mark och
utrymme som behdvs permanent for jirnvégsindamal, med dgande- eller servitutsritt.
En faststélld jarnvigsplan ger dven Trafikverket ritt att tillfilligt ta i ansprak mark
och utrymme som beh&vs under byggtiden. Jarnvégsutbyggnaden och dess paverkan
pé fastigheter redovisas mer utforligt i jarnvégsplanen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

En 3D-fastighet avses att bildas for den nya jarnvigstunneln. I 3D-fastigheten kan
skyddszon runt tunneln for att begréinsa schaktning, borrning, palning och andra at-
gédrder som kan skada tunnelanldggningen komma att inkluderas. Jarnvigen som fort-
sitter i trdg och pé banvall inom planomradet kan inga i samma fastighet. Servitut kan
komma att bildas till f6rman for 3D-fastigheten.

Fore beviljande av bygglov ska erforderliga fastighetsregleringar, samt bildning av
fastigheter och eventuella gemensamhetsanldggningar vara genomfdrda.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggningar for gard, gdngvigar, parkering med mera kan komma att
bildas for kommande fastigheter inom kvartersmark for bostdder. Gemensamhetsan-
laggning for sopsug kan komma att bildas. Utrymme kommer att behdva upplatas i
allmin plats for denna. Genom att bilda gemensamhetsanléggningar blir berdrda fas-
tighetséigare gemensamt ansvariga for anldggningens utforande och framtida drift.

Ortofoto med fastigheter och ga-anldggningar inom planomrddet
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Inom planomradet finns tva gemensamhetsanldggningar (GA) for bla parkering, San-
negarden ga:11 och ga:29, vilka berdrs av planfrslaget pé sa sétt att parkeringsplat-
serna forsvinner.

[ ga:11 deltar Sannegarden 734:131 (dgare JPA) och Sannegarden 734:132 (4dgare
Norra Alvstranden Utvecklings AB, NAUAB). Sannegarden 734:131 disponerar 36
parkeringsplatser och Sannegérden 734:132 54 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet,
enligt parkeringsnormen 2011, for byggritten pa Sannegarden 734:132 4r 39 platser.
Fastigheten disponerar 40 platser i Sannegarden ga:38 som ligger utanfor planomra-
det. Behovet é&r tillgodosett genom deltagandet i ga:38.

JPA:s parkeringsplatser kan flyttas till den stdra parkeringen som ingar i ga:11 och
som ligger utanfor planomrédet.

I Sannegirden ga:29 deltar Sannegarden 51:2 (dgare HSB Brf Lanternan i G6teborg)
och Sannegirden 28:33 (iigare Castellum Vist AB). Sannegérden 51:2 disponerar 30
parkeringsplatser och Sannegarden 28:33 33 parkeringsplatser. Sannegérden 51:2:s
behov kan sikerstillas i det P-garage som kommer att byggas pa den plats dér parker-
ingsplatsen &r idag. De parkeringsplatser som forsvinner for Sannegérden 28:33 kan
ersittas med motsvarande antal pa fastigheten Sannegarden 52:1 (utanfor planomra-
det) dér ett Sverskott av parkeringsplatser finns. Avtal med dgaren till Sannegérden
52:1 maste finnas innan Sannegérden ga:29 kan upphivas.

Parkering under byggskedet anses kunna 16sas genom att provisoriska parkeringsplat-
ser kan uppfGras inom planomradet.
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Servitut

Befintliga servitut (1480K-2007F335) for parkering invid Bratterdsgatan inom den
del av fastigheten Sannegarden 7:5 som ingér i planomradet behdver upphévas.

Befintligt servitut (1480K-2005F406.1) for védg berors till mindre del av detaljplanen
vid utfarten mot Bratterasgatan.

Mgjlighet finns att bilda servitut fr allmén gangtrafik inom omrade markerat med x i
detaljplanen.

Trafikverket ska medverka till att en rittighet tas fram avseende Gryaabs atkomst till
underjordisk bergtunnel.

Ledningsriétt

Goteborg Energi Nét AB har ledningsritt (1480K-2013F52) for sin starkstrémsled-
ning inom Sannegérden 734:130 och 54:1. Ledningen 4r nylagd och gér fran Ostra
Eriksbergsgatan upp till Celsiusgatan. Ledningsritten berdrs da den nya detaljplanen
innebér att ledningen behdver flyttas.

Inom planomrédet har dven G&teborg Energi Nit AB en ledningsritt (1480K-
2005F406.2) for starkstrém och Goteborg Energi en ledningsrétt (1480K-
2007F335.11) for fjarrvdrme som berdrs till viss del och kan behdva omprdvas i sin
strdckning.

Befintlig ledningsritt som Goteborg Energi Nit AB har norr om Séterigatan, i mark
som planlédggs for park, bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Vid omlédggning av ledningar till f5ljd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdvas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allminna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sékerstillas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningsidgare.

Vid Sverlételse av kommunégd mark regleras i genomfGrandeavtalet att exploatSren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nitstationer
inom kvartersmark till fsrman f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsdgare. Ledningsédgare &r dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ans6ker om ledningsrétt.

Allménna ledningar, inom omréden markerade med u pé plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Inom omraden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa kan sikerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

[nom omraden betecknade med t pa plankartan finns underjordisk bergtunnel. Led-
ningsritt beddms kunna inréttas for tunneldgaren Gryyab efter prévning av Lantmiite-
rimyndigheten.

Ansbkan om lantméteriférréttning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ans6kan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphédvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att ans6ka om och bekosta lantméteriforrittning for Gvriga atgirder regleras i de
genomfbrandeavtal som kommer att tecknas.
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Fastighetsréltsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvéand-
mark ning
Sannegérden 7:5 Delar av fastigheten Allmin plats
b.ehtiver regleras 6v<?r lokalgata
till kommunens fastig-
het Sannegarden 734:9.
Sannegéarden 7:5 Mark fran San- Kvartersmark {for

negirden 734:9
regleras till fas-
tigheten.

bostidder, handel,
kontor

Sannegérden 26:1

(upplaten med
tomtriitt)

En del av fastigheten
behdver regleras Gver
till Sannegarden 734:9.

Allmén plats
huvudgata

Sannegérden 26:1

Mark fran San-
negarden 734:9
regleras till fas-
tigheten.

Kvartersmark for
bostéder, handel,
kontor

Sannegarden 734:9

Del av fastigheten re-
gleras (bla genom 3D-
fastighetsbildning) till
den nya jarnvégstunnel-
fastigheten.

Kvartersmark for
jarvégstrafik,
bade i markplan
och i tunnel

Sannegéarden 734:9

Mark regleras till fas-
tigheterna Sannegarden
7:5 och Sannegérden
26:1

Kvartersmark for
bostdder, handel,
kontor

Sannegérden 734:9 | Mark fran San- Allmén plats park
negarden 7:5, huvudgata och
Sannegérden lokalgata
26:1, Sannegéar-
den 54:1, San-
negarden
734:130 och
Sannegérden
734:135
Sannegarden Delar av fastigheten Allmén plats park,
734:130 behdver regleras Gver huvudgata och
till kommunens fastig- | lokalgata
het Sannegarden 734:9.
Sannegérden Delar av fastigheten Kvartersmark for
734:130 behdver regleras 6ver jirnvigstrafik
till Trafikverkets kom-
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mande fastighet for

Hamnbanan.
Sannegérden Delar av fastigheten Kvartersmark for
734:135 behdver regleras dver jérnvégstrafik

till Trafikverkets kom-

mande fastighet {6r

Hamnbanan.
Sannegérden Delar av fastigheten Allmén plats park
734:135 behover regleras dver och huvudgata

till kommunens fastig-
het Sannegarden 734:9.

Sannegérden 54:1 Delar av fastigheten Allmén plats park,
behdver regleras Sver huvudgata och

till kommunens fastig- | lokalgata

het Sannegarden 734:9.

Avtal

Befintliga avtal som ber6rs

Mellan Goteborgs stad och Trafikverket har sedan tidigare tre avtal tecknats avseende
janrvigsutbyggnad strickan Eriksberg-P6lsebo: en avsiktsforklaring, ett genomfdran-
de- och finansieringsavtal samt ett avtal om tidigareldggning och medfinansiering
(flera parter).

En principdverenskommelse har tecknats mellan kommunen och JM AB som ska
ligga till grund for kommande genomftrandeavtal.

Sannegarden 26:1 dr upplaten med tomtritt till Ekonomisk Forening SBT 1 Properties
och befintligt tomtréttsavtal berérs, se nedan.

Markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och Forvaltnings AB Framtiden
avseende de villkor som giller for den markanvisning som bolaget tilldelats f6r bygg-
nation av bostédder inom planomradet.

I[dag har Eriksbergs Forvaltningsaktiebolag arrendeavtal med kommunen for upplag
av massor inom fastigheten Sannegérden 734:9. Upplatelsen avses ségas upp och
massorna kommer att flyttas.

Vistia Parkering AB har ett arrendeavtal for parkering pd kommunens fastighet San-
negarden 734:9 som berdrs.

Ett arrendeavtal dr upprittat avseende den bullervall som tillfélligt behdvs mellan
Hamnbanans nuvarande strickning och de bostéder som byggs vid Bratterdsbacken.
Arrendeavtalet ger J]M AB rittighet att uppritta en tillféllig bullervall inom kommu-
nens fastighet Sannegarden 734:9 fram till dess att Hamnbanan &r omlagd i sitt nya
lage.

Statoils anldggning vid arrendet pd kommunens fastighet Sannegérden 734:18 intill
planomrédet kan komma att paverkas.
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Avtal mellan kommun och exploatérer

Skérgirdens Byggteknik AB - omréde |

Skérgardens Byggteknik (Ekonomisk Forening SBT 1 Properties) dr idag tomtrétt-
shavare till fastigheten Sannegarden 26:1. Géllande tomtrittsavtal anger att tomtrétten
far anvindas for “butiksdndamal eller annan verksamhet som efter fastighetsndmn-
dens sérskilda medgivande ma utdvas pa fastigheten”. Planforslaget innebér att en
annan markanvéndning majliggors och tomtréttsavtalet ska omforhandlas avseende
fastighetens yta, tomtréittens anvidndning och tomtrittsavgilden. Ett genomforandeav-
tal och §verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och
Skirgéardens Byggteknik AB. GenomfGrandeavtalet ska bland annat reglera parternas
ataganden under genomfSrandet av detaljplanen, upplatelse eller Gverlatelse av mark
samt fordelning av exploateringskostnader for utbyggnad av allmén plats.

Forvaltnings AB Framtiden — omréde 2

Genomforandeavtal, kdpeavtal och verenskommelse om fastighetsreglering ska
tecknas mellan kommunen och Forvaltnings AB Framtiden senast under jarnvégspro-
jektets slutskede. Efter fastighetsbildning avses tomtrittsavtal alternativt dverlatelse-
avtal tecknas for de fastigheter som ska anvéndas for bostadshus med hyresréttsli-
genheter. Fastigheter som ska anviéndas for bostadsrittsindamal Gverlates till Forvalt-
nings AB Framtiden. Genomftrandeavtalet ska bland annat reglera parternas atagan-
den under genomftrandet av detaljplanen, bolagets upplatelse av lokal for forskola till
lokalfdrvaltningen samt 6vriga atgirder kopplade till planens genomf6rande.

JM AB - omrade 3

Innan detaljplanen antas ska genomftrandeavtal och §verenskommelse om fastighets-
reglering tecknas mellan kommunen och JM AB. Genomftrandeavtalet ska bland
annat reglera parternas ataganden under genomftrandet av detaljplanen avstdende av
mark till allmén plats, fordelning av exploateringskostnader for Hamnbanans omlédgg-
ning och utbyggnad av allmén plats med mera.
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Norra Alvstranden Utveckling AB — omréde 4 séder om befintlig hamnbana

Innan detaljplanen antas ska genomfdrandeavtal och Sverenskommelse om fastighets-
reglering tecknas mellan kommunen och Norra Alvstranden Utveckling AB. Genom-
forandeavtalet ska bland annat reglera parternas ataganden under genomftrandet av
detaljplanen, avstdende av mark till allmén plats, férdelning av exploateringskostna-
der for Hamnbanans omléggning och utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket anga-
ende genomforande av detaljplanen och fastighetsbildningsatgérder med anledning av
detaljplanen. GenomfGrandeavtalet ska reglera ansvars- och kostnadsfrdelning mel-
lan parterna, bland annat avseende utférande av grundliggning av jérnvigsanligg-
ningen samt atgérder f6r minskad elektromagnetisk stralning, stomljud och vibratio-
ner m m fran densamma. Avtalet ska dven omfatta Trafikverkets ansvar for att utféra
stabilitetsforbéttrande atgérder utanfor planomradet norr om Nordviksbron, fastighets-
réttsliga fragor samt 6vriga frégor som behdver regleras mellan parterna.

Ett sdrskilt avtal ska tecknas mellan Trafikverket och kommunen angdende nyttjande-
rétter for arbetsomraden.

Avtal mellan kommun och fastighetségare utanfor planomradet

Avtal kan komma att tecknas mellan kommunen och fastighetséigarna inom det omra-
de som ingdr i detaljplan for bostider och verksamheter vid Celsiusgatan, dvs fastig-
heterna Sannegarden 734:130, Sannegéarden 734:131, Sannegarden 734:132 och San-
negirden 734:13. Avtalen avser reglera utbyggnad, samordning och eventuellt ex-
ploateringskostnader for utbyggnad av allmin plats inom detaljplan for jarnvigstun-
nel och bostéder vid Saterigatan.

Avtal mellan Trafikverket och 6vriga fastighetsédgare

Trafikverket bor tréffa avtal med Gvriga berdrda fastighetsdgare och rittighetshavare
avseende omraden som tas i ansprak med tillfillig nyttjanderétt.

Avtal mellan Trafikverket och Norra Alvstranden Utveckling AB

Overenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas mellan Trafikverket och Nor-
ra Alvstranden Utveckling AB.

Avtal mellan Trafikverket och ledningsédgare

Trafikverket kommer att uppritta separata ledningsavtal avseende kostnader och utfo-
rande med respektive berdrd ledningséigare.

Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr i Géteborgs Stad.

Ledningségare 4r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgarcn och kommu-
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nen/exploatdren for att sikerstélla dtaganden vad giller kostnader, utfrande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Trafikverket avser ansdka om vattenverksamhet enligt miljobalken da det bedoms vara
nddvindigt for byggskedet av jarnviagsanlidggningen, di hanteringen av grundvatten
sannolikt beddms kunna ha betydande miljépaverkan. Trafikverket ansvarar for anso-
kan om vattenverksamhet for utbyggnaden av Hamnbanan.

Del av planomradet utgdr fast fornldmning enligt kulturminneslagen och ingrepp i
fornldmning kriaver Lansstyrelsens tillstdnd. Trafikverket ansvarar for och bekostar
tillstind och eventuella understkningar inom de ytor som jérnvigsanldggningen be-
ror.

Trdd i alléer omfattas av det generella biotopskyddet men genom jarnvigsplanen un-
dantas objekt fran det generella biotopskyddet. Staden sdker dispens for de allétrid
som paverkas av stadens atgérder. Lings Séterigatan finns tridplantering med lindar
och nér Siterigatans strickning foridndras i enlighet med detaljplanen behdver kom-
munen soka dispens for biotopskyddet for den delen av allén som ska flyttas/tas bort.
Kommunen behdver dven soka dispens for de allétridd ling Celsiusgatan som paver-
kas av justering av gatan i enlighet med detaljplanen.

Dispens fran Artskyddsforordningen kan krivas f6r kalvnos som #r en fridlyst art.
Kommunen ansvarar for att gora en inventering under sommarperioden fr att bekrif-
ta eventuell forekomst och soker i férekommande fall dispens hos Linsstyrelsen.
Tidplan

Samrad genomfSrdes under 4e kvartalet 2014

Granskning genomftrdes 4e kvartalet 2015

Godkénnande: 4e kvartalet 2016

Antagande KF: 2a kvartalet 2017

Om planen inte 6verklagas faststill den fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart jarnvég: 2019

Fardigstillande ny jarnvig: 2023

Rivning befintlig jarnvig: 2023

Forvintad byggstart bebyggelse (delar som ¢j berdrs av hamnbanan): 2018
Forvintad byggstart bebyggelse (delar som &r beroende av tunnel): 2023
Fardigstdllande bebyggelse: Hela omradet bedoms kunna vara utbyggt till &r 2027

Genomforandetid

Under genomfGrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad riitt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gillande plan. Fastighetséigaren dger efter genomforan-
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detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden utgér 10 &r efter det datum da planen vunnit laga kraft. Inflytt-
ning i stor del av bebyggelsen kan ske forst nar Hamnbanans tunnelutbyggnad inom
omrédet &r klar och i bruk och befintlig jarnvag rivits vilket berdknas till cirka &r
2023.

Overviganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att ingen ny detaljplan antas och att omradet endast utvecklas
vidare inom ramen for den befintliga situationen som innebir anvéndning for jérn-
vigs- och industridndamal, dock kommer ingen ny dragning och utbyggnad av
Hamnbanan medges. Detaljplan kommer att saknas for delar av omradet.

Utveckling av bebyggelsen &r i nollalternativet inte mdojlig vilket medfor att jarnvigen
fortfarande kommer att vara en barridr mot dlven och fortédtningen av stadsmiljon ute-
blir. Behov av industrimark i omradet ir begrénsat vilket troligen leder till att den
nuvarande anvindningen av omradet som upplag och parkering kommer att besta.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhéllen stad

Forslaget har som ett viktigt syfte att binda ihop omraden som idag 4r avskurna frén
varandra. Nya strak och ny bebyggelse skapas for att uppna detta. Verksambheter i
bottenplan tillats och pa vistra sidan av Ostra Eriksbergsgatan kan det mojliggora ett
bittre gatuliv och “’bjuda in” till planomradet upp mot Séterigatan.

En bittre kollektivtrafik i omréadet, bland annat ldngs med Séaterigatan, mojliggor for
barn och unga att sjdlva rora sig till och frén omrédet.

Samspel

Upprustning av entréer till Bratterasbergets naturomréade liksom en ny bostadsnéra
park dr positivt for att skapa méten mellan ménniskor.

Genom uppdelningen mellan privat och offentligt skapas en stadsmiljé som bidrar till
ett bittre samspel och storre trygghet. Gatan blir det offentliga och utformas som ge-
nerell framkomstvég for bade gang-, cykel- och biltrafik och blir pa s sitt en vélbe-
kant och tydlig stadsstruktur.

Vardagsliv

Fler bostéder stirker den befintliga lokala servicen vid Eriksbergs kopcentrum och
Eriksbergs torg. Mindre lokaler skapas utmed Siterigatan och Lings med Ostra
Eriksbergsgatan. Ett mer befolkat omrade med fler bostdder med god kollektivtrafik
och god tillgang till service bidrar till en kad trygghet och attraktivitet i omradet.
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Identitet

Detta &r en historisk plats genom sin koppling till de gamla industrier som en gang lag
hir och dominerade stadsbilden ling med dlvstranden. Genom omréadets nérhet till
den identitet och de verksamheter som finns kring Eriksbergs Torg finns en potential
for att skapa en tillhdrighet med platsen och dess forflutna.

Detaljplanen har som intention att stidrka kopplingen mellan det ”gamla” Hisingen i
norr och det “nya” i séder genom sin struktur och blandning av hyresritter, bostads-
rétter och verksamheter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrédden med mera.

Kontoret bedémer att redovisad anvéindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomrédets forutsdttningar och féreliggande behov. Planen
beddms inte medf6ra att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen dr forenlig
med Oversiktsplan for Géteborg.

Miljékonsekvensbeskrivning

Kommunen har beddmt att ett genomf6rande av detaljplanen kan komma att medfora
betydande miljépaverkan. Behovsbeddmningen dr avstimd med ldnsstyrelsen 4 okto-
ber 2013. En milj6konsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. Miljoaspekterna
som har bedomts i MKB:n har varit foljande;

- Riksintresse kommunikation
- Risker av transporter med farligt gods
- Elektromagnetiska filt

- Fororenade omraden

- Geoteknik och hydrologi

- Dagvatten

- Kulturmiljo

- Buller

- Luft

- Stomljud och vibrationer

- Naturvéirden

Vid ett genomforande av detaljplanens intentioner kommer mark som idag dr ian-
spraktagen for parkering och industri- och jirnvédgsindamal att bebyggas med
cirka [ 100 lagenheter och cirka 7 500 m? verksamhetsyta inkl forskola.
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Nér Hamnbann ér fardigbyggd och i drift kommer jérnvéigen som barriér att upphdra
och det blir mgjligt for ménniskor att rdra sig mer fritt i omradet och i stdrre utstréick-
ning nyttja de gangstrak som leder ner mot Géta dlv.

Risker

I Hamnbanans niromrade finns verksamheter, bostider, skolor och forskolor samt
Gota dlv. Miljopaverkan och risker under byggtiden av savidl Hamnbanan som bosti-
der bedoms som stdrre dn de risker som den férdiga sparanldggningen och bostadsom-
rédet medfor. Utbyggnaden av Hamnbanan medf6r ett omfattande arbete med schakt,
transporter, massforflyttningar med mera. Risker under byggskedet ska beaktas och
hanteras genom t.ex. arbetsmiljdplaner och planering av utbyggnaden s att den sker
pa ett sikert sitt.

Ur ett socialt perspektiv dr det positivt att Hamnbanan forléaggs i tunnel och att det
gamla spéret tas bort. Om skyddsétgérder vidtas for att en dkad sédkerhet vid tunnel-
mynningarna, och dé hog trafiksdkerhet sikerstills vid anliggande av gang- och cy-
kelvéigar kommer ombyggnationen innebéra flera viktiga forbattringar for boendemil-
jon jamfort med nuldget.

Buller

Bullerberdkningar visar att inga byggnader inom planomréadet dverskrider den ekviva-
lenta ljudnivén 65 dBA vid fasad, vilket innebdr att bostadsbyggande dr mgjligt inom
hela planomrédet i forhallande till G6teborg stads tillimpning av riktvdrden. Dock
krivs att avsteg tillimpas. Alla byggnader klarar riktvirdet om avsteg tillimpas utan
att atgirder for att klara utomhusljudmiljon behdver vidtas. Den maximala [judnivan,
som frédmst orsakas av tyngre fordon, riskerar att Sverskridas i stora delar av omradet.
Trots att ljudnivan pa flera innergérdar inte uppnar riktvérdet &r antalet fordonspassa-
ger pa kvartersgatorna sé pass fa att riktvérdet inte riskerar att Sverskridas fler dn tva
génger per timme som hdgst.

Kulturmiljb

Vid tunnelpaslagen for Hamnbanans nya dragning kommer stdrre markintrang
genomforas med schakter. Konsekvenserna blir lokalt stora for de fasta fornldmningar
som finns vid Bratterasberget. Fornldamningarna kommer att behgva tas bort och slut-
undersokas.

Bostadshus kommer att placeras pa norra sidan av Séterigatan, intill fornlimningsom-
radet vid Sannegardsmonumentet. Beddmningen dr dock att upplevelsen kring forn-
limningsomradet inte kommer att stéras mer &n idag av ny bebyggelse. Redan idag
finns kyrka samt bostdder i omradets direkta nirhet.

Naturmiljé

De naturvirden som framfor allt 4r knutna till de stora och gamla triden pa Bratteras-
berget, kommer till viss del att férsvinna under byggskedet av Hamnbanan och vid
bostadsbyggandet. Under byggtiden kommer dven buller och 6kade rorelser fran arbe-
tare och maskiner att stéra djur och faglar i omradet. Pa lang sikt kommer dock de
arter som &r beroende av tridden i omradet inte att paverkas, eftersom nya trdd kom-
mer att planteras och dod ved placeras ut. Konsekvenserna for viaxt och djurlivet un-
der driftskedet beddms sammantaget som smé da skyddsétgérder vidtas for att gynna
naturvdrdena i omradet.
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Hydrologi

En foréndring av grundvattenfsrhallandena, till foljd av tunnelbygget, kan leda till
ddmning och skador i form av inlickage i killare och skador pa trid. Skyddsétgirder
ska dock vidtas for att minska risken for ddmning och riskerna for negativa konse-
kvenser bedoms dérfér som sma. Den befintliga viixligheten och de skyddsvirda tri-
den i omrédet beddms inte paverkas.

Markmiljé, geoteknik.

Foéroreningshalterna i marken inom detaljplaneomréadet bedoms bli ldgre nir den nya
Hamnbanan &r i drift jamf6rt med nuléiget. Nédr markarbeten utfors under byggskedet
kommer merparten av de fororenade massorna sannolikt att schaktas ur, och troligen
kommer dven fororeningshalterna i grundvattnet att minska. Utbyggnadsalternativet
bedoms leda till positiva konsekvenser avseende fSroreningssituationen i omrédet.
Under byggtiden kan ett forandrat grundvattenflsde medfora en eventuell foréindrad
spridning av fororeningar via grundvattnet. Omfattningen bedéms dock som liten och
konsekvenserna for miljon bedoms som smé. Under byggtiden kommer pagéende
arbeten leda till att upplevelsevirdet fSrsdmras for nidrboende. Bullerstrande arbeten
som spréngning, schaktning och fordonstransporter kommer att minska.

Elektromagnetiska filt

Befintliga och framtida tilltdnkta bostéder i anslutning till studieomradet kommer inte
att utsittas for magnetfilt 6verskridande de riktvdrden som anvinds som maélséttning
om fGreslagen atgird vidtages. Den foreslagna atgirden innebir att strtdmskenan i den
tunnel som planeras i omradet sektioneras och matas i sin mittpunkt fran en matarka-
bel som ldggs i kanalisation bredvid &terledarkabeln. Eftersom tunneln, och dirmed
ocksa stromskenan, berdknas bli cirka 1,1 km ldng kommer maximalt cirka 550 m av
stromskenan att belastas 4t géngen, vilket kommer att innebéra en markant minskning
av medelvirdet av magnetfiltet i omradet.

Lokala miljémal

Avstimning har gjorts mot de lokala miljomalen. Detaljplanen bedéms ha en viss
positiv effekt pa de lokala miljomalen Begrdnsad klimatpdverkan, Gififri miljé och
God bebyggd miljo. For det lokala miljomalet Ett rikt véixt- och djurliv beddms detalj-
planen ha en viss negativ effekt eftersom andelen bebyggd och hérdgjord mark kom-
mer att 6ka, men det bedoms ocksa finnas en positiv effekt eftersom andelen park-
mark ocksé dkar och tillgidngligheten till grénomraden forbittras. Det beddms finnas
risk for en viss negativ effekt pa det lokala miljomalet Grundvatten av god kvalitet
eftersom grundvattennivaer kan paverkas tillfilligt vid byggandet av jimvigstunneln.
Trafikverket har strategier for att hantera detta sa att ingen permanent paverkan sker.

Positiva effekter utgdrs sammanfattningsvis av god kollektivtrafik, attraktiv bebyg-
gelsestruktur, utokad parkmark, forbattrad tillginglighet till grénomraden samt att
markfSroreningar kommer att saneras. Negativa effekter utgdrs sammanfattningsvis
av Okad bebyggd och hdrdgjord mark samt risk for tillfillig pAverkan av grundvattnet.
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Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi

Byggnationen av Hamnbanan finansieras genom statliga medel avsatta i den nationel-
la planen for transportsystemet 2010-2021. Trafikverket ansvarar for redovisning av
Hamnbanans kostnader. Goteborgs Stad svarar for en del av Hamnbanans finansiering
i enlighet med Medfinansieringsavtalet som tecknats mellan Trafikverket och Gote-
borgs Stad.

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanens genomforande medfor stora kostnader for kommunen. Exploateringen
inom planomradet och intilliggande planomraden medfor en medfinansiering till Tra-
fikverket for Hamnbanans omléggning.

Fastighetsndmnden far inkomster fran f6rsiljning av mark for bostider, handel och
kontor till exploatdrer. Fastighetsnimnden far i egenskap av fastighetségare utgifter
for utbyggnad av allmén plats, inlgsen av mark for allmén plats, eventuell
marksanering, medfinansieringen av Hamnbanans omlidggning, forrittningskostnader
mm.

Trafikndmnden fér utgifter for anldiggande av allmén platsmark sdsom huvudgata och
lokalgata. Utgifterna ticks till viss del av exploateringsbidrag.

Park- och Naturndmnden fér utgifter f6r anldggande av allmén platsmark park och
natur. Utgifterna técks till viss del av exploateringsbidrag.

Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt ut-
gifter for ledningsutbyggnad och ledningsomlédggning.

Lokalndmnden bedéms inte f& nagra utgifter for byggnation av forskola, med undan-
tag vid ev 3D-fastighetsbildning av forskolefastighet.
Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden fér intdkt fran tomtréttsavgild om Sannegérden 26:1 kommer att
fortsitta att upplatas med tomtriitt.

Trafikndmnden far kostnader for driften av gatuanldggningar inom allmén plats i form
av réinta och avskrivningar, samt for skétsel och underhéll av dem.

Park- och Naturndmnden féar kostnader for driften av sina anldggningar i form av rén-
ta och avskrivningar, samt for skétsel och underhéll av gangvégar, park och naturom-
rade.

Kretslopp och vattenndmnden fér intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av va-anldggningarna.

Lokalndmnden beddms fa kostnader for inhyrning alternativt kommunintern
markupplatelse, samt kostnader for rinta, avskrivningar och drift. Lokalnimnden far
intdkter fran uthyrning av anldggningen.

Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Trafikverket finansierar anldggandet av ny jarnvigsanlidggning och borttagande av
befintlig jarnvigsanlidggning.
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Trafikverket ska ersitta Norra Alvstranden Bostider AB och Norra Alvstranden Ut-
veckling AB for permanenta intrang pé fastigheter.

Trafikverket finansierar eventuella utgifter f5r arbetsytor och andra tillfilliga markin-
tring samt dtgérder under byggtid sdsom tex trafikomliggningar mm.

Trafikverket féar bla kostnader for lantméteriforréttning, omliggning av ledningar och
aterstéllning av kommunens mark som berdrs av projektet for Hamnbanan.

Ekonomiska konsekvenser fér Norra Alvstranden Utveckling AB

Norra Alvstranden Utveckling AB ansvarar for de kostnader som planerad bostadsbe-
byggelse innebir; tex utredningar inf6r byggnation, lantméterifSrrittning, markbered-
ning, ledningsomléggning, husbyggnad och exploateringsbidrag till kommunen for
utbyggnad av allmén plats och omliggning av Hamnbanan.

Norra Alvstranden Utveckling AB ersitts av Trafikverket for det intréng jdrnvégsan-
laggningen gor pa fastigheten Sannegérden 734:130 samt for tillfilliga intrdng och
skador under byggnationen av jirnvigen.

Ekonomiska konsekvenser fér JM AB

JM AB ansvarar for de kostnader som planerad bostadsbebyggelse innebir; tex utred-
ningar inf6r byggnation, lantméterifSrrittning, markberedning, husbyggnad och ex-
ploateringsbidrag till kommunen for utbyggnad av allmén plats och omliggning av
Hamnbanan.

Ekonomiska konsekvenser fér Férvaltnings AB Framtiden

Forvaltnings AB Framtiden ansvarar for de kostnader som planerad bostadsbebyggel-
se innebir; tex utredningar infor byggnation, markfSrvirv och eventuell tomtrittsav-
gild, samt markberedning och husbyggnad.

Ekonomiska konsekvenser f6r Skdrgardens Byggteknik AB

Skérgardens Byggteknik &dr idag tomtrittshavare till fastigheten Sannegérden 26:1. D&
detaljplanen genomfors enligt planforslaget innebér den dndrade markanvindningen
for fastigheten att tomtrattsavgilden hojs. Tomtréittshavaren ansvarar for de kostnader
som planerad bostadsbebyggelse innebir; tex utredningar infor byggnation, markbe-
redning, husbyggnad och exploateringsbidrag till kommunen for utbyggnad av allméin
plats.

Ekonomiska konsekvenser fér Norra Alvstranden Bostdder AB

Norra Alvstranden Bostider AB ersiitts av Trafikverket for det intrdng jimvigsan-
laggningen gor pa fastigheten Sannegarden 734:135 samt for tillfilliga intrdng och
skador under byggnationen av jdrnvigen.
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Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen &verensstimmer med Sversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret
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aroline Rosgar: Susanne Lager
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskongoret
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f’/"Mat[ias Hedeberg Ivo Lisius

Projektledare Exploateringsingenjor
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