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1 Inledning

Syftet med PM detaljplan ar att beskriva viagplanens paverkan pa kommunens gillande
detaljplaner.

Aldre detaljplaner och dess bestimmelser ska tolkas enligt de regler, rad och anvisningar
som gillde d& planerna togs fram. For att kunna géra bedomning av paverkan har
detaljplanerna anpassats och tolkats in som bild (pdf) i viagplanens plankartor (dwg).

2 Allmant om detaljplaner

Detaljplaner ar ett juridiskt bindande dokument som anger vad som far och inte far byggas
eller anordnas inom ett visst omrade. Detaljplaner tas fram i enlighet med plan- och
bygglagen (PBL) och det 4r kommunen som ansvarar for upprattandet avdem. Kommunen
har ett s.k. planmonopol vilket innebar att det d&r kommunen som har befogenhet att anta
detaljplaner och bestimma om detaljplaneldggning ska ske eller inte.

Omréaden i en detaljplan ar antingen reglerad som kvartersmark (bostidder, kontor, handel,
industri mm.) eller som allmin platsmark (GATA, VAG, NATUR, PARK eller liknande). For
att reglera utformning av ett omrade anvinds egenskapsbestammelser och for att planen
ska vara mojlig att genomfora kan olika administrativa bestimmelser anges.

I enlighet med viglagen (1971:948) 14 § far en vig inte byggas i strid med detaljplanen. Om
syftet med detaljplanen inte motverkas fir dock mindre avvikelser goras enligt vaglagen. En
detaljplans syfte framgér i detaljplanens planbeskrivning.

I en detaljplan ska det anges om det 4r kommunalt eller enskilt huvudmannaskap for den
allminna platsmarken. I viiglagen §7 star Ar staten vighdllare inom ett omrdde med
detaljplan ddr kommunen dr huvudman for allmdnna platser, skall kommunen
tillhandahdlla den mark eller det utrymme som behévs for vdg inom omrddet.

En detaljplan géller tills den dndras, ersatts eller upphévs. Om en detaljplan dndras, ersétts
eller upphavs innan detaljplanens genomforandetid har gatt ut (som ar antingen 5, 10 eller
15 &r) kan det medfora att fastighetsdgaren har ritt till ekonomisk ersittning for
exempelvis forlorad byggratt. Om en detaljplan inte dndras, ersitts eller upphédvs under
genomforandetiden si fortsatter detaljplanen att gilla som tidigare.

2.1. Byggnadsplaner och stadsplaner

Innan PBL tradde i kraft ar 1987 uppréattade kommunerna stadsplaner och byggnadsplaner.
Sedan PBL infordes géller bade stadsplaner och byggnadsplaner som detaljplaner. I de
dldre planerna formulerades inte alltid ett tydligt syfte med planen sdsom det gors i dagens
detaljplaner.

I byggnadsplaner ar det enskilt huvudmannaskap som géller for allmén plats och i
stadsplaner ar det kommunalt huvudmannaskap for allmén plats som géller. Det finns
ingen genomforandetid pé varken stads- eller byggnadsplaner, utan for dessa forutsitts att
genomforandetiderna har gétt ut.



3 Gallande detaljplaner

Vigplanen for GC-vag efter viag 638, fran vag mot Fjallporten till Tegefjallsvigen beror sex
stycken detaljplaner. Nya markansprak gors inom omréden bade reglerade som
kvartersmark (bostad, konferensanldaggning och sophus) och allmén platsmark (natur, park
eller plantering samt gata). En av detaljplanerna (akt 2321-P09/10) har genomférandetid
kvar. For 6vriga detaljplaner har genomforandetiden gétt ut. En av detaljplanerna akt 2321-
P09/6) har kommunalt huvudmannaskap for allmin plats. Ovriga detaljplaner har enskilt
huvudmannaskap for allméin plats alternativt sa regleras ingen allmén plats i detaljplanen.

Nri [Detaljplan Akt Laga kraft  (Genomforandetid/

karta huvudmannaskap

1 Detaljplan for Fjallportens DP 2321-P90/8 [1990-03-16 |5 ar/Enskilt
semesterby Duveds samhaélle

2 Andring och utvidgning av BPL 23-ARE 1977-03-24 [Ingen
byggnadsplan for del av England 2014 genomforandetid
3:4 m.fl. pa BP/Enskilt

3 Detaljplan for bostdder mellan  [DP 2321- 2019-02-27 |5 ar/Kommunalt
Duved By och Tegefjill England [P2019/6
3:59 och 3:62

4 Byggnadsplan for omrade vid BPI 23-Are-1985 [1976-07-05 [Ingen
Tegefors, Duved genomforandetid

pa BP/Enskilt

5 Tomter for bostadsandamal DP 2321-P09/8 [2009-07-06 |5 ar/Enskilt
Tegefors, del av Bracke
1:68,1:102 m.fl.

6 Detaljplan for Tegefjall centrum, [DP 2321-P89/42 [1989-07-13  |5ar /enskilt
del av Totten 1:60 m.fl.

Tabell. Gallande detaljplaner som berérs av ny GC-vég efter vag 638, Tege, Are kommun.
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4 Beddmning planenlighet sammanfattning

Nya markansprak eller omréden for tillfallig nyttjanderétt for GC langs vag 638 beror sex
gillande detaljplaner.

Av vagplanens nya markansprék ligger cirka 1270 m2 inom omréden planlagd som allmén
plats (Park, NATUR, LOKALGATA) och cirka 1010 m2inom omréden reglerade som
kvartersmark (bostad, sophus). Med stod av Boverkets eller tidigare ansvarig myndighets
allménna rad eller anvisningar for detaljplan bedomer Trafikverket att samtliga
markansprék for nytt vigomréde for gdng och cykel som ligger inom den allminna platsen
ar forenligt med detaljplanernas bestimmelser.

Det utokade viagomrédet som ligger inom kvartersmark beror fem av detaljplanerna (DP
2321-P90/8, BPL 23-ARE 2014, DP 2321-P2019/6, BPI 23-Are-1985 och DP 2321-P09/8).
Med stod av de anvisningar som géllde vid upprittande av de olika detaljplanerna ar det
inte forenligt med planens bestimmelser att anldgga en allmén gang- och cykelviag inom
kvartersmark. I samtliga fall behovs det utékade vigomradet for anlaggningens slint,
stodmur eller for forlangning av en befintlig vigtrumma. Med st6d av de anvisningar som
gillde vid de olika detaljplanernas uppréattande bedomer Trafikverket att anlaggningen som
sddan, dvs slidnt, stédmur och trumma f6r avvattning, inte skiljer sig nimnvirt fran andra
typer av anvandningar som kan tillitas inom den slags mark som regleras. Intridnget per
detaljplan ar relativt marginella och ror en smal stracka langs befintlig viag och dar
byggritten i de flesta fall inte paverkas eftersom omradena ar reglerade som sk. prickmark.
Detaljplanerna syfte motverkas inte och Trafikverket bedomer darfor att en mindre
avvikelse fran detaljplanerna kan vara mojlig.

I vagplanen anges omraden for tillfilliga nyttjanderétter som beh6vs under byggtiden. Av
de tillfalliga nyttjanderatterna ligger totalt cirka 750 m2 inom omréden med detaljplan,
varav 160 m2 inom allmén plats och 590 m2 inom kvartersmark (bostad). Trafikverket
bedomer att samtliga tillfalliga nyttjanderitter som anges ar forenligt med detaljplanernas
bestammelser.

I foljande avsnitt redogors vagplanens inverkan pa respektive detaljplan.

Samtliga plankartor ligger som bilaga till PM Detaljplan.



4.1. Detaljplan for Fjallportens semesterby Duveds samhalle

Akt DP 2321-P90/8, laga kraft 1990-03-16. Genomforandetiden har gétt ut. Enskilt
huvudmannaskap for allméan plats. Detaljplanens syfte: Ge mojligheter till fortatning av
stugbyn eftersom omrédet idag ar relativt glest utnyttjat och darfor bor téla ytterligare
bebyggelse. Servicebyggnaden forslas bli en separat driftsenhet kopplad till en nybyggnad
med konferensldgenheter.

Ansprak och bedomning

Utokat vagomrade ligger inom kvartersmark- bostad och konferensanldggning, BK (0/000-
0/045) samt inom omrade for bostad, B (0/090-0/220). For omradet giller ocksa att
marken inte far bebyggas (s.k. prickmark) samt omréde for underjordiska ledningar (u)
samt att parkering inte fr anordnas (n,).

Att anlédgga en allméin géng- och cykelvdg inom kvartersmark- bostad samt bostad och
konferensanlaggning ar inte forenlig med hur marken i detaljplanen ar tankt att anvandas.

Det utokade vagomrédet i den hér delen ar till for anldggningens sliant samt for en
forlangning av befintlig trumma (0/100-0/110).

Med stod av de anvisningar som géllde vid upprattande av detaljplanen (Boken om
detaljplan och omrédesbestammelser, Planverket 1987) bedomer Trafikverket att
anldggningen som sadan, dvs en slant samt en forlingning av en befintlig trumma, inte
skiljer sig nimnvart frin andra typer av anlaggningar som kan tilldtas inom den hér typen
av mark. Byggritten paverkas inte da bygglovspliktig byggnad inte far uppforas inom
prickad mark. Intrédnget i sig ar marginellt (110 +280 m?2) langs en smal striacka pa totalt
cirka 175 meter. Detaljplanens syfte motverkas inte och Trafikverket bedémer att en mindre
avvikelse fran detaljplanen kan vara mojlig.
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Utdrag fran plankarta (Akt DP 2321- P90/8) Detaljplanegrans (gul linje) Markansprak for nytt

vagomrade (rod linje).

DP |Akt Vagplanens paverkan |Area (m2) [Sektion i Sammantagen
pa detaljplan vagplan bedomning
1 DP 2321- Kvartersmark- Bostad|110 0/000-0/045 [Mindre avvikelse
P9o/8 och konferens
prickmark, u-omrade
280 0/090-0/220 [Mindre avvikelse
Kvartersmark-
Bostad, prickmark, u-
omrade

Arealerna ar ungefarliga



4.2. Andring och utvidgning av byggnadsplan for del av
England 3:4 m.fl.

Akt BPL 23-ARE 2014, laga kraft 1977-03-24. Genomférandetiden har gitt ut. Enskilt
huvudmannaskap for allmén plats. Detaljplanens syfte: skapa centralt beldgna
uthyrningsbaddar for turister i Duvedsomréadet.

Ansprak och bedomning

Nytt vigomrade ligger inom omréde planlagt som allmén plats- park eller plantering
(0/040-0/060) samt inom kvartersmark- friliggande bostad, BF, dar marken inte far
bebyggas, prickmark (0/060-0/090).

Med stod av de anvisningar som géllde vid upprattande av detaljplaneforslag (Statens
planverk, publikation nr 37, 1976) bedomer Trafikverket att det ar forenligt med
detaljplanens bestaimmelser att anldgga géang- och cykelbana inom omrade reglerat som
allmin plats- park eller plantering. Det dr daremot inte forenligt med detaljplanens
bestimmelser att anldgga en allmén gang- och cykelvdag inom kvartersmark- bostad samt
bostad och konferensanliggning.

Det utokade vigomrédet i den har delen ar till for anlaggningens slant.

Med st6d av de anvisningar som géllde vid uppréttande av detaljplaneforslag (Statens
planverk, 1976) bedémer Trafikverket att anldggningen som sddan, dvs en slant, inte skiljer

sig namnvart frdn andra typer av anldggningar som kan tilldtas inom den hér typen av
mark. Byggratten paverkas inte da bygglovspliktig byggnad inte far uppfoéras inom prickad
mark. Intranget i sig r marginellt (20 +95 m2) lings en smal striacka pa totalt cirka 50
meter. Detaljplanens syfte motverkas inte och Trafikverket bedomer att en mindre avvikelse
fran detaljplanen kan vara mojlig.
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Utdrag fran plankarta (BPL 23-ARE 2014. Detaljplanegréns (gul linje) Markansprak for nytt
vagomrade (rod linje).

DP |Akt Vagplanens padverkan |Area [Sektion i Sammantagen
pa detaljplan (m2) |vdgplan bedomning

2 BPL 23-ARE |Allmin plats-park eller [20 0/040—0/060 [Planenligt
2014 plantering

Kvartersmark- Bostad,

- ckmark 95 0/060-0/090 [Mindre avvikelse
prickmar

Arealerna ar ungefarliga



4.3. Detaljplan for bostadder mellan Duved By och Tegefjall
England 3:59 och 3:62

Akt DP 2321-P2019/6, laga kraft 2019-02-27. Genomférandetiden gar ut 2024-02-27.
Kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Detaljplanens syfte: méjliggora for
fortatning av bostdder mellan Duved by och Tegefjall. Terrangen inom planomradet ar
brant och bebyggelsen ska anpassas vil till dessa forutsittningar.

Ansprak och bedomning

Nytt vigomrade ligger inom omréde planlagt som allmén plats- cykel (0/625-0/735) samt
inom kvartersmark- bostad, B, dir marken inte far forses med byggnad och som delvis ska
vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar, u-omréade (0/730-0/735).

Att anldgga en GC inom omrade for allmén plats -cykel ar forenligt med detaljplanens
bestimmelser. Att anldgga en allmén ging- och cykelvig inom kvartersmarken bedéms
ddremot inte vara forenligt med detaljplanens bestimmelser. Det utékade vigomradet i
den hir delen ar till for att en befintlig vigtrumma behover forlangas.

Mot bakgrund av Boverkets allminna rad (2014:5) bedomer Trafikverket att anldggningen
som sadan, dvs forlingning av en befintlig trumma, inte skiljer sig namnvart frdn andra
typer av anldggningar som kan tilldtas inom den har typen av mark. Byggratten paverkas
inte d& bygglovspliktig byggnad inte far uppforas inom prickad mark. Intranget i sig ar
marginellt (20 m2) lings en stracka pa cirka 10 meter. Detaljplanens syfte motverkas inte
och Trafikverket bedomer att en mindre avvikelse fran detaljplanen kan vara majlig.
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Utdrag fran plankarta (DP 2321-P2019/6). Markansprak for nytt vagomrade (rod linje).
DP Akt Vagplanens paverkan |Area [Sektion i Sammantagen

pa detaljplan (m2) |vagplan bedomning

3 DP 2321-  |Allméan plats-Cykel 300 |0/625-0/735 [Planenligt

P2019/6 Iy artersmark- Bostad |20 0/730—0/735 Mindre avvikelse

Arealerna ar ungefarliga



4.4. Byggnadsplan for omrade vid Tegefors, Duved

Akt BP] 23-Are-1985, laga kraft 1976-07-05. Genomforandetiden har gétt ut. Enskilt
huvudmannaskap for allmén plats. Detaljplanens syfte: att kunna mota den stora
efterfrigan pa tomtmark for enskild fritidshusbebyggelse i Are-Duved omradet.

Ansprak och bedomning

Nytt vigomrade for gang- och cykel ligger inom omrade i detaljplan som &r reglerat som
allmaén plats- park eller plantering (1/100-1/185, 1/195-1/260,1/295-1/310, 1/530-1/575)
samt allmén plats- vagmark (1/185-1/195, 1/590-1/700). Nytt vigomrade ligger ocks& inom
kvartersmark- sophus, Us (1/285-1/295) och bostad, B, dar marken inte far bebyggas,
(prickmark) samt omrade for underjordiska ledningar, u-omréde (1/310-1/410, 1/575-

1/590).

Med stod av de anvisningar som géllde vid upprattande av detaljplaneforslag (Statens
planverk, publikation nr 37, 1976) bedomer Trafikverket att det ar forenligt med
detaljplanen att anldgga gdng- och cykelvig inom omraden som ar reglerade som allmén
plats- park eller plantering samt vigmark. Att anldgga allmén géng- och cykelviag inom
kvartersmarken bedoms diaremot inte vara forenligt med detaljplanens bestimmelser.

Det utokade vigomrédet behovs for anlaggningens slant samt for stodmur och spant.

Med stod av anvisningar fran Statens planverk (1976) bedomer Trafikverket att
anldggningen som sadan, dvs en slidnt eller mur, inte skiljer sig namnvért frdn andra typer
av anldggningar som kan tillitas inom den har typen av mark. Inom omraden for
bostadsandamal paverkas inte byggratten da bygglovspliktig byggnad inte far uppforas
inom prickad mark. Intranget i sig 4r marginellt (320 +20 m2) lings en smal stricka intill
befintlig vig, pa totalt cirka 125 meter. Detaljplanens syfte motverkas inte och Trafikverket
bedomer att en mindre avvikelse fran detaljplanen kan vara majlig.

Inom omrade som i detaljplan &r reglerat for kvartersmark — sophus, ligger befintlig
byggnad strax utanfor det nya vigomradet och intranget dr marginellt (40 m2). Med st6d
av anvisningar frin Statens planverk (1976) bedomer Trafikverket att anldggningen som
sddan, dvs en slént, kan tillatas inom den hér typen av markanvindning och en mindre
avvikelse fran detaljplanen kan vara mojlig.

For anldggandet av stodmur anges tillfalliga nyttjanderatter som behovs under byggtiden.
De tillfalliga nyttjanderétterna ligger inom omréden reglerade som allmén plats- park eller
plantering (1/295-1/310) samt kvartersmark- bostad (1/310-1/395). Att anvinda marken
som arbetsomréde under byggtiden bedéms vara i enlighet med detaljplanens
bestimmelser.

Utdrag fran plankarta (BPL 23-Are-1985). Detaljplanegrans (gul linje) Markansprak for nytt
vagomrade (rod linje).
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Inzoomat utdrag fran plankarta (BPL 23-Are-1985). Detaljplanegrans (gul linje) Markansprak fér nytt

vagomrade (rod linje). Tillfallig nyttjanderatt (bla linje)

DP |Akt Vagplanens pdverkan |Area Sektion i Sammantagen
péa detaljplan (m2) vagplan bedomning
4 [BPl23-Are- |Allmin plats- Park eller 140 1/100-1/185, [Planenligt
1985 plantering 180, 1/195-1/260,
10, 1/275-1/285
75, 1/295-1/310
90 1/530-1/575
Allmén plats -Vagmark 45 1/185-1/195  [Planenligt
235 1/600-1/700
Kvartersmark- Sophus 40 1/285-1/295 |[Mindre avvikelse
K\Tartersmark— Boi‘.tad, 320 1/310-1/410  Mindre avvikelse
prickmark, u-omrade
20 1 -1/500  [Mindre avvikelse
B, prickmark /57571/59
Tillfallig nyttjanderatt
(T2)
Allmén plats- Park eller 120 1/295-1/310  |Planenligt
plantering
Kvartersmark- Bostad 590 1/310-1/395  [Planenligt

Arealerna ar ungefarliga
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4.5. Tomter for bostadsandamal Tegefors, del av Bracke
1:68,1:102 m fl.

Akt DP 2321-P09/8, laga kraft 2009-07-06. Genomférandetiden har gatt ut. Enskilt
huvudmannaskap for allmén plats. Detaljplanens syfte: medge en exploatering med fem nya
tomter samtidigt som hénsyn tas till de berorda fastighetsdgarna.

Ansprak och bedomning

Nytt vigomréde ligger inom omréde planlagt som allmén plats-LOKALGATA (1/250-
1/280) och kvartersmark- bostider, B (1/460-1/495,1/510-1/530), dar marken inte far
bebyggas (prickmark).

Med stod av Boverkets allménna rad (2002:1) om detaljplan och omridesbestammelser
bedomer Trafikverket att det ar forenligt med detaljplanens bestimmelser att anligga gang
och cykelvdag inom omréde for allmén plats — Lokalgata. Att anldgga en allmén GC inom
kvartersmarken bedoms diaremot inte vara forenligt med detaljplanens bestimmelser.

Det utokade vigomrédet behovs for anlaggningens slant samt for forlingning av befintlig
vagtrumma.

I Boverkets allminna rad (2002:1), kap 4, framgar att syftet med prickmark ar att reglera
att marken inte far forses med byggnader. Praxis gor gillande att bade anordnande av
parkeringsplatser, lekplatser och skyltar mm éar tillitna pa prickmark for detaljplaner
upprittande vid denna tid.

Mot bakgrund av allménna rad (2002:1) och praxis bedémer Trafikverket att anliggningen
som sddan, dvs sldnt och forldngning av befintlig vagtrumma, inte skiljer sig nimnvart fran
andra typer av anldggningar som kan tillatas inom den hér typen av mark. Byggriatten
paverkas inte da bygglovspliktig byggnad inte fir uppforas inom prickad mark. Intrénget i
sig dr marginellt (45+80 m2) ldngs en striacka pa cirka 55 meter. Detaljplanens syfte
motverkas inte och Trafikverket bedomer att en mindre avvikelse fran detaljplanen kan
vara mojlig.

For att kunna lagga en ny vigtrumma anges en tillfallig nyttjanderétt i vigplanen som
beho6vs under byggtiden. Den tillfalliga nyttjanderatten ligger inom omrade i detaljplan
med bestdmmelse allmén plats- Lokalgata (1/250-1/280). Trafikverket bedomer att den
tillfalliga nyttjanderitten &r i enlighet med detaljplanens bestimmelser.
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Utdrag fran plankarta (DP 2321-P09/8). Markansprak for nytt vagomrade (rod linje), tillfallig
nyttjanderatt (bla linje).
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DP |Akt Vagplanens paverkan |Area (m2) [Sektion i Sammantagen
pa detaljplan vagplan bedomning
5 DP 2321- Allmén plats - 30 1/250-1/280 Planenligt
Po9/8 Lokalgata

Kvartersmark-Bostad
prickmark

(T2)

Allmén plats-
LOKALGATA

H

Tillfillig nyttjanderitt

45,
8o

140

1/460-1/495,
1/510-1/530

1/250-1/280

Mindre avvikelse

Planenligt

Arealerna ar ungefarliga
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4.6. Detaljplan for Tegefjall centrum, del av Totten 1:60 m.fl.

Akt 2321-P89/42, laga kraft 1989-07-13. Genomforandetiden har gétt ut. Enskilt
huvudmannaskap for allmén plats. Detaljplanens syfte: Att kunna bygga ut
Tegefjallsomradet pa ett iandamaélsenligt sitt.

Ansprak och bedomning
Nytt vagomrade for gang- och cykel ligger inom omrade planlagt som allmén plats-NATUR

(1/970-1/990).
Med stod av de anvisningar som géllde vid planens upprattande (Boken om detaljplan och

omradesbestimmelser, Statens planverk 1987, publ 37) bedomer Trafikverket att det ar i
enlighet med detaljplanens bestimmelser att anordna en gang- och cykelvig inom omrédet.

\:590\ \ N

3&\\

Utdrag fran plankarta (Akt 2321-P89/42) Detaljplanegrans (gul linje) Markansprak for nytt
vagomrade (rod linje).

DP Akt Vagplanens paverkan |Area  |Sektion i Sammantagen
pa detaljplan (m2)  |vagplan bedomning
6 2321-P89/42 |Allman plats -NATUR (150 1/970-1/990 Planenligt

Arealerna ar ungefarliga
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www.trafikverket.se
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