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Antagen av byggnadsnamnden 1998-04-29, § 55, och lagakraftvunnen 1998-07-28
Dnr A 47/97

Andring av detaljplaner 558, 584, 585, 594,
fér delar av KASJOOMRADET
i Partille kommun, Vastra Gotalands lan.

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget bestdr av gillande/tidigare plankartor i skala
1:1000, med bestimmelser samt tillkommande #ndring av
bestimmelser. Denna beskrivning och genomfdrande-
beskrivning medfoljer som bilaga.

PLANENS SYFTE OCH Lagstiftning och tolkning av mitregler har forandrats sedan de
HUVUDDRAG aktuella detaljplanerna upprittades. I syfte att fi provning av
\ bygglov mer konsekvent med férre komplikationer i
\ tolkningsfragor (enligt nu gallande Plan- och byggforordning)
foreslas vissa bestimmelser 1 gillande detaljplaner dndras.
De detaljplaner som upprittades med Byggnadslagen som
grund, blir vid tolkning enligt Plan- och Bygglagen (Plan- och
byggforordningen) motsigelsefulla vad giller bestdmmelsen
om byggnadshojd i forhallande till bestimmelsen om en vaning.
Inredd vind har t. ex. sedan 1 juli 1987 endast kunnat utforas
om den inte tolkningsmissigt utgér en andra véning.

For att kunna erhalla ett mer varierat byggande, som &ven med
dagens tolkningar rymmer traditionella svenska hustyper med
t.ex. forhojt vaggliv, frontespiser, mansardtak, tas bestdm-
melserna om vaningsantal och takvinkel bort. Dessa foreslds
ersittas med begrinsning av nockhojden. Forslaget rymmer
ocksi att berérda fyra detaljplaner f& samma tilldtna
byggnadshojd (=takfotshojd).

P4 tomter om 1000 m? eller mer utokas byggrétten till 140 m®
dven for hus med killare och/eller inredd vind. For att de tétast
bebyggda omradena, med tomter mellan 800 m? och 1000 m?,
inte skall upplevas #nnu titare, bibehdlls i dessa fall
begrinsningen 120 m®. Dir byggnadsnamnd och berérda
fastighetsigare finner det lampligt kan mindre avvikelse goras.



ADMINISTRATIVA For de fragor plandndringen avser dr genomforandetiden fem
FRAGOR ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Bygg- och Miljokontoret
16 mars 1998
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Antagen av byggnadsndmnden 1998-04-29, § 55, och lagakraftvunnen 1998-07-28
Dnr A 47/97

Andring av detaljplaner 558, 584, 585, 594,
for delar av KASJOOMRADET
i Partille kommun, Vastra Gotalands lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inga genomforandefrdgor uppstar.

Bygg- och Miljokontoret
16 mars 1998

Momca Palmgren Birgitta Loof
Qfadoarlr fe‘zf Arkjrek‘r



Antagen av byggnadsndmnden 1998-04-29, § 55, och lagakraftvunnen 1998-07-28

Dnr A 47/97

Andring av detaljplan 584,

for del av KASJOOMRADET

i Partille kommun, Vistra Gétalands lan.

8§

EXPLOATERING AV

TOMT

2 mom Pi tomt som omfattar med I betecknat omrdde, dar
tomtarealen ar 1000 m” eller mer, far huvudbyggnad inte uppta
storre byggnadsyta dn 140 m’.
P4 tomt som omfattar med I betecknat omréde, dér
tomtarealen understiger 1000 m’, fir huvudbyggnad inte uppta
storre byggnadsyta 4n 120 m®. Dock far huvudbyggnad utan
killare och/eller inredningsbar vind uppforas till en
byggnadsyta av 140 m’.
Detta innebdr forbud att i efterhand utfora killare och vind &
huvudbyggnad overstigande 120 m’ byggnadsyta.

9§

BYGGNADS

UTFORMNING

1 mom Utgéar

2 mom P4 med I betecknat omride fir byggnad inte uppforas till
storre byggnadshojd 4n 4,5 meter och inte storre nockhoid &n
7,5 meter.

5 mom Utgar

Bygg- och Miljokontoret
16 mars 1998

Monica Palmgrerr t S\ Birgitta Loof

Stadsarkitekt Arkitekt



Antagen av byggnadsnadmnden 1998-04-29, § 55, och lagakraftvunnen 1998-07-28

Dnr A 47/97

Andring av detaljplan 558,
for del av KASJOOMRADET
i Partille kommun, Vdstra Goétalands lan.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

8§
EXPLOATERING AV
TOMT

2 mom

9§
BYGGNADS
UTFORMNING

1 mom

2 mom

Bygg- och Miljokontoret
16 mars 1998

/"‘““N e

Monica Palmgren <
Stadsarkitekt

P54 tomt som omfattar med I betecknat omrade, dér
tomtarealen 4r 1000 m” eller mer, f&r huvudbyggnad inte uppta
storre byggnadsyta &n 140 m”.

P53 tomt som omfattar med I betecknat omrédde, dér
tomtarealen understiger 1000 m”, far huvudbyggnad inte uppta
storre byggnadsyta dn 120 m®. Dock far huvudbyggnad utan
killare och/eller inredningsbar vind wuppforas till en

byggnadsyta av 140 m’.
Detta innebir forbud att i efterhand utfora killare och vind &

huvudbyggnad 6verstigande 120 m” byggnadsyta.

Utgar

P4 med I betecknat omride fir byggnad inte uppforas till
storre byggnadshojd 4n 4,5 meter och inte storre nockh6jd dn

7.5 meter.

. v /\/‘m\/\m/ﬁr/
Birgitta Loof
Arkitekt



Antagen av byggnadsndmnden 1998-04-29, § 55, och lagakraftvunnen 1998-07-28

Dnr A 47/97

Andring av detaljplan 585,
fér del av KASJOOMRADET
i Partille kommun, Vistra Goétalands lan.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

7§
EXPLOATERING AV
TOMT

2 mom

8§
BYGGNADS
UTFORMNING
1 mom

2 mom

Bygg- och Miljokontoret
16 mars 1998

&W“’VQ

Monica Palmgren
Stadsarkitekt

P4 tomt som omfattar med I betecknat omrade, dér
tomtarealen dr 1000 m” eller mer, far huvudbyggnad inte uppta
storre byggnadsyta dn 140 m’.

P& tomt som omfattar med I betecknat omréde, dér
tomtarealen understiger 1000 m*, far huvudbyggnad inte uppta
storre byggnadsyta dn 120 m® Dock far huvudbyggnad utan
killare och/eller inredningsbar vind uppforas till en
byggnadsyta av 140 m’.

Detta innebir forbud att i efterhand utfora killare och vind &
huvudbyggnad 6verstigande 120 m® byggnadsyta.

Utgar

P4 med 1 betecknat omrdde fir byggnad inte uppforas till
storre byggnadshojd &n 4,5 meter och inte stérre nockh6jd 4n

7,5 meter.

Birgitta Loof
Arkitekt




Antagen av byggnadsndmnden 1998-04-29, § 55, och lagakraftvunnen 1998-07-28

Dnr A 47/97

Andring av detaljplan 594,
for del av KASJOOMRADET
i Partille kommun, Vastra Gotalands lan.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

9§
EXPLOATERING AV
TOMT

2 mom

10§
BYGGNADS
UTFORMNING

1 mom

2 mom

Bygg- och Miljokontoret
16 mars 1998

S N

Monica Palmgren
Stadsarkitekt

Pi tomt som omfattar med I betecknat omrade, dér
tomtarealen 4r 1000 m? eller mer, far huvudbyggnad inte uppta
storre byggnadsyta dn 140 m?.

Pi tomt som omfattar med I betecknat omrade, dér
tomtarealen understiger 1000 m”, far huvudbyggnad inte uppta
storre byggnadsyta dn 120 m®. Dock far huvudbyggnad utan
killare och/eller inredningsbar vind wuppforas till en

byggnadsyta av 140 m’.
Detta innebir forbud att i efterhand utfora kallare och vind &

huvudbyggnad 6verstigande 120 m’ byggnadsyta.

P& med II betecknat omrdde far byggnad uppforas i hogst 2
vaningar.

P& med I betecknat omridde far byggnad inte uppforas till
storre byggnadshojd 4n 4,5 meter och inte storre nockhdjd én

7,5 meter,

— P /__/
N"VA\'W W
Birgitta Loof

Arkitekt




Antagen av byggnadsnamnden 1998-04-29, § 55, och lagakraftvunnen 1998-07-28
Dnr A 47/97

Andring av detaljplaner 558, 584, 585, 594,
for delar av KASJOOMRADET
i Partille kommun, Vastra Gotalands lan.

SARSKILT UTLATANDE

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samtliga hushall inom de berérda planomrédena inbjods till ett informations- och samradsmote
den 16 oktober 1997. Med inbjudan sindes en skrivelse om syftet med plandndringen. Till
motet kom 16 personer. Vid motet framkom huvudsakligen positiva reaktioner pd forslaget till
forandringar. Nigra framforde synpunkter betriffande begransning av totalhdjden pé husen
med beaktande av framfor allt solforhéllanden.

UTSTALLNING/UNDERRATTELSESKEDE

Planforslaget fanns utstallt i kommunalhuset under tiden 23 mars t.o.m. 8 april 1998. Under
denna tid holls ett informationsmote den 6 april 1998. Till detta méte kom 9 personer.

Efter det forsta informationstillfillet inkom tre skrivelser och efter det sista inkom en skrivelse.
Besdkare har under kontorets ordinarie mottagningstid samt under utstallningstiden ldmnat

muntliga synpunkter.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YITRANDEN MED KOMMENTARER

Linsstyrelsen

Samrid med lansstyrelsen har skett vid ett tillfille 1997 samt den 5 mars 1998 vid kommunens
allminna plansamrad.

Tekniska kontoret

Inget att erinra.

Stadsbyggnadskontoret

Inget att erinra.




Henrik Thorén, fastigheten Ojersjo 6:311

Framfor synpunkten att det 4r positivt med forenkling av tolkningarna av planbestammelserna
samt att mojligheterna till viss tillbyggnad kan mojliggora kvarboende dven om familjen véxer.
Pépekar att det ar viktigt med riktlinjer for hogsta tilldtna nockhgjd.

Kommentar

En bestimmelse om maximal nockhdjd har redovisats.

Hasse och Ulrika Storm, fastigheten Ojersjo 6:383

Det finns behov av att forenkla plantolkningarna. Man motsétter sig forslaget avseende att
begreppet en vaning samt takvinkel tas bort. Detta med anledning av att hojden pé byggnaden
d inte skulle ha nigon begransning. Man motsitter sig ocksé en diskussion om mojligheten att
inreda en andra bostad, vilket presenterades i den forsta skrivelsen.

Kommentar

Borttagandet av begreppet en vaning och takvinkel ersétts med begrinsning av nockhéjden
tillsammans med begrinsningen av byggnadshdjden. Det som framforallt paverkar omgivningen
4r den slutliga hojden och inte det antal véningar som tolkningsméssigt ryms inom denna. Olika
tolkningar av viningsbegreppet har medfort att det genom tiden har tillits olika utforanden
inom planomradet vilket har varit forvirrande.

Négon forandring av antalet mojliga bostéder inom varje fastighet har inte gjorts.

Anna och Olle Langenius, fastigheten Ojersjo 6:45

Man ser positivt pa forslaget och framhéller den storre variationsmojligheten utseendemassigt,
enklare tolkning av mitregler samt okat virde pd fastigheterna som de viktigaste positiva

effekterna.

Barbro och Ulf Ottoson, fastigheten Ojersjo 6:68

Man framhaller i sin skrivelse att omradets karaktir kan komma att fordndras i och med
forslaget. Man siger ocksd att métten maste konkretiseras och att det i forslaget tillats
trevaningshus mot dagens en och en halv plans hus. Man framfor ocksa synpunkter pd en
alltfor kort tidsintervall for mojlighet till yttrande.

Kommentar

Moijligheten att bygga upp till 140 m? med inredd vind och/eller killare tillats endast pd tomter
som dr 1000 m? eller storre. Dirtill dr det mojligt att bygga 40 m” uthus/garage. Detta innebar
en exploatering om maximalt 18 %. Byggnadshojden 4,5 meter innebar att tva fulla vaningar
inte ryms men dédremot t.ex. ett s.k. forhojt vaggliv. Vi bedémer att denna exploatering pa
tomter om 1000 m? eller mer inte kommer att medfora forandringar av omradets karaktar.

De minsta tomterna i omridet ar 800 m?. Hir tillats, liksom inom tidigare planbestammelser,
maximalt 120 m? vid inredd vind och/eller killare, vilket tillsammans med uthus/garage innebér
en exploatering om 20 %. Detta forandras alltsd inte genom planidndringen. Mojligheten att



bygga 140 m’ bostadshus utan inredd vind och/eller kallare finns i de ursprungliga
bestammelserna och detta forandras inte.

[ utstallningen av planforslaget samt vid bdda informationsmétena har presenterats vad dagens
mitregler avseende begreppet vaning innebar varfor detta inte ytterligare kommenteras har.

Ett forsta samradsmote holls den 16 oktober 1997, efter att en informationsskrivelse skickats
ut tillsammans med inbjudan. Efter uppréttande av forslaget till dndring av detaljplanerna
utskickades en ny inbjudan till utstillningen av detta forslag samt till ytterligare ett
informationsmote. Forslaget fanns uppsatt i kommunathuset under tiden 23 mars t.o.m. 8 april
1998 och sista tidpunkt for inlimnande av yttranden var den 8 april 1998. Det har alltsd funnits
flera tillfallen till yttrande och tidsrymden har satts i enlighet med Plan- och bygglagen.

Muntliga synpunkter

Fran flera fastighetsigare har synpunkter framforts muntligt. Man har inte haft négot att erinra
mot planen utan enbart presenterat dsikter av positiv karaktar.

SAMMANFATTNING

Av de synpunkter som inkommit, muntliga liksom skriftliga, har den Gvervégande delen varit
positiva. En skrivelse har inkommit efter upprattandet av planforslaget, i vilken man stéllt sig
avvisande till att en &ndring genomfors. Synpunkterna i denna skrivelse har inte foranlett ndgon

bearbetning av planforslaget.

Bygg- och Miljokontoret
20 april 1998
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Momca Palmgr;%\/ Birgitta Loof
Arkitekt

Stadsarkitekt



